COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Préambule en guise d’éditorial

Créée en mars 1996, la Compagnie des Architectes de Copropriété comportait, a l'origine, neuf membres
fondateurs. Elle se dota alors d'une « Charte » en 10 points, mettant en avant une des qualités de I'architecte :
«un Homme de I'art indépendant ». Cette notion est tirée du Bulletin n°1 de I'association ; on y apprend aussi
que la Compagnie a grossi et compte dés septembre 1996 trente-six adhérents, tous franciliens. Cette charte est
signée par tout nouveau membre et figure immanquablement dans chaque bulletin édité au cours des années
par la Compagnie.

D'abord austére (3 pages en noir et blanc), ce document prend rapidement de I'ampleur avec ses 4 pages
en couleur et un comité de rédaction dont l'effectif monte a dix personnes, sous la direction bienveillante
de Dominique Fourret. Ce confrere va, pendant une décennie, assurer la parution du bulletin, une a deux fois
par an. Centré sur un theme technique, il donne également des nouvelles de la Compagnie des Architectes
de Copropriété, servant de lien entre les « anciens » et les « nouveaux ». La présence chaque année au Salon de
la Copropriété, espace de rendez-vous des professionnels et fondé par Jean-Loup Taieb, est systématiquement
annoncée.

A partir du Bulletin n°11 en mars 2007, le comité de rédaction se resserre : Olivier Delalande et moi-méme
en prenons la direction, par passion d'abord, et pour soulager les membres bénévoles ; ceux-ci en effet
nous arrivent désormais de toute la France et s'investissent dans les différentes commissions et aussi
progressivement dans de nouveaux salons professionnels, dont celui du Patrimoine au Carrousel du Louvre.
Les themes restent techniques : la brique, le plomb, l'isolation des facades mais les rédacteurs font largement
appel a la mémoire et a la culture en abordant « La butte aux gravois », « Les angles de rues », « Les cours
parisiennes » ou « La publicité dans les immeubles d’habitation ». Forte de son nouveau logo a partir de
2011, la Compagnie des Architectes de Copropriété renforce sa notoriété et le nombre de ses membres
dépasse la centaine désormais. Le bulletin, tiré a 1000 exemplaires, se développe régulierement sur 6 pages.
Il est distribué gratuitement lors des salons ou la Compagnie tient un stand.

Pour le 20e anniversaire de la Compagnie des Architectes de Copropriété, le Bulletin n°25 est consacré a I'historique
de l'architecte d'immeuble. Comme dans chaque numéro depuis le n°18, le président en exercice introduit le texte
par un mot, sorte d‘éditorial. Le tout est, entre autres, mis en pages depuis 2013 par Arnaud Vincent.

Puis la crise sanitaire du COVID a ralenti les disponibilités comme les ardeurs ; ainsi il se passe presque trois ans
entre le Bulletin n°30, entiérement rédigé par Olivier Delalande, et celui de mai 2023, ou le Bulletin n°31 rend un
ultime hommage a cet ami dévoué.

Il était temps ainsi de jeter un regard sur les trente années passées : les Bulletins successifs en sont le reflet,
sans prétention mais vivants. En lisant, en relisant ou en feuilletant la trentaine de numéros ici réunis,
vous apprécierez, je l'espére, ces curieuses pépites relatives a la copropriété, a ses enjeux et ses complexités,
toujours illustrées de photographies inédites et pertinentes.

Olivier Barancy
Président d’honneur
de la Compagnie des architectes de Copropriété
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UNE APPROCHE SPECIFIQUE

Parce qu’ils assurent la
pérennité du patrimoine des
propriétaires, les travaux en
copropriété réclament d’étre
préparés et réalisés sous le
contrdle de professionnels.

Un diagnostic préalable est,

dans de nombreux cas,
nécessaire.
Seuls des architectes

spécialisés sont susceptibles
d’apporter réellement aux
copropriétaires et a leurs

représentants - conseil
syndical, syndics, gérants,
administrateurs de biens - la
valeur technique ajoutée

indispensable que réclament
ces travaux parfois lourds,
souvent couteux et toujours
difficiles a envisager sans
I'assistance d'un Homme de
I’Art indépendant.

UNE INITIATIVE DES ARCHITECTES

La COMPAGNIE des Architectes
de Copropriété a été créée pour
répondre a cette attente

association «Loi 1901», elle
regroupe sur son tableau un
nombre croissant d’architectes
dont l'activité principale est de
répondre aux problémes
techniques spécifiques des

copropriétés.

UN METIER ET DES MISSIONS

Du simple conseil au suivi de
chantier, l'expérience et les
connaissances pratiques des
membres de la COMPAGNIE
offrent aux copropriétaires

)
I’'assurance d'une présence

attentive a leurs -cotés en vue
d'établir les solutions les mieux
adaptées a leurs demandes
selon leurs besoins et leurs
moyens financiers.

L'EVOLUTION DES MENTALITES

Cette nouvelle dynamique

“d’architecte de proximité” doit
permettre de prévenir. ou de
résoudre les problémes
techniques quotidiens pouvant
mettre en cause le bon
fonctionnement d'un
immeuble. La notion
d’assistance technique et de
conseil dans le cadre
d’expertises assurance ou
judiciaire est également a
souligner.

UN ENGAGEMENT FORMEL

La charte que signe tout
architecte qui intégre la
COMPAGNIE illustre ces
objectifs en méme temps
qu'elle souligne l’'attention
toute particuliére qui est due
par ses membres au
patrimoine et aux objectifs des
copropriétaires.

UNE FORMATION “SUR LE TAS”

Les études et la réalisation des
travaux en copropriété
nécessitent une formation, un
apprentissage eils une
expérience spécifique qui ne
font pas aujourd’hui encore
I'objet d'un enseignement
spécialisé, d'un cursus
quelconque, ou d'une sanction

| par un titre.

=

Cette activité particuliére révele

qu'un architecte peu ou non
formé a cet exercice se trouve

immédiatement .
confronté a de réelles
difficultés.

Qui plus est, l'image de

professionnalisme et de sérieux
des architectes se trouve
parfois ternie auprés de
certains syndicats de
copropriétaires et des autres
acteurs les syndics, les
entrepreneurs ...

Le besoin du partenaire
architecte existe cependant et
ne demande qu'a étre
développé ; la demande du
public en témoigne.

ARCHITECTE DE COPROPRIETE

Malgré ces constats,
I'architecte d’'entretien existe et

' s’est formé lui-méme par

I'expérience acquise sur le
terrain, au cours des visites
d’'immeubles, des rendez-vous
de chantier, des soirées
d’'assemblées générales et des
conseils syndicaux.

Malheureusement, a ce jour,
aucun organisme ou instance
professionnelle ne peut
légitimement établir de liste de
ces intervenants spécialisés.

UNE VOLONTE PARTAGEE

La création d'une association
propre a cette activité et
chargée de la gestion de ce
tableau et de la formation
correspondante, se révele étre
la solution la plus adaptée
pour assurer la promotion de
Iarchitecte de copropriéteé.



La COMPAGNIE s’est constituée
et développée dans la
dynamique du Salon de la
Copropriété 1995. Cette
création a recu un accueil
favorable des professionnels de
I'administration de biens, mais
aussi les entreprises et tous les
autres intervenants (avocats,
experts, assureurs ...) qui
pourront bénéficier, dans leurs
meétiers, de cette spécialisation
reconnue et affichée.

LES ACTIONS

1 — les réponses aux attentes
du public

La COMPAGNIE est présente au
Salon de ia Copropriéié 1996 :

(stand B 23).

Ce stand est un espace de
consultations permanentes et
les membres de la COMPAGNIE
se tiennent a la disposition des
visiteurs pour échanger avis et
informations.

Il est également répondu aux
questions et remarques qui
nous parviennent par courrier
ou par fax aux coordonnées
suivantes :

COMPAGNIE des Architectes de
Copropriété
13, rue de 'Abbé Grégoire
75006 PARIS
Fax :45 44 99 66

2 — les formations

Elles sont proposées sur deux
axes principaux :

e le perfectionnement des
architectes par des stages
théoriques et pratiques liés aux
activités et aux savoir-faire
particuliers du secteur de la
copropriéteé.

 la mise a jour des
connaissances en s'appuyant
sur les évolutions des
techniques, des outils de
travail et du cadre juridique et
réglementaire.

'3—la

promotion de
I'architecte de copropriété

Outre sa mission d'information
et de conseil du public, la
COMPAGNIE assure également
la promotion du savoir-faire
spécifique de ses membres par
tous moyens utiles.

4 — les relations extérieures

La COMPAGNIE favorise les
relations avec les intervenants
du secteur copropriété et
intervient dans des actions
concertées.

Cet état d’'esprit a pour objectif
le développement d’échanges
avec les professionnels et les

copropriétés permettant ainsi
d’affiner en permanence la
nature et le contenu des
missions proposées.

Les membres de 1a COMPAGNIE
ont joué un role actif dans la
mise au point du protocole
interprofessionnel sur l'entre-
tlen, la conservation et la
valorisation des batiments
existants signé le 26
Septembre 1996 par de
nombreux organismes profes-
sionnels ou réunissant des
consommateurs.

Les démarches et réflexions
innovantes sont soutenues et
diffusées par la COMPAGNIE.

CHARTE

Réunis au sein de la Compagnie des Architectes de Copropriété,
les Architectes, qui figurent au Tableau, s’engagent :

1- A faire bénéficier de leurs compétences les copropriétés et/ou
leurs représentants qui feront appel a eux, au mieux des intéréts
patrimoniaux, techniques et financiers de celles-ci.

2- A fournir gracieusement, quelle que soit la mission, un
estimatif du corit de leur intervention préalablement a tout acte.

3- A n'intervenir sur les copropriétés quj feront appel a eux qu'au
seul titre de leur compétence technique - sans immixtion dans la
gestion de celles-ci.

4- A respecter strictement les textes qui réglementent 'exercice
de leur profession d'Architecte et, notamment, le Code des
Devoirs Professionnels.

8 A juslifier de leur assurance profcssionnclle et de leur
inscription ordinale.

6- A assurer leur prestation - du conseil a I'étude jusqu’au suivi
des travaux - en toute indépendance, dans le respect de
I'Architecture et des Régles de I’Art.

7- A informer les copropriétés, et/ou leurs représentants, tout au
long des étapes de leur intervention.

8- A conserver la mémoire des prestations et travaux réalisés
sous leur responsabilité sous la forme d'un « Livret Technique
d’Immeuble ».

9- A tenir a jour ou a compléter, a I'issue de leur intervention, ce
« Livret Technique d’Immeuble ».

10- A améliorer leur compétence au travers de toute activité de
formation, de perfectionmement et d'information.
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LISTE DES MEMBRES DE LA COMPAGNIE SUIVANT MISE A JOUR DU 24 SEPTEMBRE 1996

NOM ADRESSE TEL FAX
Pierre-Alain UNIACK 51, rue de Rivoli 75001  PARIS » 40260008 40265181
Francis LONGUEPEE 22, rue du Temple 75004  PARIS 42771825 42771914
Emmanuel OBERDOERFFER Mairie de Paris, 13, Bld Bourdon 75004  PARIS 42767186 42767285
Patrice BECU 13, rue de I'Abbé Grégoire 75006  PARIS 45443134 45491271
Patrice DE VERICOURT 37, Avenue de Saxe 75007 PARIS 47349727 47838518
Michel SAUVAIRE 9 bis, rue Turgot 75009 PARIS . 48783303 42820763
Didier FEVRE 33, rue du Faubourg du Temple 75010  PARIS 42452414 42419397
Jean-Luc GAUCHER 33, rue du Faubourg du Temple 75010  PARIS 42452414 42419397
Bernard SOUCHE 11, rue Guillaume Bertrand 75011 PARIS 43577100 47008617
Alain VALENTIN 20, rue des Taillandiers 75011  PARIS ~ 53360293 53360294
Erik BADOCHE 1, rue Ernest et Henri Rouselle 75013  PARIS 45812828 45898096
Florian DE OLIVEIRA 13-17, rue de Pouy 75013 PARIS 45801300 45803470
Catherine DEGAS 1, rue Ernest et Henri Rouselle 75013 PARIS 45812929 45898096
Marc HENRY 26, rue Boussingault 75013 PARIS 45801193 45809162
Gérard SENIOR 2, rue de la Providence 75013  PARIS u 45806263 45801809
Philippe GALLOIS 10, Villa Collet 75014  PARIS 45456550 45456551
Patrice HUREAU 26, rue Edouard Jacques 75014  PARIS 43218032 42790492
Loic LE GUYADER 26, rue Edouard Jacques 75014  PARIS 5 43218032 42790492
Frangois VIROLLEAUD 29, rue Georges Pitard 75015 PARIS 45421616 48285944
Guy BREDILLARD 83, rue Chardon Lagache 75016  PARIS 45250816 42888820
Olivier DELALANDE 33, rue du Ranelagh 75016  PARIS 42883439 42883136
Jean-Frangois GUILLOTEAU Port Debilly 75116  PARIS 40501914 40501915
Fréderic PETIT 8, rue Gounod 75017  PARIS 42120605 42120604
Patrice ROBIN 8, rue Gounod 75017 PARIS 42120605 42120604
Olivier SEVIN 9, rue Léon Cogniet 75017  PARIS g 43802112 43808943
Christian MARTIN 7, tue Sainte Isaure 75018  PARIS 42545969 42628710
Jean-Claude CASSAIGNE 50, rue du Capitaine Ferber 75020  PARIS 3 40310008 40310009
Jean CHOLET 50, rue du Capitaine Ferber 75020 PARIS 40310008 40310009
Jacques NEPLAZ 72, Avenue de Fontainebleau 77310 PONTHIERRY 60657555 60657576
Dominique FOURRET 13, rue Camille Piton 78160 MARLY LE ROl 39164138 39164148
Michel FLEISER 16 bis, Quai de Stalingrad 92100 BOULOGNE i 46215070 46085962
Yves LUTHI 6, rue Pascal 92120 MONTROUGE 42536706 42535994
Olivier DE GIRONDE 132, avenue du Général de Gaulle 92200 NEUILLY SUR SEINE 45622929 53751881
Jean-Loup TAIEB 1, Rond Point de I'Europe 92250 LA GARENNE COLOMBES 46493434 46493435
Claude FORGET 1, rue du 19 Mars 1962 94110 ARCUEIL 49859080 49859292
Alain BERGER 26 bis, rue de la Concorde 94700 MAISONS ALFORT 43763726 43765940
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LE DIAGNOSTIC D’IMMEUBLE.,
Ce terme de "diagnostic” n'est pas emprunté par hasard au vocabulaire médical. Le patrimoine de la
Copropriété -ancien on récent- est malade . Malade par mangue d'entretien, par absence de projets
cohérents de maintenance ou d'amélioration, malade de décisions inefficaces, voire carrément catastro-
phigues, prises par des gens doni ce n'est pas le métier.
Ce métier, c'est celui de I'Architecte de Copropricété.
Pour cela, a la Compagnie des .-!m. hitectes de Copropriété, J11!l!|!~ avons fait du Diagnostic d'immeuble un
outil essentiel, Le Diagnostic est @ la fois le "hilan de santé” de 'immeuble et la définition du "traite-
ment” dans le long terme. 1l définit les urgences, il organise les choix et les priorités technigues ainsi gque
les phasages budgétaires, dans 'intérét bien compris des Copropriétaires.
Le Diagnostic clarific des situations complexes pour permettre i la Copropriété de prendre en loute sécu-
rité des décisions efficaces, selon une méthode simple et par trop souvent négligée dans les Assemblées

Générales : réfléchir avant d'agir! §_ Dominique Fourret
sutte de Marticle en page 3
Les Architectes T_;"Erpﬂ"' yosent.. Le prix du rvalement de la Ville de Paris
- A a été décemé i notre confrére Frangois
au Salon de la Copropriété an Virolleaud : Feélicitations !,

Carrousel du Louvre, a Paris,
le 12, 13 et 14 Novembre:

Cette année encore, la Compagnie des
Architectes de Copropriété sera présente

sur le stand H ﬂs (ﬂ"ée H}

du Salon de la Copropriété au “Carrousel
du Louvre”. Pour sa 47 eédition, ce Salon
est désormais le rendez-vous incontour-
nable des Professionnels de la maintenan-
ce et de ba rénovation du  Patrimoine, Des
Architectes de la Compagnie se tiendront
A votre disposition (que vous soyvez Syndic
ol Gérant d immeubles, membre de
Conseil Syndical ou Copropriétaire...)
pour répondre & vos questions les plus
diverses: expertises, diagnostic d'im-
meuble, programmation de traviux....
Mais si les Architectes s"exposent & ce
Salon, ¢’est avant tout pour vous faire
découvrir la passion de leur Métier,

Hiwaires; [0h-159h Mocourmne le 15 Movembre JusGU & 21 hix)

|'|-:|_|+'-:|~' NE“LIGNEOUVERTE (1 40 26 83 13 DEs ARCHITECTES DE COPROPRIETE




Qu’est-ce que la Compagnie

s

Ao e de, B0 Mfennhres on 1998, fes meemibees de In COMPACNIE islmvaseenl wr

phs de B OO imromeubiles o négaon peedseerm o sur o WL il loes ok F e mavaitan

LA CORVIPAGNIE DES ARCHITECTES E COPFROPFRIETE

et chevernm un de bt Beus dnfomeiaon o ck: Soemalion D Cidalon en 185, clle
e un aocuel freoesbide dupois dies profiseoneeks Ok Ui it 0 Date, ees s
s prispriétaines des entmoprses o (F B ke ey T EmLs i, e, Soaarin
LES ACTHEONS DE LA CUMPACNTE offten b odpones s attenies o pulslic

La COMPAGNIE e présgse mw Sakn de s
L'|_|H11|Il|'|-f1'|:: L st 2 um eapeioe e Consalin
LT PRTTATibes o B (Ve o Doraenl &
b it io ibes Visrleim ol Sluiigns avi et
mrlirraitis

La CURPAGNIE &1 dvaum) poull g s msl i -
shispwa] ot e fonsigons @ ke pediscio
memert e achieoies por des stises théonigues
o pratipies s an acirids ¢ au -
perrbes s saoieur e femeetien. La mise &

L ETIR S S RS TR R TS
evidlimnis ches techmliques, des catils de s o
i cndre prradgue & reglemeniain

L prowmantion e Prerchibocte die copropnd
Onire s ik O mdorenation o de ooraeil du
b, ln COSMPACENIE weame dpakenei L
prorrdion du senanr-Gine spic e de s
membees.

L Blermibres de b DOMMPAGNTE DES
ARCHITECTES DE COPROPRIETE peu-
vl sl o i Rases clienis, Saieloas oe
Copmpmciapes & Symbs dlimimeiibdes des
sarviors, Ao 8 iniaans L mise &
e ol b o du Live al lineneiibdi. Lo
i i Mgt o inenenbdic, por le
Check-upde Pensemble imrobilier ot La pro
Ao Jes HEreemions ce maintenance
oipile nETRENL
Levrrssshonnt e masibrtse ol e pour [s sur
vedlieay cles omvand volds en assemhice juagu
kv epion, L mibshin riennale qui o8 ke
chan concept on gk souiemr par b oelation de
prmifance surve wathnide e b copropinids

1 Tarchiere, Elke pemet i cehe-o dscoompegner b oopropric dans Sy gdimnineo, ocs -
v 2t ponr o probdeme iechioes: O eimvisagzer dans b cabre Jun Soefai e 3 e

1 N T E
LANAH.
d'imn "

G Depis s ordmidod en P97T, CAgence Notinmnle fume

U AmiTiarmrion e Hnitiar FANAN | oice ler propridtares
ameliner feurr logeavenrs docvalifn Qo ew @it ll o i
Capmipray

B Le pare des immenhle en copropn&e est en sug-

Lissm ™

CHARTE

Eitmms m wem e o Comypupeie des Asthilecies e
Coproprissd, fes architecies, quil Sgurent an Tabieay,

& BN
P % Taire hédficiar de leurs comgeencess ke oopn
vt eiom ey pepSsontigs qui ooyl Laus,
o mieuh des inkdnds pedeonoos Echrpes ©
e de telles-o

2- A o graceisement, guedle gue s L miseon,
ut estnaif di codi e bowr aenventon prinkbloen
3 ot s

¥ A oimtereenir gue s bk copropridiss gul lonee
pped B ea qu’ o seul tihe de leus compéiences tech-
THiues - s immiion de L pesron de cellesol

4 A sespecicr iAol h‘lﬁllﬁ-{rl-ﬂl'ﬂﬂﬂm
Feaercoe de oo profession O Anchitecte el -
ment, b= Code des Devirins Prodesnonneds.

& A msiifier de lewr asmmance. prodessinnodie o de
by ecwipeions ondinale,

- A durer leor pristahon -du conse] § [Mdasle o
i s dhes Innik- en ek | w, by
ke pespent die I Anchiteciume ef des Regles de 'An.

T e les coproprideds eol leun reprisentan,
e s ke s flapes de e pnsrvention

B A gonserver i mabitaaang des jesstaionis o o
rlalinds soiix Jour nogonsabilind sous In T ' un
Liveet Techminue d 'Irmevtle.

S A tenir B o et b conopléter, b Disase 3 leur inien
wention, o L Techmigue d Immeuble.

e A oorflioeer e conmpdenoe e s e
activied de formemion, de perfectionnement e d'infor
TR

R ¥

e le

I E W

minbahin constanie. Dans le cadre de [ ame-
lioratiom " immeubles en copropriéieé.
I'ANAH privilégie le dialoguee avec les
Swndicats de Copropridiaares, pluil gque 1'éis-
Bl die dragnostses sur “hordensa
Iype.

i Comasgrns 1 ANAN covgbioelle T dieguosnic
e pire e ranka e e Ameiarnrkos e Fmbing
B L'ANAH ne croit qu'en la cohérence de [a
geetion vechnigue et de son suivi dans 1o
L

Le disgmostse d nnmiskle doil ' adapter & ba
comrmands du Syembcar de Coprepridiaanes o
tl n'a de sens guiiniderd dams wne diémarchee
Wensemble. Le diagrasie Goit 2re mis & joor
sl '@Evolution duo hiiiment et | exécution
dies ranvaua. 1 doie dore 1 3 B mission d°é
e de 1" Acrchitecie @ absimatar & s erédation J an
liwmet ol Emne e ou
d'um dossier plan parri-
FICHLE

i I!‘l'url'.'i sl [ wale A
{ Archiveere dhii (v coudee
e E Tt iva alie ollan-
grreasine o parme el ?

B Par le disngnostbe,

I Archiiecte de
Coprapriénd permet lo
descripdion, 1"évalun-
tion el la mise e
wvie des diffdrentes hypothéses oo werme de
cofie et de programmation

g Ohwelle smbreaifon DANAR sevowfe=rplle pone le -
st o dmneghle

| Exppertiss g ot il vme ereeion poncioelie dimke kechmigoe an etgleme amrabic dun
e, s une misskm Pmsistnce echnigee ey de b copropeds dans e sl
action undigpoe mtons par oo ey el La ik ske Comsndunmmios de Soounie
megrlant b onectiviad chesmibprras. L ivgsskons ~hmilanin " <o hagnossio an iionen de
chimumiaritape. Cetdal Jesprs o poa obsectil kB dedoppement déchangs, pamenog ansi
lailiner on pamanens b wikes 6 ke cotieni ke mnsine proposees

Lo drremches o PEflcuons minavinies sl sniteries & difedes por b COMEBAENIE

AMIANTE, de plus en plus...

B L'AMAH subventonne les diagnosies gui seal sui-
vig o une exécufimmn de tnivanx dins un @l de deas
ame, Ceette subvention peot-gire de 25% jusgqu’d T,
Fropeer recte il e Chevstiss AR TTY mapeds de Monrdeme
ALBRECHT, Biveciear Techniges ANAN

Prochain numéro :

LE PLOMB
LE LIVRET TECHNIQUE D'IMMEUBL

L ‘wrrdeg 9T du TGS relanl B 1" Amianee dons lee immenbles bitiy o @@ modalié par diécret e E28ST o par amené e |30 E,
La rechenciv et &endaie aux [uﬂ:\_-plnﬁm;h pEIr LiMas tes immenbles comstnaits avant juilber 97, L'étmt de conservation des fanx-plo-
fonds et ellectud 3 partir dane galle dévalunton. Cene reeberche dols ftre paécuide par un lechnicien de ba constroctaon ayant conime-

b e assuninee prodssionnelle poar oo ype de mission,

L'Architecse de Copropesénd est natwrelbement un “technicien de o consnaction”st son assurance prodessionnelle couvre In waling des

dizgrostics quil es amend i ellectuer.

Le ruppoct établt e fin de mission dea fue wenu & le disposiion. en plus des occupants de Finmeuble, des inspectears do tmvail | des
ugenis des arganismes de priventbon el e lowtes perseaies appellée i effecruer des wavauy duns immssuble, C mppon doit-denc uri-
lermaena dre incorpord s liveet o' immmeuhle @ dosaser s Interveabions alérieures (UL dabkll par le Coonlonmabeur de Sécurd

ifonctim spuveant e fpaleoent pur FArchitecte de Coprognidic)

Lecheéancier qui figarail en anmese du Gorel da THESS ol rdactuatise, avec Islfonction des Taus-plafonis pour lesquels b dute timae
e fide o 3171 299 dans les immeubles béitis avamt 1950 et 3171208 pour bes immcubles fes plus 0 risqoes” ks eore 1950 et 1980,

Pierre de Muaniguet



D O 5 5 | E R

DIAGNOSTIC D'IMMEUBLE.

L dingnostic d " immeutde o éle defing dans le cadre du Protocole Interprolessionne] pour I'Entretien, la

Conservation ef ks Valorisation des hiatiments existants, ) e -
Ce diggnostse s pour objectf. grbce & l'examen le plus cornpler possible d'un ensemble immobilier, davair ane vae péndrale de son

tont, Cela permet de metine en place one gestion prévisiomnelle @0 mtiommelle du patrmosse ban, de favocser Fémalement des
dipenses nécessnires o d':'L"I-:r. dans La mesure du posible, les surprises, les mavaoy matiemslus,

= | L ellagnastbe eonduli & déterminer les éventuels dangers, les inteeventions priorvitaires
- mecessaires el la mise en place d'un programme de fravaus, La visite technbgoe conduid
h examiner ensemble des Heox, des soos-sols anx iatores,
Les RRrlaes COHTITEILIES SOmimes lirs [EHIRA TS ['lri"\-'ul.". 5 AL CONCEMeCES.
Le dicumenl fnal |n|-5_'gn.' ane prém.'nlul:n:m F-\.'-unllilln' du baen, Vexamen du baib, natore des
ouvrnges ob mature dis deésordres cases nagues i prévoir inerventions précomisées
L'examen concerne  les strochures les wamres | les baloons, les lermasses  bes fngades, les pur-
s cunpmunes imiEnieures (caves, esénbiers, |'|:|!|i-,-'r'\-~h cinmibles, rl.;lrLi!IE'U en imlegrant la notion
o de sbourivd incendie, bes portles communes exiérieures (cour, espoces verts,. ) les léments
A echnigues communs (par exemple @ réseans Fallimentoion desus. sésank & Evacunlion
d'gaus, réseaus pug. inswdlations de chauffage. condons de fumde, dispositifs deximetion,
sy Slecrrigues. insfallstions TV, instliations ¢dblées réscaux éléphonigues, installation
Interphame et digieode &1 les pestions dacels, ascenieurs. ),
Lexomen peut concemer dgalement kes pares privalives: sanscturg, dégts des cous avec
recherche des cawses o identification des nstallabons doubeuses. Les problémes de ventila-
- 4l 1 el de condensation sl egalement pos g eormple
A PFEESS | Le Tappan denl, whilisand an vocehulaing Clair o accessable, réswme sous wne lorme syntlEbgue
IR (s s M 4 p Bl Vensemble des points neaés, 11 est conclu par la liste des actions ¢ ravanx i prévolr aves une
appeoche de plan de pEtrirnode [ Ergencd, GO IErme. Moy sn e, Jomg 1erme 1L el Sl accont-
magng de p[q-cllq:-gn'[ﬂ]m permeinn e haen sandar |a noture des princigrbes I'lilfh-c!-]l'lu‘u'!-..
= diugnl,:--.llr.' ving rlrln|:1p.||lc|n:nl hes dbdsordres impertants suscepivhles e mielime en cause |a suElbioe. 1o salubrié, la sdewieg do
hiltiment. Le diagnosiic touve natoreement s place dans le dossier echnigue dimmeuble

naeter un speécialiste aw service des professionnels

A matec met i vore servies: les compéiences d' une fquipe d"agents technico-
commmerceius, specialisies des revdtements de lagndes dama les dimnknes sulvianis

* revitement d imperméabilig

o feviletei Gboanitls

» r-:'rqr.lri.:.n dirs heslons

* Eréage | Iravanx préparatoires )

o panlseon thermugue par D estdncii

A mdlec el & vedre service, en codlabratinn avee 'architecte ¢
- it | mssister fors de P éablissement du dingnosnc de lo fagade
|'¢|I|'l[h'l|1 o8 revElerenil
- poar proposer un traiemnent iechinigue et déallé en vae o un ravolement,

A mader met i vodre J|~.|'. wition son servece de mase & B lele poor réeliser dies Schantillons
e contribser bl oréstiviid de | archiecte
A mudec exl o fliake spécintisée de welbser ef broatkn poar la sénosalson et lo réhabsibitatlon
des facodes on wervices.

5 el wom wni
natec osl certifie 150 WKk . _H,.,ru,:fmﬂ
an Carroase i Lesuses
i 13 @i 14 moveimhin 1999
ALLEE I¥
STAND 1M

Buredun commercious et simmisrsids, dépid;
natec 17 e Manigalfier 93115 ROSNY $0US BOIS Coden
y g TEl - O 45 54 91 90 - Fax -0 4454 02 72
l'assurance qualite en fagade
{ Publicrié -







S0MWaAlRE CO}"'{PIXGNIE

l.|:-|'|.|’-| I:I'I-."-.||_r|.||: L
A ARCHITEC UES Dl OOTROPRIETE i
MAT Ry SRR S5 hatedi . T
C L | T g K [ A L
g - » -
LE LIVRET TECHNIQUE D IMMEUBLE
Le  deeret oivieukde constnoe uve odfriteble Umémnie chinagu du  Bdcimgng,

Il est Erabbi & Peentaon des= Propridinines, Copopitares o Gestionmaimes O imensabde en voe d'azsioee i bon
anivi Jde Vephetien el odos e, [Doest ouver et e par Tagelitecls de Dummeoble ol appaerivn & la
Caprupriélé. Un dhar anneel  de e lvrel st sonoiuogue ao aestionnaire de Jimmeosde.
L= livrel dimmanble accornpagne CElablisaement b Digguosic Tochmque do Ban Cecie petne prdcéient
1 O I Ll [ o kB oa v % | E o Ledomnshiz cetun
préslihle & Peveertome du Liveet Jechnique Tooweuble, 0 paroet de eolleeee e informatinms teelnigues o
B dfinsn AL ves nevesEaires o constugian,

LYR T EC R PR RN A

La Liveetd Tuchmygue J linrmeuhle persmen oo nt:
= e regrouper

Lau ey Les G- : ;
neéay architecng ) I]—I u LI | Eﬁ m m
1ales o et 2 —s o=
LA [FE NIV
mant Iimeowe uble
v e conesryer
Lot towce des
AL M REI
CECCL 4

= ode Tincililer
len elules e les
AT I E
ulEneunes.

a
-
=g

_— o e

RAVALEMENT AUEMLFE I:J‘F'ﬁ!-rLEE P.-'::Fuf} ax e
AHLHI.TE*.JE LAURENT.LALKE
BYNDIC! CMBINET MOULHI DESHE

oA L0 ow

Les Journdes hmmhilidres e Printemps
Lu Cormpanrie dos archirstes de Copropnété sere préseule au Salon
Mouvelle Adresse: La Cunpaenic Jes de L' Trnminbilive cui e iendra les Jendi 25, Vindred) 24, Samedy 27
i bty H L - . . .
Architectes de f_'anlrl:riéI{', sinallle m: | EIRmnche 35 dars au Pala des Crengees. Tonye Madlor a Baris,

59 ruc du Cherehe Midi Yenc® nombeeus §nelre stand!
- = "'1-[][1-‘.5 Faris Prencnza e verlarcss a0 LwdL ennesdoce Ugs e qusgua 2L
. ) Fl o

TFL FFEH } VI : — — —
pesarcimecrespecomops 01 40 23 83 13




5 T &> I B L S

I 1 &
LE PAN DE BOIS

Paysages de nos Villes, si harmonieuses el pourtant si diverses, les fagades racon-
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Pourquoi investir dans la Pierre? parce qu'elle est éemelle bien
sur! En tout cas, la majorité des nos concitoyens en sont intimne-
ment persuadés et cotte conviction se fomde sur des certitudes
millénaire.... C'était sans compier sur notre siécle de progrés
four qui rien n'est inaccessible, fusse la couche d'ozone ou la
pierre de taille des fagades de nos villes.
Pl latinmn
En guekjues décennies, cefte peerme qui avail mversé les siches a &t
dégradée par I pollution de nos villes. Muis comme elle résistait
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du 7 au 9 Octobre 1999 au service de nos immeubles comme de nos monusents
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STAND B2V 19 2 Nouvean site d LConmpagnid
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La Cumpdgn IC Cadr pesy neuve sur tous les fronis:! nouvedu sibge, nouvesu site INTRANET, o

noaven nomdne AZUR

développement national de pefre Aseocinfien. Ceore montée en puissance de lo Compagnie

Archvieches de f‘.nprnpriﬂ.—'lé martait sars dowte un sipnal bort!
it clyose foite avae ¢e nouvean logo..
Appelé A la reseousss pour décrypler ce g,
le & tirre de ["ouviage ofbehre de KANITIRSRY, <14
cifet la parfaite synthiése visuelle de notre Métier
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TECHNIIDQUE

ASCENSEURS

it - el k { - r i -

Les vIPUX ASCENSEUTS wembent rement en el SR |r'|ur|.'|un| 1. a0l Jdanpe
reiax. Tanr qu'll o'y o pas de pannes, i o'y & pas 8¢ eénovaton, mais 8'0 o'y & pas de pannes,
SR cngmm:l.. panw en rmizen de i obsence tomle de syslame de stounsd,

Les macersenuss sont souends i la momne ME 82 211 pour les imimenbles exisiants (oo NE £2 212
pour des tmnsformations smportanies 4 nscersmas 3 ciibles & NF B2 312 pour les ascensurs
hadlrimihepies).

Un sscenseur Teste: «imube sa viss soumis & B nommes en
viguer lors de si comsruction,

Seile |'Ondonnance Préfecioile du 225051 esn st
aHve LA == s Ve EEOEnNers, Lui dorvent donc
e eoefinrnes & cetie novme. LA enooee, 1o confioenniné
b e pomme T veul pas dive cue ces AsCERSSUrs ne
siml pas dimypeneus

Dhevn cas de figures s présenient:;

La Reénovatione: 1 exsie des negess sérisux sur les
mipdiles antérwins & 1951, Lo pose. d'on égulsies de
vingas: eat impdeave.

Ly précautions i prendne sont nombrenses: on exclue-
fa bout ongane of apoancl éranger an loncoonnemeni
dure: 1n pame. Le becal de mchinerie doit Eive priilagd
1 ne peik servir de passsge i d'auines loc.

La Création: les difficulss pratiques sont malhples;
Lo pore de atcemseer ne peul oumr Sur uee viks
iamarte d'escalier Ce paber doe impérativement
T ime sirface dnmivelente & celle de b ocibone
L'escalier, 8'if doit éme modifid, doit comservé an
smnirchement minimen de 80 em, de plus comps-
lible svee ta larpear des poses pelitaed.

La création de In oovetre obéin danlement & des riples dmensionnelies stmcees, aing que 2 rser
ve btz Uine partic commmune doal e plas scuvent Stre cride-en partie hause, |"acces en prive-
if draml inmpasaible,

Er bref, @ ré@Enesvabion comimie e van; ayiler les |::'.'..|L-:|'-\'..n.':~ L oo

ermalane, | Archniedcie s

e I'ascensetre.
lid gugiss=on Ll dremce e iy CLEMEM ]
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L,-:mxnﬁﬁ Iy rchitectes, i figurent s Tablesu,
s'engagent:

1= A fre beéndticer de s compdiences las copro-
[Ers =gty miﬁmﬂlwmmmlmllhﬁh
m3 nenx des iohinEs pomimooi, technkgoes &
Resanciers da ool

2 A foumriz gracieusement, quethe qoe soit b misdon,
tin estorrelif i ool de e inerventon préaliblement
I BCRRE ATE

3- A n'intervenir gque sar s copropriétés qui fEmnt

| ] e o E send] e e beles CONp RO el

niiques: - asine anoeiion de b pessca de collesl,
4= A megpecier driclemeni les fexies qun meglememtent

| Vemeomios de bour prolesson J Awchikeis &, ool

meere, e Cnde dess D Professinnnels
5= & jostifier de b dsnine profesiomelle o de
binur inseription oedinake

B A pemnner e presmbon odo conesd B |'éhde s |

u’ e i des tvinm- - en oute indépendance, dans
ke eoapecs de ' Aschibecauee: of des Ridgles de ' An

T Airdormer bes ooprogridies oo feun représenteds,
el b kg s e da b milerveniion

4 A coeserver In mémoirs des presions & mvaax '

nfalinés sous lear mesponsshilitf sous b foome d'un

| Livaizt Tachaigue d'mmeahle.

G A ienir i four et & complier; B Mewe de laar inisr-
v, e Lavoet Tectmmgue J'bmimetle.

- & amdlioner laur commpétence au tmvers de btz
nctiwitd de fonmaton. de perfsctionnement et Jinfor-
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Nouvelle Adresse: La Compagnie de

Architectes de Copropricte 5" installe
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s Compaane

[ & A L E N D R 1
SALON DE La COPROPRIETE, |
purlcipera il milEre ey
» Tendi 7 Ocrobre 14h00 :Les Travaux en Copropriété
* Jeudi 7 Cctobre 16004 : les Copropridtés en difficulte
« Vendreds 8 Ocrobre 16030 : Vers une nouvelle 1égislation
= Samedi 9 Octobre |4h30 : Ravalement, du diagnostic & la réalisation
Prochaine réunion FORMATION de la Compaznic
» Vendredi 19 Octobre 14B00019H00 ¢ & Ia SFA)

wasodnibled Gadodrmle oe la i MPARTIL

# Vendreds 17 Décembre I'Z"JLJ a SHOD [ & la SFA)

[ans e |,'.I.|'l\. il 3

jualne o

g
55 = g Cherche Midi
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Notre Confréee Daniel Casse est
chargé de la conrdination des diffé-

renles Commissions.,
wApres la Région RO

Membre de la Répion ALSACE,

Le développement national de la
Compagnie, gui & 668 au centrs des
réflexions du dernier Séminaire, se

poursuit de bon train, ..
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Prochain numéro:_Les facades
en plitre et chaux parisicnnes

-ALPES, 1a
Compagmie accugille son premier
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LA PIERRE..

La réputation de solidité de la pserme a fait son malheur:
on I'a percée, sdéconies ef exposde i la pollution urbai-
ne {pancipalement le chlore et oxyde de carbone)
avant de découvrr la gravité des dégradations qui en
résultaient. Les traitements ont é€ tout d'abord pires
que le mal. Citong le malencontreux asablage 3 sees el
le dangereux snottoyant alealine, procédés aunjound” hu
interdits. Mais I plus grave difficuli€ que rencontrent
les Architectes restaurant un immeuble en
piemre reste la facade silicatée.

En effer, la pierre saine se caraciérise par
un délicat équikibre chumigue entretenu par
Ia mugrabion infeme de ses CoMposants,
miis aussi des résidus de la polluton
entrainés  dans les  caux de
ruissellement Bref, la pieme n'zime pas
I'can, & besoin d amr propre pour lni résister,

Le calcin assure la protection natorelle de la piemre,
wrie i un gppon eaiéneur de carbonate de calcium ou &
la cristallisation de sels dissous sous action du gaz car-
bonique.

O comprend dome buen que, si 1a salissure eston phéno-
mitrse noainal que on sail traiter {aves précaution ef apeés
un diagnostic précis de la namre et 1'éat de 1a picme), 1'in-
terruphion de la «respiration natorelles de |a peerre est un
ennem beavcoup plus redoutable pour I Archatecte char-
26 de A restauraHn.

Crest be cas de la peerre srevéies d'on matérian filmo-
pine, el la «fagade silicatées (et dventuellement penta! )

recanmuissable i ses jomnts boarsouflés, ob 8'est dévelop-
pe une conche superficielle dure demére kaquelle 1a pier-
re ='étouffe, c'est & dire s¢ déminéralise, pour shoutir 4
une déiémoration inteme du masténan

Les techniques de restauration de la

1‘HL ITC wom donc &re mualipbes, 1 Aschitecte va le phes

souvent devoir les combiner selon un savant dosgee. dans
les cas les plos graves, on emplodera los
s techniques des «Pierreuxs: purge el
reconstitution, mcrustations eof jointoie-
ments, moulages d'ééments ou retaille
compliste_.
s, Ces prooédés, en rmson de lewrs colits,
concernent des surfaces réduites. De pou-
. veaus prodmits e des mises cn wuvre phus
ﬁr.e; pem'rettent aujourd i de restaurer les fagades en
pierre, & condition de les utiliser & I'issue d'un diagnestic
precis: be FOMmMage, lorsque la dureé de la pscrme le per-
med, le décapage d'anciennes peintures (.50 le déca-
pant chodsi préserve le réseau mineral),

De méme, Fhydrofugation est possible par des pro-
chits qui respectent ki porosité namredle do macria ot n'al-
tirent pes les joints. Citons enfin la minéralisation qui
aupmente la résistance de la pierre ef Ia tochmicpes de
micro-perforations (par gommage Keer et badigeon
e chanx ) cui IETFI'HH:‘I‘I.[ e savver des Ea;-a:tea salicatees.

uditun Gl I e ELELLA R

LT i la Comife 1 L RAONT
=t Bidge Social/Usine Agence Commerciala Paria
e BEA 280/267, Rue da la Carenma
‘Vj‘] 85260 LA COPECHAGNIERE B3000 NANTERRE
Tél ;02 B1 487100 Tél: 01 B8 47 02 08
- Fax:08 81 41 40 BT Fax :01 88 47 02 10
LA REFERENCE EN FECADE bitp/rsroeatac, som
e.mall ; contactPeicol com

En plus des techniquas connues de tous (11, 12, 13, 14, Revétements décoratifs, Traitaments de
complément), SICOF propose des techniques appropriées sur les copropriétés urbaines :

® Bitiments en pierms : = Nattoyant neutre,
- Mortier de reprise,

- Hydrofuge compatible aur les joints en plétre.

® Fagades en plitre : Revétement en conformité svec les régles prefessionnelles "Techniques et
décoratils",

Le Bervice Technique S3ICOF se tien! 4 votre disposition.

Fubli-repertaze

b A

i
.
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LE SAVIEZ-Vous 17
Rubrigue alimeniée par Frangois VIROLLEAUD

Chiqueter...."?

K. domaine du Peintre-dfoombzur | gamir une surlzce de petits points
e comdeus, en géndral b Mabde d'un pincesd appelé schiguetsn., §
e o plugienrs weches, powr imiter les wés fing cadlois de marbre,

La Compagnie des Architectes de Copropriété met & ka dasposition
des Svadics, Adounistratenrs et membres des Consels Syidicaux
une permanence Efphonique continue, du Lundi su Vendredi de

Si e Bulletin de 1a Compagnie vous intéresse,

- _ : . BH30 a 13H30. La "Ligne Ouverte™ est le :
dites-le nous par [El€COpIE Un Arhiece e I -
Numésa Azur mipagnie vous répond en ya N A
direct sur les snjets Jes plos il Wl B
pour le recevoir gratuiiement.
. D ] i 5 I E L
Bienvenue aux nouveaux
membres: LE PrLoms (suits)
La commission d admission Shoied = : by
p : S . i prévédent do Balledn, v alksardé bo problime
gui ="est réunie le 18 JUIN 1999 a admis m;mﬂﬂu P&m.mmquw:u:&.mnmm phnl:::hp';
au litre de Membre de la Compagnie nos (Hustaly sunl ézalemerd considcrahies:
1 e ch pervsbiirnes e Lidi & T Fods s ahymesscameens, padingiiss, anx rcsirdemonis
Consceurs et Confréres: aux résemi e wenon e de distribution sae Soides peope o (MM,
Pamrick AXELROUD 4 Strasbourg La e v plosds i | i e comsnmmeion = s weridhle o Sxiosn de Mot e
Charles BERTHIER & Paris ::_IE munn, ke baas st s ieetimend sipecin b e que Fos roove en b de jour
Gilles BERTHIER & Paris T pilars. upt-.-bli';::ﬂ -:I:‘::!thlllei.lpkrw. dam: 'eni hhm“ﬁmmw
Ju're v ; mipxarions perielles por edjonction de nibe cunves sont miy oo place. onere de
Dominigue CARMAIN & Cormeilles ;
= Bpire Sectrodyse 5 monler ley Enags.
Bernard COUDERT & Lyon Limerdicton de poss. (e iy en plomb sst récenie {8TH 53) of ['iniendiction de bresme
. u ploinbdine abragioe § 1'dine contenm eme 3e 5% de plombdae do 10 juin 1996
Louis RUELLE & Lyon T :
‘erpint de (el Branes e done inepdie
Paul MATHIEU & Lyon Lex aijectifis de eeneur ot o thomh feads par la Commesion de Brusieftes fisenl uie
LD - Trec H 3 salenr menimde de [ microgesenes par litne i smemde oo anvinons de | ane
Jean-Frangos SERIZAT a Lyon 1003 Entre 2003 o1 B0, wwe pedrivele: reansitoine (7 fice une fenar mzsimmum & baseur
~-que nous accoeillons chaleursusement au o 25 bt
sgin de la Compagnie Ces e of i sl wivenl |'scud ilesdinge 1 b comenmmatinn o son 1'eiu desSnse
is g, [avaps of silres wapes.:
i e T Erens un futar peoche, o aififes Leaies poomatdy o mettronl en plaee afin & fimer Foblior
| COMITE DE REDACTION fou it ot ks ey de qualitb o e wusdln cepuriere.
Diens |es prochaines anides, bis Al une réfstion e s d shmenimton =y fmddes, 1
.IElI'I Clande Bacconnier wore reSoesseire. oo fowmir wng aeestanon o condormilt,
| Erik Mdl?:h; [ T ¢t enivisagd dgalemens die maears en plick ufe cattification nonmathe des. oocesoines
Jean {ﬁ‘:“;& e i dhex installstons J sl rertrmons = des afliages
l.ﬁumﬂrﬁm | Actucliomenl, seed |2 coive sermhle ne e poser de peotilames rtodien. Lk g
Piere de Mmm i eoespotart une corimne quentiid de plosmb i veiis e e alveisetion, sonemphis
Clnaside F*J'T'E“ e s oo i dhffivike.
Creorges Lanum
Jacques Nephiz Pans le cacks de e inlervontions . s Andirecim de Copropie® comseiflenin ile-
- Fradéric Petil men Copropi e of Fyndict s ous diférents points, nowmmess dans (o8 smsaons de
fireeseus de publication fypee chizgrcsrie: o e msnest (2 Trvans denéfection de portes comemunes,
Daminigue Fourret

biement e fet obligation de netirer Pencemble des canakestions plend drs los

COPROPRIETE imimeidd i, po seulermen ey celniures en cive, s ikt S coliones montarss;
ASSOCIATION Lok pe 1907 o'l i e pepenser ioalerse s 1 installation, o5 ilemations G aouvent pes

55 RUE DU CHERCHE-MIDI acieggltd,
TE000 PARIS Lie rebrait ches canalisatton so plnd e oo poslslienit un grnd chonger de

la premniere décenndie du nodveas milllnein: 1

b chs erheda-ficd - 07 39 17 33 33
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LLes Facapes en PLATRE ET CHAUX

De tous les matériaux de fagade, le “plitre et chaux” est siirement le plus délicat, délicat par

ses dosages comme par sa mise en euvre.. . Mais cette délicatesse sera justerment la récom-

pense du ravalement réussi: on obtient alors une matiére vivante, qui ne se contente pas de

revétir la fagade mais qui transcende I"édifice lui-méme,

Ala croisée du savoir-faire ancien et de la modemité, I" Architecte exerce parfaitement -dans

ce type d'ouvrage- son métier fait de technique et de culture,

Notre confrére Georges LAMM, avec sa verve et sa passion habituelles, nous parle de son

travail de restauration.

Des siecles de savoir, des années d’erreurs..,

Les professionnels du bétiment parisien, les architectes des Béitiments de France, se heurtent
depuis fort longtemps au probléme du ravalement des fagades moniées en chaux aérienne et
gros platre, spécifiquement parisiennes depuis des centaines d'années,

Les peintures épaisses élastiques, les peintures minérales.. ne sont que des pis-aller non satis-
faisants car elles produisent un placage coloré uniforme sans fransparence ni nchesse dans la
variété d'aspect d'un point 4 un autre de la fagade.

Je recherche depuis longtemps & redonner aux bétiments anciens parisiens montés en sable
plétre et chaux le ravalement quiils méritent.

Aprés de nombreuses recherches auprés de ceux qui se sont trouvés face au méme ques-
tionnement, j'en amive aujourdhui 4 la conclusion que les techniques de ravalement tradi-
tionnel se transmetiaient de bouche & oreille de maitres & apprentis riches de leurs secrets et
expériences accumulées an cours des siécles.

eorges LAMM

L'état dlesprit genéralisateur du  S— i O
sidcle des lumiéres, suivi de la : R
rupture de la Révolution Frangaise puis de l'iniformisation centralisatrice de Napoléon
ont eu le ficheux résultat de démruire le fil conducteur de la ransmission de bouche &
oreille de I'apprentissage du travail du bétiment : le savoir pratique du ravalement tradi-
tionnel parisien a éié perdu...

une prise de conscience...

S ALON
DE LA COPROPRIETE

Le grand rendez-vous annuel de la Copropriété
se déroulera cette année au Parc des Expositions

PORTE de VERSAILLES a Paris,

du 16 au 18 Novembre 2000

Le Stand de La Compagnie des Architectes de
Copropriété sera situg :

HALL 4
STAND G 22

.0l comme & Paccoutumée, les Membres de la
Compagnie seront 4 la disposition des Visiteurs
pour les conseiller utilement ...

Horures du salon: de 10 heures & 19 heures
Moctume le Vendredi 17 Movembre jusquh 21 Heures

Auvjourdhui toutefois les positions contradictoires prises par les professionnels de réha-
bilitation du béfiment parisien permettent de constater quils reconnaissent la dou-
leur de cette perte et quiils cherchent & la résoudre.,

lire: L suite de 1"aricle en page 3

I N T E R N E T

LLe Nouveau Site de la Compagnie
La Compagnie des Archirectes de Copropriété a franchi le mur du Web et a
I"ocecasion du Salon, ouvre son site internet.

www.architectes-copro.com

NUMERO AZUR “LIGNE OUVERTE”
DES ARCHITECTES DE COPROPRIETE

0 810 344 401
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PLATRE ET CHAUX

Par bonheur ont subsisté -ailleurs qué Pans- des lieux oi les
savoirs traditionnels de ravalement ne se sont pas perdus et méme
ont pu a la fois tre transmis et développés.

le savoir-faire traditionnel...

Il s'agit des lieux provinciaux moins touchés par les cataclysmes
évoqueés ci avant (notamment I'Ecole d'Avignon).

Les techniques de ravalement traditionnel se transmettaient de
bouche & oreille de maitres & apprentis riches de leurs secrets et
expériences accumulées au cours des siécles.. .

Toutefois les techniques de ces lieux ne s'adaptent pas exactement
4 la spécificité du biti parisien ancien car leurs enduits ne contien-
nent pas de plitre...

Versailles avant Paris...

Des architectes et des entrepre-
neurs  versaillais grice aux
connaissances provinciales préci-
tées ont eu le courage de se ns-
quer & engager des ravalements
sur des fagades hourdées au plat-
re el chaux par l'application &
frais (a fresque) d'un badigeon de
chaux agrémenté de pigments
naturels -, aprits des déboires du
fait des difficultés de fixer les
pigments (certains ont utilisé
avec suocés la caséine du lait
complet).

Les techniques sont aujourd'hui
maitrisées. réinventées.. et les
résultats nombreux et variés. sont |4 pour en attester la réussite
éclatante,

Les facades présentent une richesse, une transparence, une qualité,
émouvantes de beauté.

l'adéquation de composition chimique enire le coeur et la surface
des murs permet de reconstituer une unité de morphologie et donc
de vieillissement uniforme, les murs retrouvent la peau qui leur
manguait et qui est leur peau naturelle,

il n'a plus de mariage contre nature, plus de risque de rejet, le
vieillisserment peut se patiner doucement ce qui permet au béti de
continuer a présenter bonne figure en vieillissant, voire méme de
devenir de plus en plus beau en cours du temps.

une technique ré-inventée...

Latechnique de ravalement des bitiments anciens montés en plétre et
chaux a été réinventée., elle existe : il ne reste plus qu 'ufiliser et &
la développer enfin & Paris en la
faisant reconnaitre par les profes-
sionnels du bétiment, 1'adminis-
tration, les propriétaires.

Il est temps que disparaissent ces
facades peintes de fagon ennuyeu-
se plaquée et uniforme, et gqui a la
premiére poussiére deviennent
repoussantes de laideur....

Il est prand temps que la qualité
des ravalements parisiens sur les
batiments anciens refrouve sa
vocation orginelle, quielle soit
aofficiellement reconnue et attei-
gne la dimension sociale qui Jui
revient, afin que les rues de Pars

puissent enfin vieillir en beauré, Geoges LAMM

POURQUOI

1 POUR AMELIORER LE BIEN ETRE ETE-HIVER

*  Enhived, e murs rstent & b i me
tempiraties qua Fintdieur des pibces,

+  Endtd, loa phoed redtant Tragches.
+  Lisolant apgedte O svantage di conbot inbideur

shde

e

2 PoOUR APPORTER UNE PERENNITE AL BATIMENT

*  Protége la magonrers des agressions
sxtérisures |phuie, reigs._ ) Bnddulesnt
lles variations die tompdeature.

3 POUR REVALORISER LA FACADE
Hourwalla finitian |
= .Aipt:u W,

4 Poum ECONOMISER L ENERGIE
*  Pormet de riduire les coneommatione
dn chauffage.
Posskdité d”avantage fiscau.

B POUR LMITER LEE PONTE THERMIGUES
*  Foiduil b condeneaticne axbiiaures,
© & Lew planchers ot mias sont de miem tampdeature.

6 POUR PERMETTRE DES TRAVAUX SUR LES
BATIMENTE HABITES
= Sans o poar les
Fae de modification de la surface hﬂ:lt,l:lu

s Plus de condort avie moina d'dnengs.,
& Disdeitisn da la pellutian.

ISOLER THERMIQUEMENT PAR L'EXTERIEUR ?

7 POUR PARTICIPER AU RESPECT DE L"EMVIROMNEMENT

cadun
Fesrirorce qusll on lgila Tl ; 01 34 10 9% 90 - Fas 01 32 18 85 65

LE CHOIX DE L'ISOLATION THERMIQUE PAR L' EXTERIEUR
LE MIEUX ADAPTE A VOTRE CHANTIER, EST FONCTION

al du support

b] du type d'enduil de bage

cl du mode de fixation et de la localisation
du chantier

d} de la finitien souhaitde

NBtec PROPOSE UME GAMME DE B 5YSTEMES
la gamme éditherm

a) adaptés & tous les supports rdglementaires
bl aves un enduit de base prét & "emplol ou un
enduit ¢e base bi-compasant (3 mélangear

avec le ciment)

avec 3 modes de fixation

= 5o0it colld,

— soit fixé mécaniquement,

= sedt cabé-chevilld

avec un grand choix de linitions et une large
palette de coulsurs dont @

= des finitions grains de marbre

— des finitions A base de siloxane

o

d

AN

11 817, ma Cormavis Pocqees - 1
BGNET TAVERNY

{ Publi-reportage );

=




LE BETISIER DU BULLETIN

25 champignons pousse
wese tlgns le 167 arron

L E S AWV I E

Zz -V ous 7

Rubrique alimentée par Frangois VIROLLEAUD...

pied-d’aile....?

R: Bande de 32 cm que la jurisprudence et la législation ajoute a
I’'emprise de la mitoyenneté de chaque coté des conduits de chemi-
nées adossés aux murs séparatifs, ou des échelons scellés... et plus
généralement des parties verticales émergeant de I"héberge commune,

Si le Bulletin de la Compagnie vous intéresse,
dites-le nous par telecople au:

Numéro Azur

0 810 745 455

La Compagnie des Architectes de Copropriété met i la disposition
des Syndics, Administrateurs et membres des Conseils Syndicaux
une permanence téléphonique continue, du Lundi au Vendredi de
8H30 4 18H30. La “Ligne Ouverte” est le :

Un Architecte de la Compagnie
vous répond en direct sur les
sujets les plus divers ....

Numéro Azur

0 810 344 401

pour le recevoir gratuitement.

CONTRAT D'ARCHITECTE
ENTRETIEN D'IMMEUBLE

L' Owdre des Architectes, 'UN.S.FA. ¢t la Compagnie
des Architectes de Copropriété ont élaboré un contrat
spéciligue pour la Maftrise d" Euvre de travauy d entretien
el de réhabilitation d" immeubles,

Ce contral tvpe a avantage de la clarté en s efforgant
d'emplover des lermes contractuels reconnus par des non-
professionnels .

11 est done particulierement adaplés aux Copropriétés:

En eflet, 1l sépare la mission de L7 Architecte en une {ran-
che ferme: la PHASE d'ETUDES qui comespond i la
définition des solutions techniques, a I'élaboration du
“cahier des charges™ des travauy et a 'obtention et 4 1" ana-
Ivse des devis,

Le résultat de cette premiére phase est alors soumis & la
décision de I' Assemblée Générale des Copropriétaires,

Si les fravaux proposés par 1" Architecte sont volds, le
contral engage alors A la tranche conditionnelle, la
PHASE EXECUTION pour la préparation des marchés et
outes les phases de maiirise d™weevre de la direction des
fravaux jusgu’i la réceplion,

LUn contrat simple et clair done,., & recommander !
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D1 A G N OSTTIC
Amiante

Les Coproprictaires connaissent bien mantenant le “Diagnostic Amiante”™ | En effet, ce
disgnostic est aupourdhui réalisé dans tous les parties communes d'immeubles d"habita-
ticn (i moins d"ére en infraction avee la réglementation 1)

Par contre, les Copropriétaires vendeurs de leur appartement ont €6¢ souvent surpris *ap-
prendre que, depuis ce début ' année, les Notaires exigeaient aussi un diagnostic amiante
pour la partie privaive ,

Cetle exigeance se fonde sur la méme églementation, le désomuais fameus article N06-
97 du 7 février 1996, Comme le diagnostic des partics communes, oe diagnostic doit 8ire
réalisé par un Technicien du bitiment habilité a délivrer ce Recensement Amiante.

D1 A GNOJSTIC ( B1S§)
Plomb

Mais notre Copropniétare, vendeur de son appartement, n'est qu'au début de son chemin
de cron car son Notaire, se basant sur les Amétés du 996 & 1277 1999(5 312 du Code de
la santé Publique), va lui demander également de produire un “Diagnostic Flomb™ .

Le Copropriétaire devra done se mettre en recherche d'un “PCR", {cest & dire tiulaire
d'un diplome de Personne Compétente en Radio-protection) qui effectuen des tests de
délection de Muorescence X alin de Jui foumir la précieuse atlestiion.

Modons ot de méme que la présence de plomb dans les peiniures ne conceme en princi-
pe gue les immenbles aniérieurs & 1948,

{voir sur le plomb nos précédents articles dans Le “Bulletin®

D1 A G NOSTIC (T E R )
Xylophages, Radon....

Mlais peut-&re notre: “Copropnétaire vendeur ™ a -1l également la chance que de son appar-
fement soil siwé dans une zone (Ixée par Améé Préfectonl) & nsque T mfection de xvlo-
phages, principalement les ermikes.

Fort de ses éprenvies préoddentes, 1l aum alors acquis Pexpénence nécesaine pour procu-
rer d son Modure cette nouvelle attestaton..,

Ei si notre Copropnéiaine a réussi i dchapper & Iamiante, au plomb, aux insectes amateurs
de bois et A la soumoise mérule, quil ne cne pas victoire rop vile: le Badon menace |
Elément nature, mais naturellement radio-actf, le radon se concentre en effed dans les sous
sols est les vide-snitaires mal-ventilés, of il peut atieindre des concentrations nuisibles &
la sanig,

oo BN LML €S, O ne pourma pas dire gque les inténés des acquéreurs de loge-
ments ne sonk pas pris en compie,

I '\Illlillili.ll\' FOURRET




S CALI1IT

T.V.A

E

Aprés un an d*intense réflexion, la Direction des Impéts (B.O. du 5/9/2000) a décidé d’appliquer le taux

COMPAGNIE DES

ARCHITECTES

réduit de TNV.AL 4 5.5% sur les honoraires de Maitrise d'(Euvre des travaux de réhabilitation d" immeu-

bles d’habitation de plus de deux ans.

Cette mesure s’applique également aux diagnostics et a toutes études préalables réalisées par
I’ Architecte, & condition qu'elles soient suivies de travaux {soumis au méme taux réduit de T.V.A..)
Ce taux réduit de TVA sur ces honoraires d’ Architecte est done une bonne nouvelle pour les Copropriéiés

qui ne récuperent pas la TVA et qui ont la sagesse de recourir a un Architecte pour diriger
les travaux dentretien, de ravalement ou de réhabilitation de leur immeuble.

J URIDIOQUE

NOTIFICATIONS & DELAIS

Jusque la. la jurisprudence refenait comme point de départ du délai de convecation aux assemblées
(1.5 jours francs) et du délai de contestation des assemblées (2 mois 4 compter de la notification), ka
date de réception effective de la letire recornmandée.
[l n'est pas bescin de dire Aquel point ces dispositions éaient qui se trouvaient & la merci d'une récep-
tion tardive, soit d'une convocation & 'assemblée, soit dune  nofification du procés-verbal de la
méme assemblée.
Bref, sauf & convoquer 1 mois & l'avance, par précaution, et & attendre (parfois interminablement)
que ledélai de deux mois & compter de la notification soit purgé, ke fonctionnement nomal de bien
des copropriéiés se trouvait alourdi, voire entrvé par des menaces d'assignation en nullité de las-
semblée pénérale. En effer, en Iéat de larticle 65 du déeret, la jurisprudence ne pouvait quiappli-
quer les régles de article 668 du nouveau code de procédure civile : "la date de la nofification par
voie postale est, & Iégand de celui qui v procéde, celle de lexpédition, et & Négard de celui & qui elle
est faite, la date de la réception de la letire"
Rappelons quiaux termes de l'anticle 63 du décret du 17 mars 1967, " toutes les notifications et mises
en demeures prévues par la loi du 10 Juillet 1965 et par le présent décret, & lexception de la miseen
demeure visée & lanicle 19 de ladite loi, sont valablement faites par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.
Le décret du 4 avril 2000 (n* 2000-293, JO du 5 avil 2000) précise que les délais que font courir
les notifications de l'article 63 ont pour point de départ le lendemain du jour de la premiére présen-
tation de la lettre recommandée.,
Lows dune récenie table ronde imtide par le collége des experts architectes frangais, la question a
&1 posde de savoir si "le lendemain du jour de la premiéne présentation” conoernait seulement les
convocalions aux assemblées aénérales, mais Egalement les nolilications desdites assemblées 7
Bemard CHEMIN, hawt conseiller & la Cour de cassation, a effectud une relecture de larticle 63,
alinda 1 et a émis l'avis selon lequel les dispositions du déeret du 4 avnl 2000 visant les notifica-
tiones prévues i Particle 63 du déeret du 17 mars 1967, sappliqueraient done & toutes les notlic
tions prévues par lalon du 10 juillet 1965 et le décnet du 17 mars 1967,
Par conséquent, on peut considérer que sont également concernés les notifications des procés ver-
baux des assemblées générales et que le délai de 2 mois part bien a compter du lendemain du jour
de la premiére présentation.
On ne peut que féliciter de cetie mesure dont I'évidente portée sera de faciliter grandement le travail
des syndics qui respectent scrupulensement le formalisme déj suffisamment rigoureux de la loi.
un article de Maitre Daniel ROCHER, avocat au bareau de Pans, spécialiste du droit immobilier,

DE COPROPRIETE
.—"-_-—--..-_

CHARTE

Réunis au sein de la Compagnie des Architectes de
Copropri€té, les archilectes, qui figurent au Tableau,
s engagent:

1- A faire bénéhicier de leurs compétences les copro-
pricies edow leurs représentanis gui feront appel & eus,
au micux des intéréls patrimoniaux, echniques et
financiers de celles—ci.

2- A foumir gracieusement, quelle que soit la mission,
un estimatl’ du coft de leur intervention préalablement
A ot acte.

3- A n'intervenir que sur les coprogriéics qui feromt
appel aewx qu’au seul titre de leurs compétences tech-
Migues - sans immixion de la gestion de celles-ai.

4 A respecter siricternent les fexies qui ieglemenient
I'exercice de leur profession d° Architecte et, notam-
ment, le Coxle des Devoirs Professionnels.

5 A justifier de leur assurance professionnelle et de
leur inseription ondinale.

fr & assurer leur prestation ~du conseil & I'étude jus-
qu'au suvi des travaux- en toule indépendance, dans
le respect de 1" Architeciure et des Rigles de I" A,
7- Ainfomer les copropréles ctiou leurs représentants,
Tout au leng des Eapes de leur intervention.

B A comserver la mémaoire des prestations ef travaux
éalisés sous leur responsabilité sous la forme d'un
Livret Technique d'Immeuble.

0. A lenir & jour et & compléter; A 'issue de leur inter-
vention, ce Livret Technigue d'Immeuble.

10 A ameliorer leur an travers de toule
aeivilé de formation, de perfectionnement et &infor-
o,

i paru dans “Informations rmpides de la Copropréeé”

N D R I E R

Par améfeé municipal du 2000891, la Ville de Paris imposait les mvalements (suite a la suppres-
sion, en juin 89, des campagnes de ravalement).

Ce protocole a é6é complété le 25/01/95 et e nombre des signataires élargi.

Le 10 Novembre 2000, a été signé le nouveau protocole qui élargit le champ d’application :
Protocole sur le ravalement, ["entretien et la préservation du béti parisien”.
La Compagnie a participé aux “joumées ravalement”, a oollaboré avec toutes les parties & la mise
au point de ce document et a été retenue comme signataire de ce demier.

C.T. MARTIN, Président de la Compagnie, a signé, au nom de la Compagnie, en présence de
tous les membres du Conseil Syndical, ce nouveau protocole qui insérera le ravalement dans une
logique d'entretien du béti qui tient & coeur & tous les membres de la Compagnie.

La signature de cet acte par la Compagnie est perque comme une reconnaissance des actions
mendes depuis sa création par tous ses membres,

[’adresse postale de la Compagnie
des Architectes de Copropriété est:
55 rue du Cherche Midi
75005 Paris

I E D E L A
-0 M P A G N 1 H
* Nos Confréres Frédéric PETIT et
Daniel CASSE reprennent le flam-
beau de la Commission des
Admissions.
Nous en profitons pour saluer le
travail réalis¢ par Marc HENRY
qui, a la téte des “Admissions”
depuis 'origine de la Compagnie
est largement responsable de la
réputation de sérieux et de profes-
sionnalisme de notre Association.

Prochain numéro:
SPS. RAVALEMENT etc..
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Le “Label”

Catte amnée encore, la Compegnie des Architectes de Copropriété et
fiodde au «Sdorw. Public & professonnds pourront donc retrowver les
Architectes de la Compegnie aur leur Sand mais auss aux « tebles owvertes »
deconauitaionse and quaplusieurs CONMTEreNces

A 0e11° Sdon, laCompegnie déoamerason 2° Trophée du Dauphin dor,

Compagnie

Fidde, laCompegniel'est égdemant asessdeux grands abjedtifs: pédegogie et
formation.

Pédagogie parcequelesnomes lestechniqueset lesprocédures qui régissant
les travaux dentretien & de réndhilitetion des copropriétés restant findement
méconnues de la plupart des Copropriétares et de beaucoup de Gestionnaires

Enfin, lacompegnie présante, enliason avec SQUAD,
lameguette dimmeuble qui illustre les prindipeux
modes condructifsdu b perigen.

Cette mequette pamet au grand public de efamiliaisr
avecles«atralles» desonimmebled devisdiser les
paties de condrudtion invisghles et qui sont pourtant §
ouvent conoaméess par les apédions dentretien & de
rénebilitation.

Aufil des Sdons laCompegnie e devanue ureréfé
rencedesdrieux e dequdité nonsaulement auprésdela
mgaritédes syndics mas égdemant pour les Consdls
Syndicaux de plusen plus nombreux.

11°SaLon

DE LA COPROPRIETE

Le grand rendez-vous annuel de la
Copropriété se déroulera cette année
au Parc des Expositions

PORTE de VERSAILLES a Paris,
Hal 5le5/ 6 & 7 Octobre 2005
Le Stand de La Compagnie des
Architectes de Copropriété sera situe:

STAND C13/D16

...ou, comme a |’accoutumee, |es
Membres de la Compagnie seront ala
disposition des Visiteurs pour les
conseiller utilement ...

e

dimmeubles nontechnidens

lesArchitectesde Copropriété noublient pesqueleur premier devair
déontalogiqueest le Devair de Consal.

L'action de la Compegnie pendant ce Sdon -d9and & meguete
conautations & oconférences: sera donc & nowveau axée ar cette
vaontédinformaion du public e des professonnds

Jill u Formetion, parce queladéense desintéés

, Q0 = denos Clients passe par une sdection rigou-
dtlE > '\u“ reuse de nos Membres e par une formetion
4 o — continueci leur pamet derépondrefficace:

i dl : ment al'&/dlution destediqueset des régle-

< mentaions
1 En cesans I'gppatenance alaCompegnieest

-
-

B avjourd hui perogu commeun véitable Labd
- N ¥ st professonndl.
7 | o l- g Ceest entout ces Lreexigenoeparmenerns
- !’ . tedenatreMéier, alaquelenoussommes
> fiersdenousmesure.

Dominique FOURRET

LE MOT DU PRESIDENT

Il'y adansla pratique quatidienne de notre métier des difficultés courantes gue nous avons
gopris agérer : l'inconstance des copropriétaires, une ingratitude récurrente, lalenteur, sou-
vent par surchargedetraval, decertainssyndics, lesvacationsimpayées, lespromenades sur
des toits dangereux, les diagnodtics afaire « charette », les appds doffres compliqués pour
destravaux qui ne se votent pas, des présencesinterminablesaux AG ........

Mais tout cda peut se dépasser, Sassumer, ére compensé par la satisfaction du travail bien
fait, lafiddité de beaucoup de copropriétaires ou méme parfois delareconnaissance, lavarié-
té des rencontres, des contects professonnds.

Clest pourquoi il est indispensable, par ddales personndités de chacun et les cas particuliers

Conférencesau Salon avec la Compagnie:
05 octobrea13h00:
Entretien dimmeuble : diagnodtic e prévention
05 octobrea15h30:
Le bon déroulement des travaux en copropriété
(organiste par laCAC)
06 octobrea11h00 :
Lestravaux de ravalement en copropriété
06 octobre 214h00 :
Séourité e qudité de votre habitat
07 octobre a14h00 :
Nouveaux diagnogtics techniques

quele «labe » Compagnie simpose peu & peu comme une évidence, une garantie de qudli-
€, de Srieux. Tdle une grande marque que I'on utilise sans défiance avec |la cartitude que «
piéces et main doeuvre « Sont de quiité, de méme pour le service «aprés-vente ».

Il est donc essentid, que labarre reste placée haut dans la sdection des membres &fin quele
recoursaun architecte dela Compagnie devienne pour les copropriétaires ou syndicsun acte
smple & presque automatique .

En condusionl'avenir del'Architecte de Copropriété ne peut Senvisager sansune Compeagnie
forte, implantée, connue, en un moat incontourneble. Rémy BERNADAC

0 810 344 401

NUMERO “LIGNE OUVERTE"
DESARCHITECTES DE
COPROPRIETE




LE SAviEz-Vous ?

Clest I'architecte voyer qui traite les dossers de ravdement, entre autres, dans
lesmunicipdités.

Maisdou vient cevoyer ? Le Voyer ?
D'gorés|e Robert éymologique, voyer vient del'ancien francais veer, influen-
cepar lelatin vicarius qui Sgnifie remplacant. Il désigne ensuite un officier de
judtice (voierie Sgnifiant jusguiau XVI11° sedejudtice), puisl'officier chargé
desvoies

ENTRETIEN DU BATI’ANCIE,N
L’ IDEAL & LA REALITE

Chacun a en mémoire les principes de Viollet-Le-Duc : pour restaurer un batiment
gothique dégradé, je dois d'abord trouver ce qu'est un batiment gothique-type. Ensuite,
je profite de la nécessité ou je suis de restaurer mon batiment, pour le modifier afin
qu'il soit vraiment un batiment gothique. Je supprime donc toutes les modifications
qu'il a subies depuis I'époque gothique, et, si besoin, je lui rajoute méme des éléments
néo-gothiques pour le rendre plus conforme a ce que devrait étre un bétiment gothique.
Ce merveilleux principe qui a sauvé notre patrimoine médiéval au X1Xe siécle n'attire
plus maintenant que des sourires condescendants. Les progres de la science historique
et de I'archéologie permettent de restaurer les monuments de maniére beaucoup plus
authentiques, I'évolution du goQt nous permet d'apprécier toutes les époques sans en
privilégier aucune, oui, lavision de Viollet-Le-Duc est définitivement dépassée.

Et pourtant, voila qu'on nous |'impose pour les bétiments ordinaires.

Prenons une bonne vieille bétisse parisienne qui a vu défiler les siecles. Elle est bour-
geoisement habitée, ce qui correspond d'ailleurs a sa destination d'origine. Sa facade
prend I'eau, il faut rajouter un peu de plétre, quelques longueurs de zincs, et le tour est
joué. Nous connaissons bien le principes de I'Unesco : que toute intervention soit réver-
sible. Compte-tenu de la modestie du budget dont nous disposons, nhous ne risgquons
guere de le transgresser.

Et voilagu'on brandit tout & coup sous notre nez une gravure jaunie, sortie des obscures
réserves d'une bibliotheque savante : notre bétisse est sur lagravure, |3, et les lucarnes
gu'on y voit ne ressemblent pas a celles qui I'ornent aujourd'hui ! Haro sur nos lucarnes
11l faut les détruire, et reconstituer celles de la gravure !

Au nom de quoi ?

Oublions I'objection, pourtant fort |égitime, qui ferait remarquer qu'une modification

COMPAGNIE DES
ARCHITECTES

DE COPROPRIETE
e ———

L E DAUPHIN D'OR

A I’occasion du Salon de la Copropriété, la
Compagnie des
Architectes de
Copropriété décerne-
ra son deuxieme *“
Dauphin d'or “ qui
récompense une réali-
sation exemplaire de
travaux  d’entretien
dans un immeuble en
copropriété.

Ce trophée met
chague année en
valeur une collabora
tion réussie entre
|"Architecte,
I’Entrepreneur, le Syndic et le Conseil
Syndical.

de 1830 est aussi |égitime que l'original de 1608. Considérons comme dogme lanéces- &

sité de revenir al'état de 1608, mais ne nous interdisons pas de réfléchir.
Qu'est-ce qu'une gravure ? La plupart
du temps, comme I'indique sa dédicace,
il sagit d'une cauvre artistique destinée
a magnifier un Noble, un Prince, un
Roi. Elle représente une ville en vue fj
cavaliere, ou un événement anecdo-
tique. Le détail des bétiments n'y a pas
été figuré dans un souci de réalisme,
mais comme accompagnement du pro-
pos principal .

Considérons la célébrissime gravure de Pérelle représentant la Place des Vosges a Paris
en 1652, et comparons-la a une photographie d'Atget de 1900. Que de différences !
Admettons que les lucarnes aient pu étre modifiées dans l'intervalle. Mais les fenétres
du pavillon de droite, comment auraient-elles pu I'étre ? Et |les modénatures du pavillon
du Roi ? Et la hauteur de ses arcades ?

Mais dors, s certains éléments d'une gravure ne sont pas réalistes, pourquoi d'autres
éléments le seraient-ils ? Quelle est la valeur architecturale d'une gravure ancienne ?
Une photo contient des éléments que son auteur n'a pas voulu y mettre. Elle est témoi-
gnage objectif. Une gravure désigne et démontre. Elle est témoignage subjectif. Elle ne
saurait simposer a nous. Elle n'est qu'un élément qui nourrit notre réflexion architec-
turale, un éément parmi ces autres é éments que sont I'analyse du béti, la connaissan-
ce historique, le souvenir, le roman... Olivier Delalande

B
~ Notre Canfrere N

B Loc-NOTE

Diagnostic termites a Paris

En application del'arrété préfectoral du 21 mars
2003, un "diagnostic termites' (établi depuis
moins de trois mois) doit ére joint a I'acte de
vente d'un batiment situé a Paris.

En casdedémolition totale ou partielle d'un bati-
ment situéa Paris, lesbois et matériaux contami-
nés par les termites doivent étre incinérés sur
place ou traités avant tout transport, si leur des-
truction ou incinération sur place est impossible.
A déclarer obligatoirement en mairie.




COPROPRIETE ET

Olivier Barancy

Il nous parait tout naturel de consulter réguliérement méde-
cin et dentiste comme de faire contréler notre véhicule tous
lestrois ans par un professionnel. |l est plus rare en revanche
que nous appliquions ce « Principe de precaution » a
notre bien immobilier, méme lorsqu'il sagit de notre demeu-
re quotidienne ! 11 faut voir ici une des causes des travaux a
réaliser en urgence.

La plupart des sinistres en copropriéte provien-
nent d'un défaut d'entretien : dégat des eaux, affai-
blissement soudain des structures, chute d'ééments prove-
nant de la facade, blocage ou méme chute d'ascenseur, infil-
tration par des terrasses ou encore chauffage
collectif déficient. Laréparation dans|'urgen-
ce de ces désordres va impliquer trois types
desurcodts: . -
« un surcoUt financier car ces travaux |[au
necessiteront des protections, des étaiements £+
ou des échafaudages supplémentaires ; car les
conditions normales de réparation ne vont pas
étre réunies (pas de mise en concurrence,
entre autres) et ces travaux seront plusimpor-
tants que ceux qui auraient releve du simple
entretien (par exemple, au lieu de rénover la |
descente pluviae, il faut aussi changer unlin- |
teau dégradé). i
e un surcolt humain : des travaux imprévus,
donc non programmés, vont occasionner une
géne pour les occupants (exécutés parfois en
dehors des heures ou jours ouvrables) ; de
plus, certains sinistres peuvent entrainer des
victimes et, dans ce cas, la copropriété et le
syndic sont pénalement responsabl es,

« enfin la situation d'urgence risque d'entrai-
ner des erreurs de prescription : les condi-
tions d'urgence peuvent aboutir a résultat
moins satisfaisant du fait de I'indisponibilité
passagére des entreprises qualifiées et/ou de moindre garan-
tie (phénomeéne de la sous-traitance des travaux).

La solution pour éviter les travaux en urgence

passe naturellement par la prévention.

Bien des sinistres et donc des réparations en urgence seraient
évités par des visites réguliéres de professionnels attachés a
I'immeuble et particulierement I'architecte de I'immeuble.
La nécessité dun véritable diagnostic technique des
batiments simpose pour prévenir et traiter a temps les désordres
prévisibles et une partie des vices cachés.

Au delade I'entretien régulier, en général prévu (ascenseurs,
chaufferies, robinets d'eau), le diagnostic d'immeuble permet
de déceler les défauts, les vétustés et |es dommages des par-
ties communes. Sous forme de rapport écrit, illustré de pho-
tos, de plans ou de schémas, il donne une connaissance glo-
bale de I'immeuble, il permet une programmation des tra-
vaux nécessaires et un étalement des dépenses. Il est tou-
jours assorti de recommandations techniques et le plus sou-
vent d'estimations financieres.

Les solutions pour éviter les travaux en urgence - et par
conséquent leur surcodt - se fondent sur ce diagnostic, veéri-
table plan d'action a court, moyen et long terme des opéra-
tions de gros entretien ou de maintenance.

TRAVAUX

L e surcout des t
en urgence

"ENTRETIEN

ravaux

Comment Sy prendre ? . .
Anticiper’: c'est lerdle du conseil syndical.
Il doit sadresser, par l'intermédiaire du syndic, & un
architecte, compétent en matiére de copropriété et dont
c'est le métier d'épauler les conseils syndicaux, depuis
le diagnostic jusqu'a la réception des travaux (bien
programmeés et sans urgence). La dépense liée au dia-
gnostic permet au bout du compte de faire faire des
€conomies a une copropyiété. )

Prevoir - cest 1erole du syndic.

Avant I'AG qui décidera des opérations aentreprendre,
il confie al'architecte de I'immeuble, en Sappuyant sur
le degré d'urgence des travaux préciseé dans
le diagnostic, le soin de mener une étude,
comprenant des documents graphiques et
surtout un cahier des charges qui seraremis
ensuite aux entreprises au moment de |'ap-
pel d'offres. R .

Ceest en effet |e role de 'architecte de
lister les ouvrages a améliorer, consolider
ou & entretenir, de quelle maniere et dans
quel ordre. Ce descriptif détaillé des tra-
vaux permet aux entreprises d'établir leur
devis dans un cadre précis, puis de compa-
rer ces devis sur une base commune. Le
résultat de I'appel d'offres (ensemble des
devis) doit étre complété d'une analyse,
établie par I'architecte, qui conclut par des
i)_réconj sations de choix d'entreprises.

a decision d'engager les travaux
revient aux coproprietares, lors
d'une AG, simple ou extraordinaire, et de
les budgéter. L'appel doffres consiste a
trouver le meilleur rapport qualité/prix plu-
tét que de traiter au colt le plus bas pos-
sible. Le montant des travaux est souvent
: lourd pour les copropriétaires mais il le
seradavantage sil faut changer d'entreprise de couver-
ture au milieu du chantier car elle a fait faillite, ou
reprendre un ravalement au bout de 3 ans car I'enduit
cloque... Enfin pour éviter les mauvaises surprises et
surtout ne pas interrompre un chantier, I'AG peut voter
un poste « imprévus » (dans le cas par exemple de
facades a pans de bois cachés sous enduit ou bardage).
Les travaux menés dans des bonnes conditions seront
plus aisés a gérer, le résultat en fera foi. Les copro-
priétaires auront agi alors en responsables, et non en
consommateurs pressés : entreprises sélectionnées,
planning convenant alamajorité des occupants, condi-
tions météorol ogiques les moins défavorables, prise en
compte de la sécurité du chantier, |'architecte
venant orchestrer et diriger I'ensemble des
professionnels du batiment.

Faire dans l'urgence n'est ni souhaitable ni écono-
mique : replacons la phase de travaux dans le cadre
naturel de |'entretien along terme de I'immeuble et 1a
préservation du patrimoine. Les édifices d'habitation
ordinaires composent I'essentiel de notre cadre béti,
gu'ils bordent les rues de nos villes ou en jalonnent les
faubourgs. Ces immeubles sont encore debout car ils
ont €té entretenus ! o _

La pérennité de notre patrimoine architectural
passe par la.
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O M P A G N | E
Bienvenue aLix nouveaux membres
nos Confréres:

Marc BELLOTTI

Jean-Marc BREYTON
Jean-Pierre CLERC
Pascal GERARD

CHARTE

Réunis au sein de la Compagnie des Architectes de
Copropriété, les architectes, qui figurent au Tableau,
S engagent:

1- A faire bénéficier de leurs compétences les copro-
priétés et/ou leurs représentants qui feront appel a
eux, au mieux des intéréts patrimoniaux, techniques
et financiers de celles-ci.

2- A fournir gracieusement, quelle que soit la mis-
sion, un estimatif du coGt de leur intervention préa-
lablement a tout acte.

3- A n'intervenir que sur les copropriétés qui feront
appel a eux qu'au seul titre de leurs compétences
techniques - sansimmixion delagestion de celles-ci.

4- A respecter strictement les textes qui reglementent
I’ exercice de leur profession d’ Architecte et, notam-
ment, le Code des Devoirs Professionnels.

5- A justifier de leur assurance professionnelle et de
leur inscription ordinale.

6- A assurer leur prestation -du conseil al’ étude jus-
qu'au suivi des travaux- en toute indépendance,
dans le respect de I’ Architecture et des Régles de
I"Art.

7- A informer les copropriétés et/ou leurs représen-
tants, tout au long des étapes de leur intervention.

8- A conserver lamémoire des prestations et travaux
réalisés sous leur responsabilité sous la forme d’'un
Livret Technique d’' Immeuble.

9- A tenir a jour et a compléter; a I'issue de leur
intervention, ce Livret Technique d’Immeuble.

10- A améliorer leur compétence au travers de toute
activité de formation, de perfectionnement et d'in-
formation.

COMITE DE REDACTION

Olivier Barancy
Rémy Bernadac
Olivier Delalande
Patrick Goetgheluck
Pierre de Maniquet
directeur de publication:
Dominique Fourret
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T R AV A U X
D' ENTRETI EN

Les Eléments en Serrurerie des Fagades...

... participent al'esthétique de lafacade et jouent également un rle pour lasécu-

rité et la protection des habitants ce sont les ouvrages en serrurerie protégeant et
ornant les balcons ou les fenétres.
Sdon leur emplacement ils portent des noms différents : bal connet lorsuils
sont en légére siillie sur lafagade devant une baie, garde-corps lorsauils sont
fixés dans I'embrasure d'une fenétre ou évitent la chutes sur un balcon en sdlllie.
llspeuvent éresmplifiéset éreréduitsaunesmplebarred'appui ouMalnN Cou-
rante scellée dans lamagonnerie.
Le garde-corps condtitue un des déments essentiel du décor et de I'animation de
lafacade.
Jusqu'au 19 éme Sécle il sapparente aun travall dart et et largement décoré et
comporte méme quel quefois des motifs dorés,
Lefer forgé qui peut &re soudé ou assemblé se préte & de nombreux dessins et
motifs en particulier la volute ou |'arabesque rendant compte dune expression
esthétique trés poussée.
A partir du 19 éme sSédle le fer est remplacé par la fonte moulée industrielle-
ment et assemblée par pannealix vissss dans des cadres en fer les liaisons sefa-
sant souvent par des boules. Les architectes peuvent ains choisir un modéle stan-
dard au golit du jour ou faire rédiser un moule spécid.

Le décor est souvent trés chargé avec des moatifs végétaux ou arabesues com-
plexes. Un décor plus smple souvent utilisé jusqu'au milieu du 19 éme sede et
lemoddeen X inspiré del'empire.

Lesouvertures sont soulignéesavec un effet décroissant, I'étage principa engéné-
ra le deuxieme regoit souvent un décor alarges arabesques, les étages supérieurs
éant moins décorés ne comprennent quel quefois que de Smples barreaux droits.
Touscesouvrages silssont ma entretenus peuvent jouer unrletres perturbateur,
ils sont souvent al'origine de sdissures ou de coulures sur lesfagades ains quede
dommages plus graves qui peuvent endommeager lamagonnerie qui les supporte.
Sous|'effet del'oxydation la pierre ou lamagonnerie éclate et laisse sinfiltrer I'eau
qui aggrave le désordre.
Lorsd'uneopération deravalement la
réparation des serrureries e indis
pensable. Les scdlements et les fixa
tions dans la magonnerie doivent ére
vérifiés
Les mains courantes soulevées par la
rouille devront ére déposées e apres
gratege de la rouille et traitement du
métd, reposées avec de nouvelles vis
dans des percements taraudés.

La fonte est un matériaux fragile, cer-
tains ééments peuvent manquer ou ére
casss, les assamblages peuvent ére déériorés. Ces pieces peuvent ére refixées
par gout de piéces moisantes ou par boulonnage mais le résultat est souvent peu
satisfaisant le remplacement complet de panneaux ou déléments entiers bien que
colteux est souvent préférable. Un moulage est rédlisé sur les panneaux encore
en place ou en bon éat.

Demémes sur cartaines baies des étages supérieurs les garde-corps ont &é sup-
primés ou modifiésil est souhaitable pour I'harmonie de lafagade de remettre en
place des piecesidentiques ou de rechercher dans|es cata ogues des fondeurs des
pieces dun style gpprochant encore fabriquées.

Certaines opérations comme le remplacement d'une éanchéité peuvent entrainer
la dépose et la surdévation du garde-corps pour le rendre conforme a la
normeNFP01.012 qui définit lahauteur desprotections. Untel travail est tou-
jours risqué et doit étre rédisé avec précautions en favorisant des solutions telles

que lapose dun dément verrier ou dune lisse supplémentaire.
Pierre de Maniquet
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(( L E B des Architectes de Copropriété
TRAVAUX D’ENTRETIEN
LES ECHAFAUDAGES DE [[]PHUFR|ETE
__..-—'——--..______
E D | T 0 R [ A L
La Dynamique Compagnie

LaCompagnie progresse. .. les meilleurs conseils face & une évolution technique, normative et

Nous en avons pour preuve les nouveaux Membres qui nous ot réglementaire qui Saccélére sans cesse.

rejoint cette année gorés avoir passe avec brio le vérebaragede  Engagement aladiffusion de linformation entre nosMembres et a
Nos « srgentsrecruteurs ». Cen'est paspar hasard § le lapédagogie visavis de nos Clients

logo de la Compagnie est aujourdhui synonyme, pour Engagement, enfin, a promouvoir sans répit
nos Clients, de rigueur professionnelle. I'Architecture.

Deéslacréation de notre Compagnie, nousavons misasur Dans ce secteur del'habitat ancien ol les préoccupar
larigueur desregles de recrutement qui contraint chague tions architecturdes ont &€ 9 longtemps négligées;
nouvel adhérent aune longue pratique de la Copropriété ol des coups S rudes ont &é portés anotre cadre de
€t & une connaissance gpprofondie en matiere de travaux vie urbain sous couvert dun « modernisme » qui
dentretien et de rénabilitation. nous parait ajourdhui § dépest....
Mais|'adhéson ala Compagnie n'est pas seulement une A laCompagnie, noustravaillonsaveclaméme pas-
reconnaissance dun parcours professonnd et dune qua gonsur unportal Louis X1V, uneferronneriedu 18°
lification. C'est avant tout un engagement. Séde, un ascenseur de 1960 ou sur un projet déner-
Engagement a respecter la Charte de la Compagnie gierenouveddle

desArchitectes de Copropriété parce que ladéon | Nous n'avons pas attendu la mode du développe-
tologie doit rester au coaur de notre métier dArchitecte. ment durable pour comprendre quune ancienne
Engagement alaformetion continueau sein delaCompagnie, parce  structure de pan de bois est plus actudle qu'un mur de parpaing.
nous devons a nos Clients de pouvair leur apporter atout moment  Nous croyons que l'avenir de notre Métier sebétit sur sesanciennes

fondations.
Y -1 - T Et ajjourdhui, La Compagnie es plus dyna
e SA LC;TT:-!_L;-_._I. - L-le'-{F_h"E i.ﬁ:i:FIET migueet plus présente quejamais pour canvrer
. TS e TS T M - Z=: l'amdioration de notre cadre bati.
L - s yeiuiiies R Dominique Fouret
Le rendez-vous annud de la Copropriété LE MOT DU PRESIDENT

adg;)ul eracommechagueannée aUParC | | esirava i en Copropriété sont souvent ressentis comme un risue.
positions | IIfautquilsdeviennent des opérations courantes, presque de routine, un acte
PORTE de VERSAILLES aParis, | norma degestion.
les 15,16 & 17 NOVEMBRE 2006| Pour aboutir éce’rés,lltet, la COMPAGNIE DESARCHITECTES DE
Le Stand de La Compagnie des | COPROPRI ETE adaboré une méhode-type de conduite detravaux, incar-
Architectes de Copropriété sera situé: née dans une s&rie de documents-types.
Chague membre de laCompagnie et une agenceindépendante, disposant de
Hall 5 STAND C13/D16 Ses propres méthodes et de ses propres documents, adaptés A sadientdle par-
ticuliere, maisil travaille sur les bases daborées par laCompagnie

..ou, comme a |’accoutumée, les i 4 A FEE 4
Vembres de la Compagnie seront A Les membreo_le la Compegnlespm conf_ rontés aux memes dlfflcul_t&s que
la disposition des Visiteurs pour les | tousles professonnels du secteur : gestion du temps, réponse aux exigences

conselller utilement ... deladientde, qudification des personnels, diponibilité.
Mais ils se sont regroupés au sain de la Compagnie des Architectes de
Conférence au Salon organisé par la Coproprieté pour daborer collectivement la réponse a ces problémes, pour
Compagnie quetravailler avec un architecte soit toujours plusfadile, plus efficace et
plusagréable Olivier Deldande

Jeudi 16 Novembre a 17h

Le bon déroulement NUMERO “LIGNE OUVERTE”
des travaux en copropriété DESARCHITECTES DE COPROPRIETE 0 810 344 401




LE SaAviez-Vous ?

Un échafaudage désigne une congtruction provisoire, fixe ou mobile,
fadilitant I'exécution de certains travaux.

Il éait autrefois (vers 1170) nomme - EChafaud(age) ?
échafaud mais apartir du XIVe séde, cetermerenvoie plutét alaplate-
forme ol &aent exéoutés des condamnés. Cet assemblage de données
rapportéesic éant lui-méme un « échafaudage ». Lasuppresson pro-
chaine de I'échafaudage en éverttall. ..

LA FIN DES ECHAFAUDAGES
EN EVENTAIL

Les échafaudages en éventail sont des dispositifs de protection
guinstallent les couvreurs dans le cadre de travaux de couverture ; ils
sont constitués de potences, en général maintenues dans |'embrasure
des fenétres du dernier niveau de l'immeuble, de planches et de téles.
IIs ont I'avantage de ne pas obstruer la lumiére des étages inférieurs,
d'étre rapidement montés et démontés, de ne pas empiéter sur le trot-
toir et d'étre donc peu colteux.

L es échafaudages en éventail ont fait I'objet d'une circulaire émanant
du Ministére du Travail, en date du 13 juillet 2006. Celle-ci complé-
te I'arrété du 21/12/2004. Ce type d'échafaudage, utilisé a Paris et
région parisienne, est appelé a disparaitre pour étre remplace par
d'autres techniques plus “sécuritaires’.

Il sera totalement interdit au-dela du ler septembre 2007, sauf
dans certains cas trés restreints ou aucun autre moyen ne savéere pos-
sible techniquement.

Nous sommes donc dans une période
transitoire pendant laquelle chacun
tente de lire et d'interpréter les textes a
son avantage. Maisiil est clair que :

- la responsabilité du choix de |'écha
faudage en éventail appartient al'entre-
prise qui doit décider si elle maintient
ou non cette technique .

- L'entreprise doit satisfaire aux exi-
gences reglementaires, c'est a dire étre
en mesure de fournir les documents
demandés lors d'un éventuel contréle
(plan de montage et démontage, com-
patibilité des élements constitutifs,
résistance de |'échafaudage installé et
indication de la charge admissible,
données relatives a la nature des supports et ancrages ).

Le probléme se complique car il est quasi impossible de trouver un
bureau de controle effectuant des notes de calcul de charges sur les
éventails. Et méme si |'entreprise est responsable, nous sommes tous
concernés si le chantier est arrété par un controleur zélé.

Le syndicat des plombiers et couvreurs, la GCCP, suit ces modifica-
tions réglementaires et les problémes qui en découlent. Il a édité un
livret “notice de montage" qui est un réel support technique et admi-
nistratif pour aider les entreprises a étre conformes.

En conclusion, il est conseillé aux architectes d'entretien de proposer
des maintenant d'autres techniques pour |es nouvelles études.

Christine Rizet

COMPAGNIE DES
ARCHITECTES

DE COPROPRIETE
e S

LA VIEILLE ECOLE...

La cheminée GODIN-LEMAIRE, entiére-
ment en fonte a eu son heure de gloire car
elle tenait moins de place que la cheminée
prussienne, surtout aprés la défaite de
1870....




COPROPRIETE ET

TRAVAUX

D"ENTRETIEN

POURQUOI CONSERVER LES SOUCHES DE
CHEMINEES ?

Olivier Barancy

Si nous arpentons les rues de villes historiques,
['impact visuel des « cheminées » de leurs
immeubles est paradoxalement plus fort que les
toits de ces édifices : souvent placées en limite
de propriété, elles pointent vers le ciel leurs
mitrons de terre cuite, ou de ciment - pour les
plus récentes.

Les hommes de |'art distinguent la cheminée
(«1"atre » en fait), le conduit de fumée (qui est
interne) et la souche, prolongement externe du
conduit.

Le toit, pentu ou plat, n'est que peu visible
depuis la rue : seuls sont remar-
gués les toits pentus observés
depuis les places des villes, ou

lorsqu'on les surplombe ; les
souches de cheminées, elles,
dépassent toujours du faitage

(pour bien « tirer ») ou le haut du
pignon, et ainsi sont-elles bien
présentes (quoique moins depuis |
qgu'elles ont perdu leur panache...
de fumée) pour le passant.

Les souches de cheminée sont
une partie intégrante de I'im- | =
meuble d'habitation, méme si &=
elles ont rarement fait |'objet d'un
traitement architectural.

Dans l'architecture vernaculaire,
elles sont souvent caractéristiques
d'un style régional : la cheminée
en granit placée dans les pignons
aveugles de la maison tradition-
nelle bretonne, les fumoirs a jam-
bon des fermes francomtoises ou
les étonnantes souches tronc
coniques vénitiennes. »
Notons aussi quelques exemples exceptlonnels
le chateau de Chambord est entre autres remar-
guable pour les 365 souches qui dominent sa sil-
houette ; Antoni Gaudi a concu des souches ori-
ginales dans ses différents immeubles d'habita-
tion a Barcelone .

Plus proche de nous, Le Corbusier a dessiné et
intégré les souches sur le toit terrasse de ['Unité
d'habitation de Marseille (dite maison du fada).
Ponctuant le paysage urbain mais peu visibles de
leurs propriétaires, les conduits et les souches
sont des parties communes des immeubles. Le
chauffage au bois (relayé par le charbon pendant
quelques décennies) dans la cheminée a long-
temps été le seul mode de chauffage des apparte-
ments.

La cheminée - avec la fenétre - permettait de
déclarer habitable une piéce. L'atre n'est plus
guére utilisé aujourd'hui, a I'heure du chauffage
collectif ou électrique individuel. Conserver ou
non une cheminée (équipement privatif) reléve
d'un choix personnel, souvent esthétique, alors
gue supprimer un ou plusieurs conduits de
cheminée ne peut étre décidé qu'en assemblée
générale.

Mais les conduits et les souches ont bien
des avantages :

Ventilation. Les notions de confort
ont évolué depuis la construction des
immeubles d'habitation anciens, la nécessi-
té d'une (ou plusieurs) salle de bains est
devenue courante, banale. D'autre part
['évolution des méthodes d'isolation (double
vitrage, isolation rapportée) a rendu les
habitations trop étanches, en négligeant
['indispensable renouvellement de |'air.

Un conduit de fumée sur lequel n'est rac-
cordé aucun appareil peut alors
servir de conduit de ventilation
naturelle (statique) ventilation
haute de Cuisine ou de salle de
bains par exemple.
Il peut aussi recevoir un extracteur
mécanique, type bouche hygroré-
glable ou VMC (Ventilation
Mécanique Contrblée), selon la
section disponible, en vérifiant
alors |'étanchéité du conduit.
Extraction des gaz. Chaque
conduit menant en toiture, on peut
y brancher un (mais un seul) appa-
reil : hotte aspirante, chaudiére a
gaz, poéle a bois et cheminée hien
4 entendu. Dans le cas d'une chau-
diere a gaz, il est recommandé de «
tuber » le conduit, si I'étanchéité
ne peut étre vérifiée, afin de proté-
ger des gaz brdlés (toxiques) les
appartements supérieurs.
Dans le cas de poéles ou de che-
minées d'agrément, le ramonage
préalable puis annuel est obliga-

toire.
Les conduits de fumée étant installés en
batterie, le rachat d'un nouveau conduit
peut étre envisagé, en particulier lorsque le
mur mitoyen (o0 sont souvent incorporés
les conduits) a été « abandonné » par la
copropriété adjacente, procurant ainsi une
dizaine de conduits inutilisés !

L'entretien des souches est souvent négligé,
car elles sont percues comme inutiles par
les résidents. Les souches devraient étre
réparées au moins en méme temps que les
toitures ; ce sont des ouvrages tres exposés
aux intempéries (vent, pluie, neige) et qui
supportent souvent des antennes de télévi-
sion ou des paraboles, ce qui les fragilise.

L es souches de cheminée, dont |'utilité au
XXle siécle vient d'étre montrée, doivent
non seulement étre conservées mais répa-
rées, enduites, protégées, peintes, en bref
entrer dans le programme naturel de tra-
vaux d'un immeuble d'habitation.

Pour plus de précisons techniques, se reporter au passion-
nant ouvrage de Jacques Fredet, Les Maisons de Paris.
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Bienvenue aux nouveaux membres:
notre Consoaur & nos Confreres:

Jean-Marc BREY TON
Christine RIZET
Yves JEAN
Eric VERNA
LylaZAHELI
Eve INNOCENTI
Robert KOREZ
Philippe RICHARD
Charles BERTHIER

CHARTE

Réunis au sein de la Compagnie des Architectes de
Copropriété, les architectes, qui figurent au Tableau,
S engagent:

1- A faire bénéficier de leurs compétences les copro-
priétés et/ou leurs représentants qui feront appel a
eux, au mieux des intéréts patrimoniauix, techniques
et financiers de celles-ci.

2- A fournir gracieusement, quelle que soit la mis-
sion, un estimatif du colt de leur intervention préa-
|ablement a tout acte.

3- A n’'intervenir que sur les copropriétés qui feront
appel a eux qu'au seul titre de leurs compétences
techniques - sansimmixion delagestion de celles-ci.

4- A respecter strictement les textes qui réglementent
I”exercice de leur profession d’ Architecte et, notam-
ment, le Code des Devoirs Professionnels.

5- A justifier de leur assurance professionnelle et de
leur inscription ordinale.

6- A assurer leur prestation -du conseil al’ étude jus-
gu'au suivi des travaux- en toute indépendance,
dans le respect de I’ Architecture et des Regles de
I"Art.

7- A informer les copropriétés et/ou leurs représen-
tants, tout au long des étapes de leur intervention.

8- A conserver lamémoire des prestations et travaux
réalisés sous leur responsabilité sous la forme d'un
Livret Technique d’Immeuble.

9- A tenir a jour et a compléter; a I'issue de leur
intervention, ce Livret Technique d’Immeuble.

10- A améliorer leur compétence au travers de toute
activité de formation, de perfectionnement et d'in-
formation.

COMITE DE REDACTION

Olivier Delalande
Christine Rizet
Claude Seurin

Directeurs de publication:
Olivier Barancy
Dominique Fourret
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D E G A UD.I

L'architecte Antoni Gaudi (1852-1926) est le représentant le plus
célébre du Modernisme catalan, école qu'on peut qualifier de courant de
I'Art nouveau, bien que ses productions soient sans équivalent ailleurs en
Europe. Et au sein du Modernisme catalan, Gaudi lui-méme est un cas
particulier, autant & cause de son caractére indépendant que par ses réali-
sations dont |'extravagance iracrois-
sant avec son isolement. Son godt
du détail origina et son obsession
pour que chaque partie de I'édifice
regoive un traitement propre (des
poteaux porteurs aux fenétres, en
passant par les balcons ou les poi-
gnées de portes) sont unanimement
notés. Ses fameuses souches de che-
minée ne sont pas les moins éton-
nantes, par la variété de leurs
formes, matieres, couleurs, toujours renouvel ées.

Forme : souvent d'inspiration naturaliste, on peut y voir des pistils de
fleurs (Palais Guell), des fruits (casa Mila), des champignons (Park
Guell), mais aussi des heaumes (casa Mila), des pieces d'échecs (Palais
Guell), etc. Ces scul ptures grotesques (qualifiées par certains Barcelonais
d'épouvantails a sorcieres) cotoient presque toujours une croix. Gaudi
était un homme trés croyant mais, en Espagne, Lucifer n'est jamais loin
delavierge Marie.

Matériaux : tresvariés, y compris au sein d'un méme édifice. Enduit (casa
Mila), carreaux de céramique et brique (Casa Vicens), pierre de taille (El
Capricho, Palais Guell), galets (Palais Guell), péte de verre (casa Mila),
mosaique de céramique cassée - trencadis, technique catalane - (Palais
Guell, casa Battlo, casa Mila). Car Gaudi alie nationalisme et piété.
Couleur : rarement en brique
crue - couleur terre cuite
donc (Palais Guell) -, ocre
ou creme (casa Mila), les
souches sont |e plus souvent
multicolores, par I'emploi de
la mosaique faisant appel
aux différents matériaux =
Cités ci-dessus. L'exubérance
des souches du toit du palais
Guell par exemple, situé
dans un quartier ancien de
Barcelone, était revendiquée
par |'architecte pour contras-
ter « avec latristesse des maisons voisines ».

Pourquoi de telles souches ? Une des raisons vient sans doute que I'archi-
tecture de Gaudi est méditerranéenne (essentiellement batie a Barcelone),
aors que I'Art nouveau se développa plutdt dans les pays du Nord de
I'Europe.

A Barcelone, le toit terrasse accessible est |'usage et non I'exception. Ce
qui implique qu'on peut Sy rendre facilement et cheminer au milieu des
différents édicules qui Sy trouvent : débouché d'escalier et souches de
cheminées ou encore tourelles de ventilation. Ces éléments, banalsy com-
pris chez Horta, Lavirotte ou Otto Wagner, sont chez Gaudi magnifiés,
méme si I'on ne les voit pas tous, loin Sen faut, depuislarue.

Un critique disait de lui en 1911 : « Le talent de I'hnomme est si étourdis-
sant que méme un aveugle pourrait reconnaitre I'cauvre de Gaudi en la
touchant ». Bel hommage a I'étrange sensualité de son architecture.

Olivier Barancy
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Editorial

La compagnice vienk e Bebee ses
10 ans. Elle eéundt significativ
meiit quatre-vingts archilectes
franciliens dond wune partia gi-
erdficalive et Grien b sur en-
brubien et o mase cry walear du
palrimnoinge existant,

Comple tenw du waste champ
réiglenmentaing, 1echnique el 18-
pislabf duaguel oous sormmes
condronbés, nobm associihen
nous permet doe dispenser une
frrmation profeasionnelle conti-
nue dupeis de oS membes, par
le LA J inlervenants exlérieuns
vkl fransmettoe diss dhusdes de
cas mendes par los membroes les
Fluz expérimentes.

du Président

Fan 2007, ume e bnissann clbser-
vater: i ChE coide . Flle Ferma-
lisse B weril b mopslernentaine o
garde un vegard attentf sur
Tévwalulacy Jde notre enyvironmne-
merd prinfessionnel.

L archatectes de la Compag e
axereent tant en profesion libe-
rale qu'en sociétd d'architcolure,
dont Iensemnble représanto une
cinbame de mullioms d"prueas e
traviuy dirigeés Clidogue ande.
La grande diversite de nos
aponoes fait 1a richezse of la
frtrce de nos inkterventions.
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Mk palitigue & wenir ost de
TeoforoeT ot o présna: i prizs
da nes Maitres &' Ouvrage et de
Aevenir le lien incoustournabls
eplre [es dITEen [partetain
imterwen:ort sur ke pat rimaie en
copropriétd. Mous soubaitens
les aider dans la définition du
[Hogtamme de travaus par le
P o diagnostice préalable
ainst que dans [ orise ey place
de prescriptinng pénsnnes, Afin
dassurer umne grawde qualite du
dalisation, nous dvens besain
ol roLs appOYer £ ATOHL SUT
I b wani] Lhies oapnissin s Cha-
libat, tant sur e plar technioté
que de la gestion di la sows trai-
tance.
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Le chmar = déragle, le principal nesponsalile oo est letfet de soere
cause par Taxpde de carbone dégzape par s mobeurs ¢ non
chiawditres, Les ressourees petrolivnes el gazidres sonk sur le point
de s'dpuisar, ce qui augmentera considérablement o codit des come-
Dl " Bumsiles™.

S'unsuivra une explosion des dépenacs Snensdtiques dus menages,
a lagurdle ils ree powarmond pags e lagcr,

L'Etat a décréré, conformemant au protucole de Kyoto quil a signé,
Que Jes drmissimn de paz b effet de secee deveaien! dee divisées par
4 d'ici quarante ans.

1 rois i ponk Lia coglementiation BT {2005, 2000, etcd poue obliger
les batiments neuts 3 atteindre cet objectif.

L assocmation HOE a défing des eétéremiels el un Jabel plos evi-
zeant que calui de la KT 20K,

Mais ces mariv s concerownt cssenbicllermaent s batiments oeafs

o1 1o prossos réanyatinns..

ENERGIE ET G A Z
CARBONIQUE :
E

DE NOUYV LLES
PREQCCUPATIONS

(o lea batiments existants émettent 255 du gaz & efret de scrn
cmison France, et consemmaent 409 de enengic consummiée,
I¥ici quarante ans. beaucoup d'entre #Ux 08 romaitront pas da
renuation lunde, juste unenteetien el gque les Archibectes de Co-
propi 1810 ey Ford 1ous les joLrs,
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D ot aukommne, 1 reglemontation vient oeliper oes Dt oenls

existants & s'@quiper pour les Eoomomios d'énergio. Loubes bes ré-

nervations I;,'I_I-m'rl-ﬂ[lél_l‘ll‘ clo Tzl aliom dewva b b b rod rs cless F:u-r'F-:‘m

mances elevers. bais cette exigence déja contraignanty, st

insaflisnote pour ableind ve Jes objectits souhailables.

Les Acchitectes de la Compagnie ménent donc des recherches acti-

vios pour broer des solubiong qua soleod adaplées & lenlrelien

d'inmeubles en Cnpropridté of permettcnt do mottre pew a peu a

nideta s pmmeables dond ils nnd Ta charge.

Ils fomt l'inventaine des produits disponibles, qui somt loin d'étre

sk islaLsa ks,

Ils ginkténessent aux labels régionaux oo trangers :Efﬁnergie, hli-

nergie, Passivhaas, LEED, qui sont nches G enseg nements.

La Coproprigté ne vestera pas a I'écart du dévnlnppe_';ment durable.

Comite de Rédaction
CHivier Darancy, et CHivier Telalande
CORPAGNIE DES ARCHITECTES DE COFPHROPRIETE
148, e du FagBourg Jaand bailin
TEUT0 Taris
(k3 2030 11 H)
archicuprreranad o fr
wwt archicnpro.com




Lo Comptygriet das Architectss de To-
JropTiEnd & organisé so grdnde hrege
arwuelle o g Ot e T'Anchiderhern, mo
Fdars de Cluacllof it Mrers.

Hértire dv prestiyions M das
Megrumrenis frangats dr Yimlepie Do
b de Finsichet frangues d Architechi-
e CFhF prdsmctr, dans dfe cnded e Hi-
FamierRl R, 1en SEiSERNT RICc0nnG
de trte UMdotinre des Boflimemds de
Npdry PE.

Duapriees [ianeense moudage J'une fa-
gurde d"Fglise rimere fsdh o plus pebi
8B e béiowr dw 20 sikcle, bout San
dv vorsteinre s dimre ¥ 200 GoHS HOS

VEUT ARSI,

Nous sommes

architerctes

Bulleﬁn N®.
Présentatinn-r La compagmic

vient de féter
s 11 ans,
Elle  réunit
sigmfAcativennent qua-
toeavingts  architectes
franciliens dont une
partie signifleaiive as
orienbée s vnbetien
el la mise an waleur
du patrimaine
existant.

Les architectes de la
Compagnic  cxercent
fant en professian fi-
bérule gu'en  socdld
d'architectun:,  dont
Iensermble meprésents une centaine de millions
d'eurmos de travaux dirigfs chague annde. La
grande diversibé de nos agences fait la dehesse ot 1a

foree de nas inlervenbons.

du Président

Fridéir Petrl

Four mmy Juc @y pryrsor -
rebcreiT o aie rdfafrliter fiw dremenbles
exés [@Hls, ©'2sf W Fmomnam T relour Ay
Lnirces.
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Bryte o vernissée, stuciutelle ou de parement, pore jaune oy
enore rouge vif, 1a brique appartient au patrimome: bt fran-
dlien, el depuis longtemps, Som wxage dans la construction
d’habitations a conou deux périndes historiques princpales -
ke tegne des pois Henrd [V-Louwis XM, puis les années 1E70-
1934, avec un apogée dans les 10 années préoédant la Pre-
tnigre Guerme mondiale, pour les immeubles aujourd hul en
COpropTiéhd comme pour les HEM,

Lz mabériau brique tait bien enlendu prdsent depuis bong-
lenips dand la capitale (ef, les Thermes de Lutics, diles de
Cluny) el tenl wowjours sa place dans Ihabitat — sadal ou
non L'argile an effet, d'od U'on tire briquaes et tuiles, &ait lar-
gement prégente et lle-de-France, comme Iatteatent ke village
de « Vaugirard » au =3 blen nemmdes « Toileries -

L'immeunble en BRIQUES en région parisienne

LR ™™ Pourquoi ces Aclipses ou, ce qui revient au méme, ces
% rmaissances ¥ La Franpce médigvale du Mord {com-

Leawenwent & vedle du Sud) utlise s rarement 1a bri-
que, pent-dize rop connolée « arglaise », ennemi hs-
réditalre ? En tout cas son retour en grdce onfncide
avec la reprise des écharges avec les Flandres et |'lta-
lie du Nord, oo elle n'avail jamais cessd d'dbe etn-
plovde ; il nous en reste & Faris les fameuses places
dea Vosges et Dauphine, domindes par leurs facades
rouges encadrées de calcaire, et quelques beaux hé-
tels du Marais. Puis revient Ninfluener mmaine, jé-
guile ot baroque, qui va devenir le go@it du Prince, en
I"novurrenee Lowds XIV, exit la brigue (ou alors cachee
pous 'enduit). Son seqond retour 25 veadsemblabibes
menk di & des Rcteans dronomiques : 3 partie de 1A%, le colt cooissant de Ja main d'aeuve et de Fextrac-
bon de le pierre rentabilise les ouvrages en brique (éventuellement claire), Elle est done employée simulta-
nément pour les bews de travail (usines, ateliers}, les Squipements {goodes, hipitaux, pisdines, (arernes) ef
bes &difices d"habitatdon {immeubles de rapport et maisomw) aussi bien dans Faris inba-muros qu’au-dela.
La Prique d'alors se sabglitue b la pierre dans les patods poceuses, La brique présente un aulre avantage,
son ey d'eniretien, en particulier Eace aux enduits, toul en permettant des modénatures varides, par le jeu
du calepinage. des retrails et de la polychromie, Avec ke développement du téton arme, 1 brigue reste pré-
sefte €1 Ll 26t Bouverd associde, au moins commme matériau de renplissage ; « pleine « en fagade et « ceu-
52 % &0 PEremETY Lnkrieur,

Les constquences de la crise de 1929 entraineront un usage qui pose enwsore problome avjourd”hui dans cer-
taing immeubles modestes © des fagades en briques creuzes recouvertes d'enduit. La petts de masse entral-
nant au passage dea défauts d' Stanchéind, d'Bolation acoustique e) thermique. .

La brique edt-glle un matériau « social » 7 Les imposants volumes des HBM itra-mmumos on des cités-jardins
au sud de Paris ont imposé cette image. Moins noble que la pierre d2 taille, [a brique est réanmoine prisée
par leg constructenss des beawe quartiers pour seg qualités doonotiigues £t de moindre entretien : alle est
dana ces cas-1h mhkgnde sur o, en pignon ou encore en fond de parcelle, ce qui conetitue des milliers de
mebres carrés de fagadas an brique que ke curieux déeouvrir 3 travers les portes cochémes entrebdillées. .,
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La forme des jobnks varic auss selon les mégions. lis
pruvent étre creww, armomadis o salllanis, La restaura-
Hoty d'wn evur én briques doit en tenir campie.

La beautt d'un mur ¢n brique est faite de bous ces dé-
tails qui exaltent ke geste dez magons,

e )

L'existant n'est
P a s m a u v a i s

Pour éoonomiser lénermgle ou méslster aux prosioe chalewrs eans
climatisation, on parde sans cesse d'isaler lea batiments.

Cin paree que bes bitiments amciens sont mal isolés, et qu'il suffit de
brurrer Jeur charpente dlune latne quekondque pour ks amelioner
défrutvetnent.

Mals les péndrations: passfes savaiemt quand méme comstruie !
Meme tzls quels, leurs batiment offrent un confort d'usage souvent
bien supérieur aux labels hyperisakés contemporains.

Les bathinenks de jadis utilisaient des makSriamx massifs. Ce mabe-
riaux étaient nom seulement isalants, mals conservaient la chaleos
{Ihiver) £t Ja Fraidhwur [1'608) grice 3 leur inectie thenmiquze. Mais
l'épaque modeme, avee ses chantfape violents et ses fendimes dtan-
ches, n'a pas su utiliser les carpciéristiquen de es gros mure

Flutdt que d'appirter aveuylément des matiriaux modernss sur e
immeubles andens, il fagt ;i conbraire retrouver leur resprabion
saisontiéne d'antan. Soigner la ventilation des espages intdricurs,
qui est essentietle Chanffer oo qu'il faut va il Bt differender les
Pices én forvction de benr usage. Touk un sawoir que natre épogque
technologique a perdu. ot que nous nous attachods 3 redéoouveir
dan: les immeubles quon nous confie.
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NE COFROPRIITE

La manigre de consbuire des batments, o de les epteetenin va
beavcoup changsr dans les prochaines anmées.

La Compaznie des Atchitectes de Coproprld a oonsaord son S
minairz de Formation 2008 aux problimes du Thvelopperment dus
reble : économies d'énergie dans ke bit existant, usape de maté-
ridux saite, chanbers prapoes, e tout aver 1o soud du budpet qui
caractense traditbonnellement nos interrentions,

T.a loi du 11 Février 2005 ur I'galité des Droita &t des Chances, la
Carticipation ¢t la Citopeomett des Petsonnes handicapdes, enlre
pen 3 peu en application. Elle conoerme tous Jes handicaps : mo-
tewrs, visvels, audilifs, cognilifs.

Les membres de ly Compagmde des Archltectes de Coproprigts,
travers leur journal interne mensuel la Gazette, savent quelles sont
las obdigationg " vermeuble en Copropriétd. 1ls réfléchissent sux
solutions echndgues pour permeitne be respect des réglementations
loes das ravaux d'entretien.

Ms participent & Fameénagement d'wn monde plus équitable et plus
fralemel.

Comiteée de Rédaction
Hivier Barancy el Olivier Delalands
CHIMPALMNIE TFES ARCHITECTES DE COFROPRIETE
148, rwe du Fagbrw g Samt Maddin
TP Pans
(1A 200 00T W)
argignpeo@w anadoo.
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Nous sommes Architectes ! . .
Au salon international

Notre métier est d’entretenir et de valo-
riser le patrimoine quotidien, celui de
chacun.

du Patrimoine culturel

Nous expertisons le biti existant, nous
assurons la maitrise d’ceuvre de rava-
lements, de couvertures, de réaména-
gements intérieurs, nous renforgons les
structures, nous rétablissons les ré-
seaux défectueux, et tout cela en envi-
ronnement occupé!

Le chantier est notre passion.

Qu'ils remontent au XVII¢ siecle ou que
leur béton soit encore frais, les bati-
ments sur lesquels nous intervenons
requierent une compétence approfondie.

Nos membres participent a de
nombreux groupes de travail pro-
fessionnels, pour les qualifica-
tions d’entreprises, pour les nor-
malisations de produits, pour le
projet de loi consécutif au Gre-
nelle de I’Environnement, pour
les matériaux naturels.

Voila pourquoi, cette année, nous
participons au Salon du Patri-
moine, au Carrousel du Louvre.

Animés du méme enthousiasme
que les autres Exposants, nous y
présenterons notre démarche pro-
fessionnelle axée sur le savoir-
faire et la qualité.

COMPAGNIE DES
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Novembre 2008

Editorial du Président

Le Grenelle de I'Environnement a été I'événement-phare de ces deux
derniéres années, qui modifie nos attitudes et comportements profes-
sionnels.

Actuellement la réglementation sur la performance énergétique s’appli-
que a des batiments dont la Surface Hors (Euvre Nette est supérieure a
1000 m?, ou dont le montant des travaux engagés est supérieur a 25% de
leur valeur vénale.

Compte-tenu des enjeux financiers ces valeurs vont évoluer pour toucher
I'ensemble du Patrimoine ancien.

Par ses outils de diagnostic, sa formation technique mensuelle, la Com-
pagnie des Architectes de Copropriété s’est dotée des moyens lui assu-
rant la possibilité de répondre aux prochaines exigences réglementaires
qui toucheront ce Patrimoine Culturel Architectural.

Celui-ci est en danger car le marché des isolations techniques a pris en
compte en priorité le bati des années 1950/ 70, facile a appréhender.

Notre implication, des 2009, ira au dela des formations mensuelles et
s’ouvrira désormais a des démarches Haute Qualité Environnementale.

Répondre aux exigences

environnementales



Tout le monde s’accorde sur ce point : il faut cesser de gaspiller I'énergie, ne plus chauffer dehors, entre au-
tres. Dans ce dessein, la réglementation thermique, applicable aux constructions neuves, évolue tous les cinq
ans pour limiter les dépenses énergétiques des batiments, afin de diviser par quatre le rejet des gaz a effet de
serre en 2050.

Or, 95 % des immeubles d’habitation existants ne respectent pas cette réglementation, en toute légalité
d’ailleurs puisqu’ils ont été construits antérieurement a son application. Les ingénieurs thermiciens et les
bureaux d’étude se frottent donc les mains tandis que les fabricants de matériaux isolants s’apprétent a rem-
plir leurs carnets de commande. Notons au passage 1’aberration que constitue 1'usage de ces matériaux iso-
lants qui sont en majorité dérivés du pétrole, devenu si rare, ou issus de l'industrie du verre, dévoreuse
d’énergie !

Précisons que nous entendons par « immeubles anciens » ceux construits avant la Se-
conde Guerre mondiale. Nous écartons donc les édifices de 1’apres-guerre
et d’avant les chocs pétroliers des années 1973-1975, produits
en masse dans un cadre économique tres dif-
férent d’avant-guerre, et qu’il
est indispensa-

ble
d’isoler. En effet, leurs min-
ces parois de béton armé, leurs fenétres en acier ou
en aluminium et leur toit terrasse sont des passoires, hiver comme été.

Pour ces immeubles, l'isolation par l'extérieur — associée au remplacement des croisées et a
I’amélioration du systeme de chauffage — est la plus adaptée : elle combine protection des structures porteu-
ses, absence de perte de surface et intervention sans géne pour les occupants.

L'ISOLATION DES IMMEUBLES D"HABITATION ANCIENS

Mais que faire des 10 millions de logements construits avant 1950 (il
s’en est peu construit entre 1939 et 1947), et qui constituent 1/3 du
parc d’habitation francais ?

Une étude de la « Direction générale de 1'urbanisme, de 1'habitat et
de la construction » révele que ces immeubles ont

a un comportement thermique satisfaisant : ils con-
— - somment comme C ou D, sur une échelle comprise
w7 entre A et G, A étant le plus économe. Leur bilan
= énergétique est, de fait, proche des standards exigés

par la Réglementation Thermique RT 2005.

Par quel mystére des immeubles « non isolés » ont-ils ces criteres ?
L'immeuble urbain traditionnel, dont les logements s’étagent entre
caves et grenier, est bati en magonnerie porteuse (moellon, brique
ou pierre de taille) principalement, associée a des ossatures bois
(parfois fer, ou méme béton autour de 1900) avec remplissage en
maconnerie.

La masse des murs est telle qu’elle confere une forte inertie thermi-
que aux parois exposées aux intempéries. Le mur se réchauffe ou se
refroidit donc lentement, réduisant ainsi (sous nos climats) sa varia-
tion de température entre le jour et la nuit.




De plus, ces parois hourdées a la chaux ou au platre sont partielle-
ment perméables a I'eau, ce qui améliore le confort interne tout en
limitant les risques de condensation.

Enfin I'implantation urbaine des batiments limite les pertes thermi-
ques en hiver et I'échauffement excessif en été.

L'implantation entre rue et cour permet aussi en général la ventila-
tion naturelle. En termes de confort d’été, les immeubles anciens du
sud de la France sont naturellement « climatisés » (sans connaftre
les sophistications de I’architecture orientale traditionnelle quand
méme) : on trouve couramment des hauteurs sous plafonds supé-
rieures a 3 metres, I'air chaud s’accumulant en partie haute des pie-
ces et étant balayé en soirée par I'ouverture des fenétres !

Peut-on alors améliorer la performance énergétique des immeubles
anciens ? Les isoler par l'extérieur est évidemment impossible, du
fait de la qualité de leur architecture propre, comportant de nom-
breux décrochements ou ornements divers (corniches, bandeaux,
sculptures voire cariatides) qui empéchent toute intervention effi-
cace ou ruineraient leur aspect originel. Est-ce plus envisageable par
I'intérieur ? Non, pour au moins trois raisons.

Technique : ces murs en magonnerie doivent conserver leur per-
méabilité. On risquerait de déplacer le point de rosée a l'intérieur

A Montreuil sous Bois
une maison végétalisée...
malgré elle

du mur ou de détériorer leur structure (pan de bois en particulier, si répandu a Paris sur cour et courettes, et

encore plus en Province).

Pratique : quel copropriétaire accepterait de déménager temporairement pour retrouver un appartement

ayant perdu 2 a 5 % de sa surface ?

w VA‘/:, ~ >
~ZISOUATION
CHALFUR
e comromltﬁ"“

AIRMETIC
LAINE SOUFFLEE ET CELLULOSE

LAINE INDUSTRIELLE
NON-COMBUSTIBLE

Regardez donc cette publicité
québecoise actuelle.

Jusqu'a tres récemment, ce
qu’on nous vendait comme le
meilleur isolant du monde,
c’était 'amiante.

Et maintenant, ce méme
amiante est devenu le matériau
“ennemi public N°1”.

Pour Iaines, copoaux
amiante (vermiculite / Zonolite)

Vous comprendrez que nous
soyons rendus méfiants face
aux produits-miracles et aux
réglementations qui se veulent
idéales et universelles.

Entrepreneur en isolation

* Résidentiel

= Commerdial et ind.

= Imperméabilisation

e Aspirateur pour laine
et copeaux (amiante)

(418)658-4082

Licence RBQ : 8294-5551-03
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Esthétique : l’isolation des murs
entraine la destruction des moulu-
res de plafond, des lambris mu-
raux, des cheminées, tout en trans-
formant l'espace interne en boite
étanche sans cachet.

Il est donc non seulement inutile
mais surtout dommageable de
vouloir adapter les immeubles an-
ciens aux normes et réglementa-
tions du secteur neuf. On doit ce-
pendant recommander :

L’isolation des toitures (surtout si
le niveau inférieur est habité) lors
de leur réfection.

Le remplacement des croisées exis-
tantes par des ouvrages similaires
(mémes dimensions, méme aspect)
en bois (matériau renouvelable et
isolant) avec double vitrage et
bouche a renouvellement d’air.

L'amélioration du systéme de
chauffage (proscrire en particulier
le chauffage électrique).



CHARTE
DE LA COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Réunis au sein de la Compagnie des Archi-
tectes de Copropriété, les architectes, qui
figurent au Tableau, s’engagent :

1/ A respecter le réglement intérieur fixant
I'objet de la Compagnie, les modalités
d’admission, les domaines d’interventions,
I’organisation interne, les obligations et les
regles déontologiques générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compétences
les copropriétaires et/ou leurs représen-
tants qui feront appel a eux, au mieux des
intéréts patrimoniaux, techniques et finan-
ciers de celles-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que soit
la mission, un estimatif du cofit de leur
intervention préalablement a tout acte.

4/ A n’intervenir que sur les copropriétés

qui feront appel a eux qu’au seul titre de

leurs compétences techniques — sans im-
mixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes qui
réglementent 1 ‘exercice de leur profession
d’ Architecte et, notamment, le Code des
Devoirs Professionnels.

6/ Ajustifier de leur assurance profession-
nelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil a
I'étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de

I’ Architecture et des Regles de I'Art.

8/ A informer les copropriétés et/ ou leurs
représentants, tout au long des étapes de
leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des prestations
et travaux réalisés sous leur responsabilité

10/ A améliorer leur compétence au travers
de toute activité de formation, de perfec-

tionnement et d’information.
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La ventilation des logements est essentielle, et pourtant souvent
négligée.

Le Reglement Sanitaire Départemental et I’arrété du 22 Octobre
1969 imposent un renouvellement d'air par heure au minimum,
avec un circuit qui balaie les pieces seches (séjour, chambres a cou-
cher) pour étre extrait dans les pieces d'eau (salles de bains, WC,
cuisine).

=~ Séoes séches - Cuisine
S§aur Salle de bains
Chambres t b wWC

(Vue en coupe)

Le fonctionnement peut étre naturel, par tirage, ou mécanique, par
extracteurs électriques ou, mieux, avec une ventilation mécanique
controlée qui équilibre 1'aspiration entre les différentes pieces et
d'un étage a l'autre.

Nec plus ultra, la ventilation double-flux fait passer les calories de
l'air sortant dans 'air entrant, ce qui économise le chauffage en
hiver.

Mais l'expérience des Architectes de la Compagnie est sans appel :
moins de la moitié des habitations datant d'avant 1980 est correc-
tement ventilée.

R e s p i

Les pathologies sont inévitables : asthme et maladies respiratoires
chez les habitants, sentiment d'oppression, troubles du sommeil...
Quant au logement, ses murs se couvrent de moisissure noire, la
condensation ronge parois et plafonds, les peintures et tapisseries
se décollent.

On trouve parfois le circuit inverse de ce qu'il faudrait : I'air rentre
par le WC, puis passe dans les chambres avec tout ses miasmes.
Souvent, l'air de certaines pieces n'est absolument pas renouvelé.
Ce phénomene est souvent causé par la pose inconsidérée de fené-
tres étanches.

Avant de remplacer des fenétres, il faut impérativement analyser
les flux de ventilation du logement concerné, pour les maintenir, et
méme les améliorer. Donc passer voir les WC lorsqu'on remplace la
baie du salon. Un architecte de Copropriété n'oublie jamais cette
précaution indispensable.

r o n s !

Comité de Rédaction
Olivier Barancy avec Olivier Delalande o
COMPAGNIE DES ARCHITECTES DE COPROPRIETE
148, rue du Faubourg Saint Martin
75010 Paris
0820 30 01 90
archicopro@wanadoo.fr
www.archicopro.com
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Le m ot d u Président

Les relations entre Derchilecture af ln musigue ond 606 exa-
minees par de nembroux aedeurs, depis Pythagore jusgu
Witthkower, er pazsant pur Ruskin. Poussons lonclogie enire

ces detr domatnes, du oftf de relre prafigue guolidienns.

la tache d'un architecte de coproprieté sapparente au tra.
vaill dun chef dvechestre. Comme lui, il commence par
Manalvse de Fwewvre (Fimmeubls) que I confient les copro-
prictaives, oest le diapnostic préalable. Puis, mettant & con-
tribution ses pots ef ses conbaissances, il en congoit une
interprotation — humble ou audacisuse —, en partiv subjec-
tive © le projet, BEnfin, i1 dirige {les travaux), conrdonnant
sur le terrain les différentz intervenants qui exécutent ses
prdres, Mais, contraivement 4 la musigue joude en concart,
le résultat va rester — visihle du public pendant longtemps —
et affrontor le verdict du temps.

Chefs

OMiprer Birvarcy

d

orcrhestrae



Nog ancétres los Romains connaissaient J3 Je plomi puisquils I'uti-
lizaient powr les canalisalions o'adduction d*eau &1, pour Tes plus for
tunes, I vassclle. blais ils ignoraienl 1a tosicité des particules de
plomb lorsquelles sont ingepéest. Cotte maladie s"appalle « saiur-
nismee «, dn nom de Ja planéte associée ay mstal plomb par les alchi-
mistes, T qui a fait dire & coptaing autours que oot envpaisansetrient
provoqua la chute de YEmpire Bomain plulit que les invasions
w barbares «.

Fourtant ¢ makdiriau a de fabuleuses propndhds - i] prut aisement sa
ttansformer on fils (ductike), en Feyilles {awalléabic),
£tre moulé (a1l 3 TFitain), il ost résistant ¢l ne e
cominle pas avec le temnps. Ainsi ful-il utilisé par
des comps de métier avss divers que plaombier
{vvmme son nom Findique 1), ¢ouvrean dlectricen
{les Tamyeny s plombes qui “saurent” pariois), pein-
Ire {les cxywdes de plomb donnent un pigment
Blanc], nroitier (vitraux et glaces), pour sen
lenir au seul domaine duw bitiment, Sans le
plomb, les basiliques de Palladio oo le déwme
des Imvalides » Faris n'aumient pas la
toéme allure, Casanova n'aurait pas harmd
sa fuibe des o Flombs o de Venise !

L e

plomb

Le plomb appartient & la famille des métaus lourds el me se dérpme
e Pans arres b bempe.

Ingére soug Eorme de microparticules, i1 provoque wie grave inboxica-
bon du sang dont les « seroptdmes - oootd, dommages oéndbra,
maladiz des reing, convuliions, camcer — souvent rarels, zont Jdiff
les & identificr? o, Le plomb a £i¢ hewreusement interdit commne addi-
tif dans Iesgence (en 1986 aux Etats-unis, en 2000 dans I'Union Gure
peenmel mais est cicore présent dang nos habitationz sous dews for-
mes présentant des nsues - dans les peintures et las alimentations
d'esau, Dhts mesures draconiennes somt done en place pour lutter onm-
tra Pewposition ay plomb des populations.

Les peintures « au plomb = ond &6 interdites vn 1922 par la Sociglé
des nations mais de fait, en France, seulement én 1945 (et on suppose
e Jus slocks ont dté ulilisés hien au-deld} Leur repdrape el obliga-
toire en cas de transacHon ou avant tous travaux sae penthoes. 1 ost
dtubl par un = diagnosliquear « professionncl qui otilise un appa-
reillage permettant de repérer (méme sous [es pevétements récents)
les pembures toxiques. 5i la concentration est supérieone & 1 milli-
grarme par cefitirmitre carré, il faut scit supprimer ces peinturcs, soit
less o Tecouynir = pout en empécher accessibilite.

La plupar des travaux de réhabilitation et d'enlretien en site « plom-
L€ = impliquent démalitions, piochages d'enduit, pongages, perce-
ments divers qui deivent étre réalisés aver des précantions particuliz-

I Bien que Viruve en démance I nociwitd dams son Toeild arghiiteci pee
! Jamie BITMAN, Histoire secréte du plomb, Patis 2005
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s - delimitation des zomes, sas, combinai-
RONS, masques ot ganks pEtables. Les gravaty
duivent ftoe évacuds aux décharges agrddes,
Une druche doil &tre installés sur le chanber
pour les intervenants. Le nettoyage des Io-
caux en An de ravaux est endin fondanerital,
Lemicmbl: de cos mesures rend le travail
plus pénilile & entraine Jdes surcedts mon
e ligiables.

T.es capalisations en plomb - ce o'est que de-
puis 1935 que leuwr pose est lerdite. Lewr
suprpression eit obligatoin: lorsque la taus
manimal de plernb dissowl dans eaw est
sapeneur & 15 micwgrammes par lioe {al
seulement 104 parliv de 2013). Ce Qui revient
i wire que la suppression des canalisations
d'eau potalile devient ingluctable i partic de
cette date. Tn pratique, les canalisalions en
plomb sonl en géodra] rectavertos intérion
rement de calcaine (taroe), ce qui limite "ex-
position. Mais par allleur: un quelcongue
chov tisgue de ddétacher e tartre. Enfin, Je
remplacernent parliel de (oongon de plomb
én cuivie {iois frequant dans les parties pri-
vatives des immeubles) entraine des phéno-
ménes  'electrelyse qui liberent des ions
plomb dans I'eau. T.a solution consiste donc

Couvertures et balcons

Le plomb est epcore Jargement utilisé omo couverture,
Bes avantages somt innombrables @il est oyl done pre-
renme, Irés misistant aux conditions ks plus extrémes de
vent ot de pluie. malléable a P'infini, done perrmattanm
de réalisar les lormes 125 plus folles. Un simple baloun
vn plomb dure plus de cent ans. Un pinacla en plornh
aLssi.

Fourtant, I'usage du plomb en couverture pise dews
prohlemes ;

-pour les couvreuss, cher qui Fexprosition awe povssi-
re=s e plomnb finit par causer des problemes de santé.

-powt les eany de ruissellement gui. aisi char-
gles en métaw lurds, polluent 1'environ-
nement.

C'est pourquoi ke Comseil Supérigur

d'Hygiete publique, danes une Gron-

Iwie due MW, a recommandgé de
chercher des submtihcis & emplui
du plomb o cowverure.

Crepuiz, on cherche,. mais on

n'a Pas cnoore twouve.

au reroplacenvent progmassif of systématique de ces canalisabions, c¢ qui pennet venaellement de rabonali-
ser la distribution el d'envisager e comptage individuel, gendrant a terme des économies d'eay.

Le dégustape de la plombémie itaux de plomb dans le sang) ces denn@res anndes o montre que la diminotion
du plomb dans l'essence il stictement preportionnelle au taux de plomb dans Fair. De méme, [a ditvin-
tian «es particubis de plomb dans Fair ambiant est en corrélation étroite wvec Lo chute de la plombémie. Ca-
pendant divers cherchewrs déclarent « gui] ¥ o de plus vn plus de preuves quiil n'existe pas de sewil eifactif
poe certaing effets indesirables do plomb «. Las enfants sonl les plus fouchés e bren des effuls de exposi-
ticm 3 ce poison sont irvéversildes : Te prlomibs doowmuke dans les tiseus et les os n'en sort jarnais !

Le matérian itremplagable devenu matérian bannd, doil &re raintenant remplacé partout of {1 se niche : le
défi sl incommengurable dans le bab ancivn sur lequel nons intervenons quodidiennemenl.

Glivier Barancy
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Les membres de Lo Compagnie des Architectes de Copropricts se
réunissent chague mods pour schanger leurs expériendces et éoouater
une oonkgEnce quin specialisle wienl prononoer specilement
FoUC cux, 5UT Un =1jcl précis.

Ds vizibent aussi des chantiens ow des Tdtirnents reramuiables.

'!'Ec]mique, Dvait, Kéglementating, Culbare, aucun aspect du metier
'esl laissd de oiHE.

Ainsy, depuis I'an dernier, nous nous sommes famitiarisés avec les
ﬂ!-E,I-F-m-e-n Fatitmis H.l:rl‘:-r:-lf'-Pn ress Praach en iratieme e E'mf_‘u[l:lih; hmm-
ques, mowy avon: tévist e dooil des mitovenned®s, faib connais-
sande awer Tes derniers produils d'iolation sar Feslérieor, etudid
l¢ grand enzemble de Mewdon-La-Tordt construit por Ternand
Mowillon dans las années B, et nous avans passionnément échangs
cur lesg +-e=-rl1mque.c e ravalement, ez foites 3@, Tes eprises en
sous-weuvre 1. .l plomkb.

Comité de Reéedaction
Cilavier Baraney Président aves Clivier Delalande ot Fatrick Geesghse ek
antee L0pie Licluland:

COMPACHIE DES ARCLIITEC IES DE COMROPRIETE
14E, rue Jdu Favboug Gainl Wartin
FE010 Pans
(R 20 3007 20
archicoperi@w anadon.fr
W arcl o pec.Com




Répondre aux exigences environnementales
| |

La solution est connue :

Périodiquement, les prix du pétrole .
s’envolent.

Régulierement, les prix de I'électri-
cité grimpent. Mais si isoler une maison neuve est
Chaque été, une vague de canicule L. | aisé, la méme opération se révele
plus ou moins longue épuise les vite un casse-téte sur le patrimoine

organismes les plus fragiles. existant et habité.
Chagque hiver, les murs de certains Maitriser les coilts, choisir les solu-

appartements se couvrent de moi- tions les plus adaptées, convaincre
sissure et les maladies pulmonaires les Copropriétaires, mener un chan-
y font des ravages. tier efficace en site habité...

Ces caractéristiques de mnotre épo- Les architectes de Copropriété ont
que, on ne les maitrise pas. On peut pris ce probleme a bras-le-corps
seulement s'en prémunir. depuis plusieurs années.

ISOLATION, VENTILATION

Septembre 2010 COMPAGNIE DES
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L e m ot d u Président

Apres avoir évoqué la difficulté d’isoler les immeubles anciens dans le Bulle-
tin n°13, nous abordons ici pratiquement l'isolation par l'extérieur des fa-
cades.

Disons en préambule que si les copropriétaires ne peuvent pas réaliser
simultanément tous les travaux liés a l'enveloppe du batiment (facades,
toit, fenétres, bouches de ventilation, etc.), il faut commencer par limiter
les pertes énergétiques principales, a savoir par les toits-terrasse : ce qui est

relativement facile techniquement et ne modifie pas 'aspect des immeubles. Puis,
traiter les facades des cours et courettes, puisque celles sur rue ont souvent une iner-
tie thermique importante. Quant aux pignons, il est assez simple de les isoler, méme si
la modification d’aspect qui en découle engendre des réticences chez les architectes
voyers (qui instruisent les autorisations de ravaler).

Nos confréres Architectes des Batiments de France admettent désormais la nécessité
de I'isolation par I'extérieur, souhaitons que I’Administration suive...

Olivier Barancy

Isoler avec discernement



Isoler, Ventiler

Ces deux obligations donnent lieu a des dizaines de colloques chaque
année, et remplissent des metres de bibliotheques. Certains pays plus
froids que le ndtre ont acquis une solide expérience sur le sujet, mais
elle s’avere difficilement transposable telle quelle dans nos régions
tempérées ou chaudes.

Architectes de Copropriété habitués a devoir résumer en quelques
minutes les problemes les plus complexes dans nos Assemblées Gé-
nérales, nous allons faire de méme ici, en nous contentant, pour l'ins-
tant, d’exposer un procédé tres a la mode :

L’isolation par l"extérieur

Les murs de nos immeubles sont compo-
sés de matériaux lourds. La plupart du
temps, en France, la facade est porteuse.

Ces murs ont une inertie thermique. Ils se
chargent de la température ambiante, et
la restituent lentement a leur environ-
nement. En pénétrant I'été dans la frai-
cheur des vieilles maisons provengale,
derriere des gros murs encore tout im-
prégnés du froid de la nuit précédente,
on se rend bien compte de ce phéno-
mene.

De méme I'hiver, le confort s’obtient avec des murs a la méme tempé-
rature que la piece. Les “parois froides” se couvrent de moisissure.
Les parois légeres ne permettent pas de conserver une chaleur cons-
tante. Seuls les murs massifs, qui s'impregnent de la chaleur de la
piece et ainsi la régulent, permettent d’obtenir un bon résultat.

Eté comme hiver, donc, la masse de la construction doit étre au con-
tact de I'air intérieur.

C’est ainsi qu’on en est venu a placer I'isolant a I'extérieur.

Mais cette solution qui semble évidente,
se heurte dans les batiments existants a
de nombreux problémes.

Tout d’abord, certaines facades en
pierre, en brique, en platre, sont belles.
Si on les isole, on masque cette beauté.
Certes, on peut reconstituer sur l'iso-
lant le décor qu’on vient de cacher,
mais ce procédé trouve vite ses limi-
tes.

Ensuite, I'isolant se traduit par une

surépaisseur a l'extérieur. C’est ainsi

que, pour isoler un pignons surplom-

bant un fonds voisin, il faudra un ac-
cord formel avec le dit voisin.

Un systeme d’isolation par l'extérieur
(ITE pour les professionnels) est complexe, et doit étre posé avec soin.

La Compagnie des
Architectes de
Copropriété
participe au
SALON DE LA
COPROPRIETE

Porte de Versailles a Paris
les 16 et 17 Novembre 2010

Elle tient un stand au
SALON DU
PATRIMOINE
CULTUREL

Carrousel du Louvre a Paris
du 4 au 7 Novembre 2010

Elle fera une Conférence
aux 2e assises des Syndics
de Copropriété a Paris,

a Agora, 4e édition

d’architecture et de design

de Bordeaux

Elle adhere au Syndicat
des Professionnels de
I'Immobilier

Elle participe aux
réunions de préparation
du projet de loi Grenelle
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En effet, il doit résister au vent, aux températures ex-
trémes, aux chocs thermiques entre 1'extérieur, et 'inté-
rieur, aux intempéries.

On peut le coller, le placer sur rails, le fixer par des
chevilles ou tout a la fois. Des normes précisent ce
qu’on doit faire dans chaque cas de figure.

Une fois l'isolant et son procédé choisis, il faut étudier
tous les points singuliers, et les traiter avec soin :

Les tableaux de fenétres posent un probleme particu-
lier : si on les isole, le clair de jour diminue, si on ne les
isole pas, on crée un pont thermique.

1 Dessin
i\ P. Geetgheluck

Les débords de balcons sont toujours des ponts thermi-
ques.

Les raccords avec l'isolation du toit ou de la terrasse
forment aussi des ponts thermiques.

Les limites hautes du doublage isolant doivent étre
traitées contre les intempéries. Les limites basses doi-
vent étre rigides si elles sont soumises aux chocs (rez-
de-chaussée sur trottoir par exemple).

Et une fois réglés
tous ces problemes,
il faut retenir un re-
vétement extérieur
joli, car il s’agit
quand méme de fa-
cades...

L'isolation par l'ex-
térieur a aussi un
intérét patrimonial
insoupgonné :

De nombreuses fa-
cades anciennes ne
supportent plus les
contraintes météoro-
logiques.

L'isolation par l'ex-
térieur permet de les

Juste un peu de technique...

Le meilleur isolant, c’est le vide. Il existe dans les
laboratoires un produit expérimental qui empri-
sonne des bulles de vide et qui, dans une épais-
seur de quelques millimetres, a les mémes per-
formances que plusieurs dizaines de centimetres
de laine de verre. Mais sa fragilité risque de I'ex-
clure a tout jamais de nos chantiers. ..

"y — v

Sinon, c’est 'air qui isole le mieux. Le principe
d’un isolant est donc tout simplement de piéger
la plus grande quantité d’air dans un produit qui
lui-méme résiste aux transferts de chaleur. C’est
ainsi qu’on a des mousses (béton cellulaire, poly-
styréne, polyuréthane, perlite), des laines (de
verre, de roche, de chanvre, de mouton), des fibres
(bois, cellulose), des billes creuses (vermiculite),
des briques aux formes sophistiquées, etc.

Chaque produit se présente sous une forme spéci-
fique (vrac, rouleaux souples, plaques, blocs,...)

Chaque matériau est plus ou moins isolant, ré-
siste plus ou moins a l'incendie, prend plus ou
moins de place, coiite plus ou moins cher, vieillit
plus ou moins bien.

Le matériau-miracle n’existe pas. Chaque solu-
tion est le fruit d'un compromis.

préserver, certes en les masquant, mais sans les abimer. Ainsi, le batiment

qu’elles abritent est protégé, et I'ensemble est conservé pour les généra-

tions futures qui pourront les traiter avec leurs propres techniques le jour
venu.

Réalisation Michel Fayolas

Olivier Delalande avec des données de Patrick Geetgheluck
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Réunis au sein de la Compagnie des Archi-
tectes de Copropriété, les architectes, qui
figurent au Tableau, s’engagent :

1/ Arespecter le réeglement intérieur fixant
I'objet de la Compagnie, les modalités
d’admission, les domaines d’interventions,
I'organisation interne, les obligations et les
regles déontologiques générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compétences
les copropriétaires et/ ou leurs représen-
tants qui feront appel a eux, au mieux des
intéréts patrimoniaux, techniques et finan-
ciers de celles-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que soit
la mission, un estimatif du cotit de leur
intervention préalablement a tout acte.

4/ A n’intervenir que sur les copropriétés
qui feront appel a eux qu’au seul titre de
leurs compétences techniques — sans im-

mixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes qui
réglementent 1 ‘exercice de leur profession
d’ Architecte et, notamment, le Code des
Devoirs Professionnels.

6/ Ajustifier de leur assurance profession-
nelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil a
I'étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de

I’ Architecture et des Regles de 1"Art.

8/ A informer les copropriétés et/ ou leurs
représentants, tout au long des étapes de

leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des prestations
et travaux réalisés sous leur responsabilité

10/ A améliorer leur compétence au travers

de toute activité de formation, de perfec-
tionnement et d’information.

COMPAGNIE DES
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Rénovation Eric Verna

La Compagnie des Architectes de Copropriété préside le concours
du Geste d’Or, parrainé par la société AMONIT, spécialisée dans
les produits de facade, et les ciments VICAT.

Ce concours distingue des chantiers exemplaires d’entretien du
patrimoine ordinaire.

Beaucoup de membres de la Compagnie y participent et s’y con-
frontent avec d’autres professionnels venus de la France entiere.
De cette confrontation nait peu a peu un corpus doctrinal. L'entre-
tien du patrimoine, quelle que soit son époque, devient une disci-
pline a part entiere.

ORGANISER L"AVENIR

La Compagnie des Architectes de
Copropriété présidait aussi le col-
loque Planéte Copropriété, qui
s’est tenu a Paris les 1¢ et 2 Juillet
2010, avec de trées nombreux par-
tenaires de I'immobilier, et 1’Asso-
ciation des Responsables de Co-
propriété.

Des tables rondes y ont fait le
point des efforts a faire pour adap-
ter les Copropriétés aux nouvelles
exigences environnementales.

Un Guide des Bonnes pratiques a été
élaboré a cette occasion.

www.planete-copropriete.com

Comité de Rédaction
Olivier Barancy Président avec Olivier Delalande et Patrick Geetgheluck
Photos Olivier Delalande, Eric Verna
COMPAGNIE DES ARCHITECTES DE COPROPRIETE
148, rue du Faubourg Saint Martin
75010 Paris
082030 01 90
archicopro@wanadoo.fr
www.archicopro.com
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La Ini de 2003 relative & Paccessibilit aux personses bandicupées u remplaci colle qui trai-
tnit des personnes 4 ¢ mobilité réduite v @ on vall ainsi gue 12 bandicap est pris déspyrmais an
sens large : difficulté 4 se déplacer, mais auski se repérar (du point de vue visnal ou auditif).
O celte lod ne S"applique pas anx édifices d’bahitation existants et n'est pas rétroactive. Par
comstquent, Ies amdlicrations sont volontaires €1 relévent de Pinitlative des habitania, done
du dyoamisime du Conseil syndical.

Le mot du Président

MNous, architectes, pouvons exerrer ici notre devoir de couseil. Non pas forcément en four-
bizgant toul un arseoal techoique mals plutdt en ulilisant nolre bon zens : isversion du sens
d'une porte, créativn d'une pents remplagant porticllement une marche, éclaicage renforcé
commandé par detecteur de mouvement, #ir Aver un peu plus de moyens, substitution de
deux batinnta de pocte de 50 em de large par un battant de 90 cm aszocié & un semi-fixe de
Al #m ou motorisation dune porte cochére.

L’ Agence Nationale d"Amélinration de 'Hahitat peut subventionner, sans limite de revenus,
cé type de travaux. Les Architectes des Batlinents de France sont 2 écoute, A nous arvchitec-
tes de copropriété de

trauver des pistes pour-. (yyoa lg batiment n'exclue personne
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Ces Inis belles ot lonnes ne st jamais rétroactives. Tn
Ldtiment exastant cdoil ¢k aux normes de IMdpoque od
1l a et comstruit, cient de plus, Mas des amélivrabons
STt butipars nécessaires, et pariois neligaloires.

La Ton préveil done specifiquement que s Etablisse
ments Eecevant du Public doivent devenir acressibles
poeur 2015 Chaank an vodt certaams seails de commerces,
om se Tend compte que o ne sera guére fadle ...

[rans e monde professionnel, ce seront les postes de
travaal qui devnent étre adaptes au bor et & mesure des
besoins et des obligations.

Des Bitiments a adapter

Prwar les logernents, rien nest prévy, en-dehors des
grvs chamtiers de cfneation,

Lorequ’on des entretient, la ragle qui s applique e=t la
méme que powr acoustique, les performances Hweemi-
ques ou la sécuribé incendie < ne pas aggraver les carac-
téristiques da l'existant au regard des Inis achoelles.

Ainsi, par exemple, un inlerphone neuf devra étre aux
normes da la loi - comportant un visiophone ou apte a
en Fecevoir un, aver des plabines & T3 de hautewr
maximale, des mecnptions en beaille ef aononcant om-
lement ['ouverturs de la porte.

Line rénavation d'escalier prévoiva les maing courantes
qui faciliteront la vie des personnes dgées. Las nez de
marche saront Targueés, le niveaw d'éclairement suffi-
sant et bign réparti.

L'application littérale de Ia Loi de 2005 ='avérera ditficile
ou codteuse dans la plupart des cas. Mais ce n'ast pas
une paisnm panr me rien faice. Les dimensions pour le
passage du fauteni] sont parfois impossibles 3 dégager,
Tnais on peut déja faciliver le passage des persones
ayant des difficulids & marcher o des Tenrmes encem:
tes, par exemple.

[rans togs Tes cas, o'esk le Toa sens 2 | attention & syt
qui prévandront. Le dialorae awe: Ios babilanis, vali-
des ou non, permettra de comprendre les basoins ot de
faire prendre conscience des problémes.

Enzuile, avee esperience de com mélor ¢ v bosne
sancibilité awx dilticultés liges aux handicaps, Farchi-
fecta prévaire au coup par orop les ravaus les plus
perting ns, Iouk en restant dans des coits rasonnables.



Ces Inis belles et onnes ne smnt jamaig rétroactives. Un
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S0t bnopirs néeessaires, et parfois rbligatnices.

Laa lon prévoil done spécifiquement gue les Etablisse-
ments Recevant du Public doivent devenir acressibles

pouc 2015, Quant oo vodt certams seuils de commerces,
un se Tend compty que o ne sera guire facle .

Cang b+ mande professionnel, ce sepont les pastes de
travail qui devront étre adaptts au bur et 5 mesare des
besoins et des obligations.

Des Bitiments & adapter

Prwr les logerents, rien n'est prévy, en-dehors des
g chantices de cénovation,

Lorsqu’on das entretient, la régle qui s applique est la
mime que pour 'acoustique, les performances Hwertn-
gues ou Ja sécuribé incendie - ne pas agpraver les carac-
téristques de l'existant au regard das Inis acruelles.

Ainsi, par cxemple, un inlerphone neaf devra étre aux
normes da la loi : comportant un visiophone ou apta a
BN Fecevoir un, avec des platines & Tm¥) de hauteur
maxnnale, des insenptions en braille et annongant om-
tement ['ouverturs de la porte.

Une rénovation d'escalier prévoira les maing courantes
qui faciliteront la vie des personnes sgées. Les nez de
marche saromt marqués, le niveau d'éclairernent sufb-
sant gt hign reéparti.

L'application litkérale de la loi de 2005 s*avérera ditficile
o Codteuse dans la plupart des cas. Mais ce n'ast pas
UNE FALMOL, Pinar e rien Taice. Les dimensions poe le
passage du faureui] sont parfois impossibles 3 dégager,
mais om peut déja faciliter le passage des personines
ayant des difficultés a marcher oudes e mes ecem-
tes, par axemple.

Dans tous Tes cas, o'ask le Tom sens ef "attention & ayteai
fui préviandront. Le dialogue gvee los babitants, vali-
des ou non, permettra de comprendre les besoins et de
faire prendre conscience des problEmes.

Cnzuile, aves |'espérence de 2on méler ¢ o boone
sensibilité aws difticultés liges aux handicaps, 'archi-
hecte prévaits au coup par ofwag les ravaws les plus
pertingnes, jouk en restant dans des ooits rasonnables.
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Lin plan incliné, une rampe sont_utiles 3 tous : Pecsonnes dpees,
faukenils roulants, pouscettes d'enfants, livieurs, caddies de mar-
ché, manutention des contensurs de poubelles Uil n'y @ qu'a obser-
ver le Aot des passants — et 2 roues — préférant les passages sur-
baissds des rottoirs)

Une main_courante est utile 3 tous ; personnes agees, fatiguées

eie. ..

Ln signal sonore ou tactile est utile 3 tous, aux malvoyants, mais
AuSSL Al edveurs, aux fatigués, il prévient el informe, {ascensears,
vidéophone, gps, bus, métro etc_. .}

;awx malenteodants mars auss
aux passants qui circulent avec des écoubeurs | au réléphone et
Fog manequent dattention.. .-

Les adaptations paur handicapés profilent & Loule la population
e te ge remacguent plus 3 FMusage. Elles font partie de Ienvimon-
nemenl quotidien. Elles sant enfin BANALISEES,
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Angles de rues

Le ceeur du métier d’architecte, c’est la Cul-
ture.

Non que nos partenaires de l’'acte de bitir
soient incultes, bien au contraire. Mais leur
mission est concrete et les résultats qu’on
attend d’eux sont quantifiables.

L’architecte, lui, par-dela ses compétences
nécessaires en construction et en organisa-
tion, est chargé d’apporter du sens a I'ceuvre
commune.

Pour illustrer cette quéte de sens, nous
avons pensé présenter un exemple quotidien,
tellement familier qu’on ne le remarque plus,
alors qu’il structure puissamment nos vies
urbaines : I'angle de rues.
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Quand deux facades se rencontrent, que font-elles ? La
réponse n'est pas évidente, et n’a pas toujours été la
méme au cours des siecles, nous allons le découvrir.

Nous souhaitons donc ainsi, a travers cet exemple sim-
ple, mettre en avant le caracteére culturel et, osons le
dire, artistique, de notre métier. Plus que jamais dans
les bouleversements que connait actuellement 'art de
bitir, il est essentiel de réfléchir, d’évaluer et de garder
Uesprit libre, bref de créer.

Notre nouveau logo exprime cette ambition forte.

Que les batiments soient anciens ou contemporains,
que les attentes des Copropriétaires soient esthétiques
ou techniques, que les lois évoluent vers plus de con-
trainte ou plus d’incitation, nous serons toujours préts
a répondre, avec nos partenaires de l'acte de bitir et de
l'acte de gérer.




Deux rues qui se croisent forment quatre angles, qui ne sont pas tou-
jours droits. Lorsque ce croisement ne s’évase pas en carrefour ou en
place, les quatre pointes de batiment ont une signification bien parti-

culiere.

7zﬁne J’angle :
rue Mouffetard i I

Jusqu'au XIXe siecle, I'angle n’avait pas de traitement spécifique. Il
était fonctionnel. Dans I'flot médiéval, il devait assurer la stabilité de
la rangée de maison qu’il interrompait et se trouvait, de ce fait, sou-
vent en pierre ou en bois de forte section (le plus impressionnant
étant la colonne “pese-personne” place de la Cathédrale a Stras-
bourg). Il pouvait aussi adopter une géométrie chanfreinée pour faci-
liter la circulation, le chanfrein devenant un élégant pan coupé a par-
tir du XVII¢ siecle, puis un quart de cercle au XVIIIe.

C’est ainsi que la nécessité est devenue signification urbaine, puis

esthétique architecturale.

L'immeuble d’angle a un statut plus
noble que I'immeuble ordinaire. De
ce fait, il sera mieux construit, plus
ouvragé, il comportera des élé-
ments architecturaux variés (échau-
guette médiévale, rotondes, domes,
décors variés, prouesses techni-
ques).

Ci-contre, cet angle banal rue Mon-
torgueil a ainsi été habillé d'un dé-
cor en bois.

A Paris, il existait une obligation
d’établir des fontaines a certains
angles tres passants. Celles-ci, qui
étaient a l'origine de simples robi-
nets, se sont peu a peu enrichies de
décors sculptés. Puis I'eau en a dis-
paru, soit qu’on supprime les fon-
taines, soit qu’on n’en aménage
plus, mais le décor est resté.
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L'époque hauss-
mannienne valo-
risait sobrement
I’angle, comme ici
par un simple
retour en pan
coupé des élé-
ments de la fa-
cade principale
(on remarquera la
souche de chemi-
née en haut du
toit, qui laisse
penser que les
pieces d’angle

comportent un foyer ouvert sous la fenétre).

Puisqu’il est la
rencontre de
deux flux de
circulation,
l'angle est un
emplacement
recherché, sou-
vent occupé par
un équipement
public a partir
du milieu du
XIXe siecle.

Les reglements
urbains de la fin

du XIXe siecle, en li-
bérant les formes, ont
engendré des angles
de plus en plus gran-
dioses, dont le dome
était I'élément pres-
que obligé.

Le XXe siecle est re-
venu a plus de sobrié-
té. On peut admirer
sur cet angle a
Montparnasse un jeu
de courbes et contre-
courbes d'une rare
subtilité, avec le
rythme presque mu-
sical des fenétres ar-
rondies et le couron-
nement par une atti-
que double en creux.

En banlieue aussi, bien siir...

Les HBM (Habitations a Bon Marché) de I’entre-
deux-guerres étaient extraordinairement bien
construits, avec un sens du décor qui n’avait rien
a envier aux réalisations de prestige dans les
beaux quartiers. Ci-dessous a Montreuil sous
Bois, en Seine Saint Denis :

Apres une longue éclipse depuis la guerre, 'ar-
chitecture contemporaine recommence a valoriser
les angles de batiment, méme si c’est au détri-
ment de la rue :




CHARTE
DE LA COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Réunis au sein de la Compagnie des Archi-
tectes de Copropriété, les architectes, qui
figurent au Tableau, s’engagent :

1/ A respecter le réeglement intérieur fixant
I'objet de la Compagnie, les modalités
d’admission, les domaines d’interventions,
I'organisation interne, les obligations et les
regles déontologiques générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compétences
les copropriétaires et/ou leurs représen-
tants qui feront appel a eux, au mieux des
intéréts patrimoniaux, techniques et finan-
ciers de celles-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que soit
la mission, un estimatif du cotit de leur
intervention préalablement a tout acte.

4/ A n’intervenir que sur les copropriétés

qui feront appel a eux qu’au seul titre de

leurs compétences techniques — sans im-
mixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes qui
réglementent | ‘exercice de leur profession
d’ Architecte et, notamment, le Code des
Devoirs Professionnels.

6/ Ajustifier de leur assurance profession-
nelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil a
I'étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de

I’ Architecture et des Regles de 1’ Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou leurs
représentants, tout au long des étapes de
leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des prestations
et travaux réalisés sous leur responsabilité

10/ A améliorer leur compétence au travers|
de toute activité de formation, de perfec-
tionnement et d’information.
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Rue de Vouillé dans le 15¢ arrondissement, deux générations
d’immeubles : un petit équipement faubourien sans prétention, et
un immeuble de rapport des années 1920 plus élaboré.

Ici, voici
l'un des
seuls exem-
ples dun'
angle de rue
volontaire- -
ment aveu-
gle, et as-
s u m é,
comme tel.
L’aména-
gement inté-
rieur néces-
sitait des 4
conduits de

N

cheminée a'
cet endroit. q
#

Comité de Rédaction

Olivier Barancy Président avec Olivier Delalande

COMPAGNIE DES ARCHITECTES DE COPROPRIETE
148, rue du Faubourg Saint Martin
75010 Paris
082030 0190
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Mot du président

La Compagnie des Architectes de
Copropriété  est
I'avenir :

tournée  vers
- Grenelle de I'Environnement avec
la nécessaire adaptation du parc
ancien aux nouvelles contraintes
énergétiques,

- Design universel et accessibilité
handicapés, qui avait fait 1'objet de
notre bulletin N°16,

- Gestion patrimoniale (Facility Ma-
nagement) pour améliorer la qualité
des prestations dans le cadre d'une
réduction des cofits.

Voila sur quoi portent nos efforts
pour les prochaines années, et nous
vous en reparlerons prochainement
d’abondance.

Mais en méme temps, nous entrete-
nons au quotidien l'immense parc
de constructions anciennes, plein de
surprises et de ressources.

Un client, un peu poéte, nous a
comparés au vétérinaire soignant les
animaux.

I n’en fallait pas plus pour que
notre ancien Président Olivier Ba-
rancy parte en chasse. Il a débusqué
des méconnus.  Nous
sommes heureux de vous les faire
partager.

trésors

Vous ne regarderez plus les fagades
comme avant.

Olivier Delalande

Bulletin N° 19

février 2013

La représentation animaliere
dans les immeubles d’habitation

Perchés, juchés, flanqués, nichés, les animaux nous regardent,
nous fascinent et nous interrogent du haut de leurs fagades :
histoire et lexique du bestiaire de notre environnement bati.

n trouve — pour s’en tenir a
la France - de nombreux

animaux représentés et
depuis  fort  longtemps  dans
l'architecture  religieuse  (cloitres,

églises), l'architecture civile (palais,
hétels particuliers, édifices publics), la
les monu-
ments funéraires mais dans les im-

statuaire, les fontaines,
meubles d’habitation, leur présence
est plus rare quoique tres variable
selon les époques.

L’architecture médiévale
Elle donne une place de choix a

I’animal : il est alors intimement lié a
la vie quotidienne puisque la grande

majorité des gens vit en milieu rural.
Et en ville, on trouve des chevaux, des
chiens, des porcs, sans parler des oi-
seaux, des rats, etc. D’autre part, fort
peu de gens savaient lire, mais la re-
présentation, florale ou animale, cons-
tituait un code commun. On a
d’ailleurs constaté qu'un tiers des
armoiries médiévales connues com-
portait une figure animale. Leur re-
présentation dans l’architecture était
soit didactique (un bceuf pour
I'enseigne d’un boucher), soit symbo-
lique (lion protecteur, dragon inquié-
tant, etc.) Certains rois eux-mémes
avaient leur totem: le porc-épic de
Louis XII, la salamandre de Francois
Ier.



Sous I’ancien Régime

La Renaissance place 'homme au
centre de l'univers et revient aux
ordres antiques : elle va ainsi modifier
durablement l'aspect des édifices,
délaissant progressivement la repré-
sentation animaliere qui va cependant
perdurer dans les enseignes (jusqu’au
début du XXe), se maintenir ponctuel-
lement dans le décor sculpté des ho-
tels (symbolique royale et princiere ;
évocation de la chasse). En parallele,
le mobilier intégrant des animaux
existe pendant tout 1’Ancien régime.
La prégnance de l'enseigne est telle
qu’elle va parfois donner son nom ala
voie (rue des Canettes!, passage de
I’Ours) ou elle se trouvait.

Avec le romantisme se développant
en réaction au classicisme, au début
du XIXe siecle, on observe un retour a
la nature (et donc a I’animal).

Dans les immeubles d’habitation, des
animaux apparaissent a partir de 1830
dans certains détails d’abord : poi-
gnées en forme de téte chien ou de
lion, grilles en fonte mélant animaux
fabuleux et végétaux par exemple.
Puis sous forme de sculpture ponc-
tuelle en fagade (sur rue) ensuite : clé
de vofite saillante au-dessus de la
porte d’entrée, consoles a l'étage
noble ou parfois en ponctuation a
I'étage attique.

! Sauf mention, les noms de rue cités sont & Paris.

L’époque d’"Haussmann

A partir d’Haussmann, l'immeuble
d’habitation va tenter de rivaliser avec
les hotels particuliers et reprendre de
facon récurrente leur riche décor :
tétes de lions, de béliers ou animaux
mythologiques s'imposent. Ala fin du
XIXe, c’est 'immeuble tout entier qui
va se parer d’animaux sur les fagades
en pierre de taille des « beaux » quar-
tiers (et pas seulement a Paris) :
porche sculpté, délicate ferronnerie
des balcons et des garde-corps, frises
et bandeaux.

Le mouvement néo-gothique (inspiré
par Viollet-le-Duc) va par un autre
biais reprendre le bestiaire médiéval,
y compris dans l’architecture ordi-
naire.

L’apothéose du décor animalier (cou-
plé au végétal) est bien slir atteinte
dans 1’Art nouveau (voir les réalisa-
tions de Lavirotte ou Petit a Paris ou
d’Emile André a Nancy, ou encore a
Nantes ou Strasbourg). La Premiere
Guerre mondiale sonne le chant du
cygne de l'ornement; le mouvement
moderne rationaliste le qualifie méme
de « crime » (Adolf Loos).

L’ornement (végétal ou animal) sub-
siste cependant encore quelques an-
nées grace a l'art « décoratif ».

Bulletin N° 19 février 2013 /2



Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau,
s’engagent :

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines
d’interventions, I'organisation interne,
les obligations et les régles déontolo-
giques générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de celles-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du colt de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul
titre de leurs compétences techniques —
sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent | ‘exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I'étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Regles de I'Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

Les animaux sont dorénavant simpli-
fiés (les budgets baissent), traités en
bas relief mais le bestiaire s’est agran-
di; de nouveaux animaux ont surgi :
araignée ou chauve-souris a Mont-
martre ou d’autres plus exotiques,
venant des colonies frangaises.

Apres la Seconde Guerre mondiale,
I'architecture utilise quasi exclusive-
ment le béton armé pour des fagades
lisses sans décor. On ne trouve donc
que tres rarement la trace d’animaux a
I'époque moderne (animaux marins
des immeubles de la reconstruction a
Marseille, colombe de la paix de le
Corbusier, okapi a la Grande borne
d’Emile Aillaud).

A T'époque contemporaine, les formes
inspirées du monde animal sont
moins rares mais se rattachent plutot
a des édifices publics (le «nid » du
stade olympique de Pékin en est un
exemple), en particulier les lieux ac-
cueillant des enfants (« creche de la
girafe » a Boulogne Billancourt).

Le choix des animaux

Lion, bélier, chat, paon, éléphant mais
aussi dragon, griffon, rat, lézard,
tortue, pieuvre... le bestiaire est large
et dépasse nos latitudes. Certes mais
pour quelles raisons ont-ils été choisis
et placés au vu de tous ? L’animal le
plus fréquemment représenté est le
roi des animaux, le lion (en général
restreint a sa téte): c’est en effet le
symbole royal par excellence.

Il orne d’abord les palais avant d’étre
adopté par I'immeuble d’habitation :
des 1754 Servandoni l'utilise place St-
Sulpice (relief sur la porte), de méme
que Percier rue du Bac en 1805
(heurtoir). Poignées de porte rue
Rambuteau, consoles en pierre un peu
partout, et méme associé a des
éléphants (7, rue Auguste-Comte).

Le bélier, de force et

symbole
d’opiniatreté, que 1’on trouve dans les
consoles de balcon en pierre de taille
d'un hoétel XVIIle rue St-André des
Arts (et méme au Louvre), est copié
dans certains immeubles bourgeois
(rue du Laos, rue de Courcelles).

Le gibier est bien entendu présent
puisque la chasse était une des
occupations favorites des nobles:
I'hétel dit du « Grand-veneur » arbore
logiquement un heurtoir a double téte
de chien, et une hure de sanglier
encadrée de tétes de chiens de chasse
ornent l'imposte du portail. Rue de
I’Arcade, quatre cartouches réalistes
évoquent la chasse: deux lévriers
coursent un lievre et un sanglier.
Ailleurs on trouve cerf, renard ou
loup  (impressionnant hotel de
Brongniart, rue Oudinot, devenu une
copropriéte).
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Le chien qui garde la demeure est
pour «cela souvent présent des
I'entrée: soit sous forme d’une
poignée en fonte (84 ou 101, rue
Sylvabelle a Marseille), soit au-dessus
du porche (rue St-Benoit, rue Keller).
Le chat est un motif récurrent pour sa
plaisante compagnie (170, rue de la
Convention, 42, av. Auguste-Blanqui)
ou ses talents de chasseur (de rats, au
19, rue du Mont Cenis).

oiseaux

Les sont  largement
représentés : d’abord autour de leur
nid, symbole d'un habitat rassurant?
(28, av. d’Eylau, 19 ou 24, rue du
Mont-Cenis). Ou pour 1’élégance de
leur allure (paons du 81, bd de
Clichy), la majesté de leur envergure
(aigles du 2, rue Monsieur), leur
connotation paisible (colombe au 30,
cours Albert 1er).

2 Pour la méme raison beaucoup d’écureuils sculptés
dans la pierre sont choisis par les petits épargnants
devenus propriétaires (20 rue Raynouard, 70 av. de
Versailles) ; ils font méme pendant au nid au 5 bis rue
du Chemin vert.

Certains immeubles ont pris pour
theme de leur décor l'univers des
bétes a plumes: le 56, quai d’Orsay
(construit en 1913) est di a I’architecte
LH Boileau ; un couple de corbeaux
d’un coté, de merles de 'autre, ornent
la splendide double porte en fer forgé.
Au-dessus un couple de pigeons
autour de ses oisillons au nid émerge
de la plate bande de pierre.

Sur la facade latérale, le sculpteur
animalier Binet a encore représenté
faisans et colombes.

L’éclectisme des années Art nouveau
a fait la part belle a la faune: le
célebre immeuble de Lavirotte avenue
Rapp méle animaux domestiques
(chats, bceuf, paon) et sauvages
(tortue, lézard), exécutés en
céramique et qui se détachent
nettement de la pierre de taille.

Quelques  années  plus tard,
I'ensemble bati par Théo Petit au
132/134, rue de Courcelles est moins
délirant méme si des coléopteres
flanquent les portes d’entrée tandis
que la frise du premier étage est
consacrée aux volatiles divers, traités
de fagon tres élégante.
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L’essor de la colonisation inspire les
architectes Art déco : Fournier livre en
1929 un édifice (34, rue Pasquier) dont
chaque trumeau de l'étage noble est
occupé par un représentant de la
faune  sauvage:  éléphant et
dromadaire mais aussi requin,
antilope, crocodile, tigre combattant
un naja.

13

La frise sous la corniche décline, elle,
les couples d’oiseaux : fous de Bassan,
grues, perroquets ou vautours! Le
méme principe est utilisé au 2, rue
Emile Accolas, ot éléphant, vautour
et singes sont sculptés en bas relief
sous le balcon filant.

Les animaux fabuleux avaient une
grande importance au Moyen-Age, et
leur origine vient de 1’Antiquité. On
connait de nombreux récits ou
I"animal était un humain
métamorphosé (Ovide) ou mettant en
scéne un hybride homme-béte. Cet
animal fabuleux est donc doté de
pouvoirs particuliers. A rebours,
certains  seigneurs  prétendaient
descendre d'un tel animal (dragon,
serpent ailé, griffon), qui conférait a
leur lignée un caractére sacré; ils
n'hésitaient pas a le représenter sur
leurs armoiries ou leurs demeures.

Enfin, des récits de voyage attestaient
I’existence de ces bétes merveilleuses,
issues des premiers temps de la
création, dans des contrées lointaines.

On les trouve représentées aussi bien
dans le val de Loire a la Renaissance
que dans les grandes villes jusqu’a la
fin du XIXe siecle.

A nouveau, les palais royaux ou

aristocratiques ont donné
I'exemple (loup garou du logis royal a
Chinon). D’autres animaux

légendaires avaient une connotation
positive comme Pégase ou le phénix
qui, renaissant de ses cendres, est un
symbole du Christ. Les dragons sont
tres fréquents, en général par paire et
se faisant face, encadrant un
mascaron. Rat, lézard, crapaud et
serpent sont, en Occident, associés a
I'image de la mort (cf. les vanités

depuis le XVIle siecle). II est donc

plus délicat de comprendre Ia
présence de tels animaux « négatifs ».

Le serpent cependant est aussi associé
de fagon bénéfique au caducée (19,
cours Julien Marseille); son usage
fréquent dans les heurtoirs de porte
est vraisemblablement lié aux qualités
plastiques de sa forme (Atget en avait
photographié toute une série) comme
au 5 rue Bonaparte par exemple.

Les hotels particuliers néo-médiévaux
(chargés d’animaux étranges et
souvent inquiétants) abondent dans le
quartier des Ternes a Paris ; rue Puvis
de Chavannes, on apercoit en partie
haute d’un immeuble collectif un
crapaud servant de boite a eau.
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Nous avons repéré un immeuble au
12, rue Elisée Reclus ou les trois
fagades sont placées sous la protection
de la cigogne : I'imposte de la porte
principale comporte un nid tres
délicatement réalisé en fer forgé,
surmonté d'un couple de ces
échassiers. Puis chaque balconnet
reprend le motif de cet oiseau. Enfin
un grand cygne en pierre domine la
travée centrale de la facade. Curieu-
sement, comme pour contre-balancer
cette évocation angélique de la
perpétuation de la vie, le sculpteur
Gardet et l'architecte Deglane ont
placé aux deux angles de 1’édifice un
demi-crane de beeuf (le «bucrane »
romain qui ornait les tombes
antiques) flanqué d’'un rat et d'un
lézard !

Le Saviez-vous ?

Chacun connait le chien assis. Mais
savez-vous ce que sont : un bec de
corbin, une cheévre, un corbeau, un
dauphin, un hérisson ?

Agenda

La Compagnie sera présente
ala “3e journée de la Copropriété” a
Vincennes le lundi 18 mars 2013.

La Compagnie est présente
au salon "Innovative Building" a Paris les
15 et 16 avril 2013.

La Compagnie interviendra

a I'école d’architecture Paris-Malaquais
dans une table ronde sur le theme “la
réglementation dans le champ de la
réhabilitation” le lundi 10 juin 2013.

Les architectes membres

de la Compagnie ont entrepris une dé-
marche de labellisation

"Grenelle de I'Environnement".

De maniere un peu similaire, au 78
rue Mademoiselle, un chat et un chien
alanguis observent le visiteur depuis
le dessus de la porte d’entrée tandis
que l'encadrement de la porte elle-
méme est souligné d'une frise de
lézards en céramique due a Bigot (le
commanditaire du 29, av. Rapp).

On pourrait encore citer le 30 rue
Marceau, édifié en 1914 par
l'architecte Granet qui a réalisé un bel
équilibre en associant les différents
régnes : deux serpents s’enroulent aux
montants de la marquise d’entrée.
Aux étages, ce sont des hérons et des
écureuils qui ornent tout en finesse les
garde-corps en fer forgé. Enfin deux
énormes paons de pierre sur fond
végétal exubérant encadrent l’atelier
d’artiste qui couronne la composition
architecturale.

Pour des raisons qui different selon
les époques, la représentation animale
renforce le décor urbain ou agit
comme un signal évocateur. Les
immeubles d’habitation fourmillent
d’animauy, il suffit de lever les yeux.

Olivier Barancy

Photographies

116, rue Horace Bertin 13005
84, rue Sylvabelle 13006

41, avenue de Saxe 75007

30, avenue Marceau 75008

19, rue du Mont-Cenis 75018
67, rue de Turenne 75003

56, rue de la Forét noire 67000
22, rue Oudinot 75007

19, rue Mont-Cenis 75018

68, rue Condorcet 75009

56, quai d’Orsay 75007
132/134, rue de Courcelles 75017
34, rue Pasquier 75008

Logis royal a Chinon

34, rue de I’Arcade 75008

12, rue Elisée Reclus 75007

78, rue Mademoiselle 75015

o
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Mot du président

Nos immeubles, nos maisons ont
quelque chose a dire. Les balcons
sont particulierement bavards
de ce point de vue. IIs sont percus
aux trois sens. De la rue, ils partici-
pent de 1'équilibre de la fagade.
En étage, quand on s’y tient, la re-
lation est intime avec les garde-
corps. Enfin, le promeneur attentif
levant les yeux découvre leur face

secrete, celle du dessous.

En apprenant a les connaitre et a les
distinguer, ils deviennent un élé-
ment du batiment a part entiére.
IIs ont méme pris une place de
choix dans 1'histoire, de Roméo et

Juliette au Général de Gaulle.

Ce numéro, en citant une
définition, en listant les types
de balcons, en projetant leur évolu-
tion possible, fait le tour du propos.
Les désordres rencontrés sont aussi
évoqués avec leurs solutions, car
les balcons sont souvent le siege de

pathologies lourdes.

A force de les soigner, nous nous
sommes pris de passion pour eux.
Clest cette passion que nous
venons partager avec vous aujour-

d'hui.

Olivier Delalande

Bulletin N° 21

octobre 2014
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Les balcons des immeubles d’habitation

Ils sont utiles, et constituent des signes extérieurs participant
a la facade, voire de son ornementation. Exposés au cours
du temps, ils s’abiment et exigent une attention particuliere.

uisque Wikipédia s'est peu
P a peu substitué a nos réfé-

rences « Larousse » et « Ro-
bert », adoptons sa définition :

Le balcon est un élément d'architecture
constituant une plate-forme se déga-
geant du mur d'un édifice.

Il est dans la plupart des cas a 'exté-
rieur. Il peut cependant étre a l'inté-
rieur del'édifice dans une grande piece
(salle de spectacle : galerie ou cor-
beille), ou encore se situer dans une
cour fermée et peut ne pas communi-
quer directement avec une piece.

(Origine du nom latin balcone, lui-
méme peut étre issu du persan bal-
khané signifiant piece en hauteur).

Constitution

Toujours d’aprés Wikipédia, la plate-
forme en construction ancienne se
compose de dalles de pierres taillées
posées sur les voussoirs d'une vofite,
ou bien en entablement sur une cor-
niche (avec des corbeaux), un cul-de-
lampe, ou bien sur des poutres en bois
ou des profilés en fer (en ajout ulté-
rieur a la construction initiale possible)
sortant en porte-a-faux du mur en con-
tinuation de la structure reprise du
plancher, elle se compose de dalles ou
carreaux céramiques sur un appareil-
lage de briques formant des vofitains.



En construction contemporaine, il est
en béton armé, la dalle intérieure se
prolonge a I'extérieur.

La plate-forme peut reposer sur des co-
lonnes, piliers, consoles, sculptures
(atlantes ou cariatides) ou bien étre
suspendue par des tirants a la char-
pente du toit. Elle est enclose de balus-
trades de pierres, d'une rambarde en
serrurerie de métal, d'un garde-corps
en miroiterie.

Balcon filant

Si le balcon va d'un pignon a l'autre
muni d'un garde-corps en serrurerie
ou en fonte moulée, on parle d'un
« balcon filant » et les appartements
sont séparés par des grilles, intitulées
herses. En architecture moderne, le
« balcon filant » peut étre plus profond
avec marques de séparation entre ap-
partement par des cloisons en miroite-
rie ou opaques.

Loggia

Le balcon peut également ne pas saillir
hors du batiment mais étre un espace
ouvert sur l'extérieur a I'étage, on ne
compte dans ce cas qu'un seul garde-
corps a l'avant, avec des murs sur les
cOtés : dans ce cas, on parle alors plutot
de loggia (loge), dispositif issu de I’ar-
chitecture renaissante italienne.

Ne pas confondre avec un oriel (ou
bow-window chez nos amis anglais)
qui est un espace prolongeant une
piéce et qui est clos de fenétres en sail-
lie de fagade et qui n'est pas a propre-
ment parler un balcon, méme s'il est en
encorbellement. Une mezzanine est un
espace intérieur ouvert, a mi-étage
d’une piece de grande hauteur.

Origine des balcons

Les premiers balcons apparaissent au
XVIle siecle (inspiration italienne)
dans les palais royaux, avec fonction
d’apparat, en méme temps que le bal-
connet avec balustres en pierre, plutot
situé a 1’étage noble.

L'édit de 1607 réglementait les aligne-
ments et saillies, 1'ordonnance du 18
aolit 1667 interdit les encorbellements
(sauf autorisation spéciale) : déja des
dérogations...

Puis on le trouve dans les hotels parti-
culiers (souvent au-dessus du porche
sur rue) ou la aussi a I’étage noble uni-
quement (pavillon du roi, place des
Vosges).

11 se répand lentement sous Louis XV,
avec ses ferronneries typiques, dans
I'immeuble d’habitation. Limité sou-
vent a un élément par fagade, il est un
point de focalisation et d’ornement
(c’est souvent la seule partie dessinée
spécialement par l’architecte). C’est la
qu’on se montre (fonction représenta-
tive).

Virn o Metab

Les réglementations évoluent et auto-
risent les encorbellements au-dessus
du ler étage.

Lors de la premiére moitié du XIXe
siecle, 1'étage d'attique, du fait du re-
trait du mur de fagade, se trouve alors
pourvu d'un espace extérieur, formant
terrasse, ou on profite de la vue déga-
gée (la mode n’est pas au bronzage).

Durant la période haussmannienne, a
partir de 1853 donc, les balcons de-
viennent des éléments fondamentaux
de la composition architecturale des
nouveaux immeubles de rapport : au
2e étage (situé au-dessus de l'entresol),
ces balcons sont le plus fréquemment

isolés, de facon a créer un « mar-
quage » volumétrique, tandis qu'un
balcon filant est prescrit au 5e, pour
former une ligne interrompue au der-
nier étage non mansardé. Ce niveau
deviendra, avecl'apparition de I'ascen-
seur, le nouvel étage « noble ».
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Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des Ar-
chitectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent:

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines d’in-
terventions, I'organisation interne, les
obligations et les régles déontologiques
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de celles-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(it de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul

titre de leurs compétences techniques
—sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent | ‘exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I'étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Regles de I’Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

Un siecle plus tard, dans les années
1960-1970, les balcons et / ou loggias se
généralisent, espace dorénavant plus
fonctionnel que de représentation.

Les regles d'urbanisme ne prenaient
pas en compte dans les bilans de sur-
face (SHON) les balcons. Ils sont ce-
pendant pris en compte dans le calcul
des commercialisations.

Les loggias (balcons avec jouées laté-
rales) sont autorisées sur toute la lar-
geur du batiment car elles empéchent
les vues latérales.

Ces derniers ouvrages, agés aujour-
d'hui de 40 ans ou plus, sont tres fré-
quemment dégradés car non étanches
et pas ou mal entretenus.

Les mémes altérations se manifestent
sur des constructions datant de 10 ou
20 ans.

Balcons célébres

Les balcons sont parfois utilisés a des
fins cérémonielles :

- celui de la cathédrale Saint-Pierre de
Rome, d’ou le pape prononce la béné-
diction urbi et orbi.

- celui de Vérone ou Juliette fit séduite
par Roméo....

- ceux ol le général de Gaulle a pro-
noncé ses fameux : « Je vous ai compris
» ou « Vive le Québec libre ».

Role des balcons traditionnels

En région parisienne

Compte-tenu de la météo et de la faible
profondeur de ceux-ci, souvent limitée
alm/1,2m,ils sont peu utilisés, cette
profondeur est méme inférieure dans
les immeubles Haussmanniens.
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Il y a souvent confusion entre balcon,
loggia et terrasse, cependant technique-
ment une terrasse recouvre une partie
habitée et de ce fait est impérativement
étanche (ou devrait I'étre !). Dans les
immeubles Haussmanniens et jusqu’a
la fin du XIXe siecle au niveau de I'étage
d’attique, on parle d'un balcon filant
alors qu’il ne s’agit que du retrait du
dernier niveau de fagade avec une étan-
chéité plomb recouvrant la profondeur
du retrait des 5e ou 6e étages.

En région plus ensoleillée

Les balcons servent aussi a protéger
I'étage inférieur du rayonnement so-
laire, la profondeur du balcon dépend
dans cette hypothése de I'orientation
de la facade Sud ou Ouest.

Le Corbusier a repris cette notion tra-
ditionnelle du balcon a vivre et du
brise-soleil.

Balcons rapportés

Les regles RT 2012 pour limiter les
ponts thermiques dans les construc-
tions neuves incitant a la création de
balcons rapportés, le programme
RAGE 2012 a publié un guide a cet ef-
fet.

Ces balcons reposent sur une structure
métallique extérieure rapportée dans
le cadre de construction avec isolation
thermique par I'extérieur (ITE).

En Hollande, la société Hofman Dujar-
din développe un produit dénommé «
BLOOMFRAME » qui propose une
baie vitrée inscrite dans la facade, au
meéme plan que celle-ci en position fe-
nétre, qui se transforme en balcon vitré
et ou l'allege devient le sol du balcon
et la partie haute de la vitre devient le
garde-corps.

Les fenétres de toit diffusées par la so-
ciété FAKRO en Pologne, proposent la
transformation de la fenétre inscrite
dans le rampant en balconnet avec
garde-corps en miroiterie.

Transformation des balcons
et des loggias

En centre urbain ou1 le prix du m? habi-
table est supérieur a 4 000 €, il est fré-
quent que les balcons et / ou loggias
soient transformés ou intégrés aux ap-
partements. Ce sont des parties com-
munes a usage privatif (sauf descrip-
tion contraire au reglement de copro-
priété).

Il est plus facile (et tentant) de transfor-
mer une loggia en piéce habitable car
les jouées sont généralement magon-
nées.

11 suffit techniquement (en apparence)
de mettre en ceuvre une fagade trans-
parente ou non.

11
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Le plus fréquemment, il est mis en
ceuvre une menuiserie métallique sou-
vent en aluminium avec des chassis
coulissants a l'intérieur du garde-
corps (pour des raisons évidentes de
sécurité et ne pas ou peu modifier la fa-
cade). La facade intérieure d’origine
étant conservée ou non.

Cet aménagement pose des problemes
techniques et juridiques vis-a-vis des
regles d’urbanisme et du syndicat des
copropriétaires : isolation thermique,
phonique, défaut d’étanchéité al’étage
supérieur (généralement).

Loi Carrez, modification d’aspect de la
facade, modification des volumes a
chauffer, difficulté d’entretien des
garde-corps... en copropriété décision
al’article 25.

Pathologies fréquentes

Celles-ci sont tres variées et dépendent
principalement des matériaux qui
constituent ces balcons :

- Balcon béton armé : corrosion des fers
d’armature par voie d’eau, carbonata-
tion (acidité du béton), oxydation des
fers de scellement des garde-corps. Le
fer a I'état de rouille est 7 fois plus vo-
lumineux que le métal d’origine. Les
éclats sont inéluctables.

- Poutrelle hourdis (porte-a-faux des
éléments structurels des planchers),
corrosion des poutrelles IAO par voies
d’eau (défaut d’étanchéité des dalles
de surface).

- Balcons pierre, passage d'eau entre
les dalles de pierres froides, écoule-
ment au niveau inférieur a l'intérieur
et / ou a l'extérieur, éclat des corbeaux
ou rive. Eclats des pierres par oxyda-
tion des pieds de garde-corps.

Pathologies plus rares

Les effondrements : heureusement ex-
ceptionnels, car généralement les ob-
servations  préalables  permettent
d’éviter I'accident.

- Sur les balcons en béton qui sont
constitués par le porte-a-faux de la
dalle de plancher, les ferraillages sont
inversés. On observe parfois qu'une
erreur de construction ait vu les fers
posés en partie inférieure ! (Mais cela
s’est produit). Un tel ouvrage ne peut
étre conservé dans l'état, différentes
techniques de reprise sont possibles
(pose de tirants, création d'une struc-
ture en sous-ceuvre, mise en ceuvre de
plats métalliques ou carbone en partie
supérieure, techniques spécialisées).
Un contrdle préventif peut étre effec-
tué au « ferroscan ».

3 ll

- L’effondrement peut aussi étre dii a
une surcharge par présence de bacs a
plantes, jardiniéres, nombre de per-
sonnes trop important. La charge d’ex-
ploitation d’un balcon selon les regles
actuelles est de 350 da N / m?, soit en-
viron 10 personnes sur un balcon de 2
m?, ce qui est beaucoup... hors aména-
gements lourds.

- Les bascules des balcons sont fré-
quentes (inclinaison vers le vide),
lorsqu’ils comportent des jouées et ou
garde-corps magonnés ; ces mouve-
ments sont dus a la flexion de la dalle
en porte-a-faux et sont souvent sans
conséquences.

Un regard particulier doit étre porté
sur les dégradations des balcons béton
généralement postérieurs aux années
1930 et généralisés depuis des années
1960.

Rappels préalables

- Le béton a sa mise en ceuvre est ba-
sique, ce qui protege les fers de la cor-
rosion.
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- La carbonatation est un phénomene
dti ala pollution principalement oxyde
de carbone et présence d'eau dans le
béton qui fait virer le PH du béton de +
vers - (le béton devient acide, ce qui fa-
vorise la corrosion des fers).

- Les fers a béton doivent, a la mise en
ceuvre, étre enrobés par 3 cm mini-
mum de béton (5 cm en milieu agressif,
bord de mer, etc.).

Observation

Les fers doivent étre enrobés au mini-
mum selon les normes européennes.
Or, la carbonatation apres 15 ans sur
les bétons migre d'environ 5 cm !!!

La corrosion est inéluctable

Les désordres apparaissent donc systé-
matiquement sur ces ouvrages :

- éclats des rives principalement aux
points bas, avec risque de chute d’élé-
ments

- éclats de surfaces, décollements,

- éclats au droit des pénétrations no-
tamment des scellements des garde-
corps, pénétrations EP...

- éclats au droit des éléments métal-
liques incorporés type rails HALFEN
inserts utilisés pour la
pieds de garde-corps « a I'anglaise ».

fixation des

Agenda

Salon international du patrimoine
culturel : du 6 au 9 novembre 2014
au Carrousel du Louvre.

La Compagnie participe a I'élaboration
de la Norme AFNOR sur la Performance
énergétique du Patrimoine culturel
bati.

La Compagnie participe aux réunions
institutionnelles sur les nouvelles lois
concernant son domaine d’activité.

Face a ces désordres, il est impératif de
rendre étanche la face supérieure et les
rives de ces balcons.

Il faudra :

- éliminer les parties non adhérentes,

- décaper les fers (de préférence au
marteau a aiguilles),

- passiver les fers,

- reconstituer les manques aux mor-
tiers époxydiques,

- étancher type SEL, protéger 1'étan-
chéité par finition adaptée (couche
d'usure ou carrelage).

Dans le cas de carrelage, s'assurer de la
compatibilité des colles et respecter les
joints de dilatation en pied de bati-
ment et sur le linéaire.

Une attention sera portée sur les rele-
vés périmétriques, sous les seuils de
porte-fenétre et les pénétrations. Les
mises en ceuvre des procédés SEL font
'objet de regles professionnelles et non
de DTU. Les entreprises applicatrices
doivent étre agréées et bénéficier des
assurances correspondantes a ces pro-
cédés.

Il sera opportun de consulter les ser-
vices techniques des fournisseurs. Une
préférence sera donnée aux entreprises
d'étanchéité, quoique certaines entre-
prises de ravalement en aient fait une
spécialité.

De nombreux autres désordres appa-
raissent et sont diagnostiqués par les
membres de notre Compagnie au mo-
ment du diagnostic, avant I'établisse-
ment du CCTP. Une autre approche de
ces désordres est accessible dans un ar-
ticle publié dans la revue Copropriété
et travaux (été 2010), rédigé par G.
LAMM, membre de la Compagnie des
Architectes de Copropriété.

Christian Martin

Photographies

39, rue Réaumur Paris 3¢

148, rue de Grenelle — Paris 7¢

Angle av. Georges V / rue Pierre Charon
Un balcon - Caillebotte - 1880

Balcon fleuri parisien

Projet balcon-piscine

Balcon Juliette et Roméo - Vérone

Cité Radieuse — Le Corbusier - Marseille
Balcon repliable verre

Balcon repliable fenétre toit

25, cours Lieutaud — Marseille
Ecoulement sous chape dans rive béton
Poussée de la rouille — manchon éclaté
18, boulevard Saint Michel — Paris 5¢
Angle rue d’Abbeville / Fg Poissonniére
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Mot du président

En quoi un architecte (profession
réglementée, Bac + 6) est-il néces-
saire pour s’occuper d’immeubles
anciens la oli, pensent certains, un
simple magon suffirait, avec une
bonne truelle ? L’entretien de I'im-
meuble ancien est-il vraiment une
mission digne de 'architecte (pro-
fession multiséculaire et si presti-
gieuse) ?

Qui, bien stir. Car I'immeuble an-
cien n’est pas seulement un amas
de pierres et de poutres, il est
chargé d’histoire. Et seule la con-
naissance de cette histoire permet
de l'entretenir correctement. L’ar-
chitecte apporte cette connais-
sance, avec compétence et enthou-

siasme.

Regroupés au sein de la Compa-
gnie des Architectes de Copro-
priété, nous nous réunissons
chaque mois pour nous former et
partager nos expériences. L’his-
toire, la technique, nous sont fami-
lieres. Dans chaque bulletin, nous
partageons avec vous ce savoir que

nous avons acquis pour vous.

Oriels, ou bow-windows, de quoi
s’agit-il ? Lisez donc !

Olivier Delalande

Bulletin N° 22

mai 2015

Les oriels dans les immeubles d’habitation

En s’avancant sur les fagades et en s’ouvrant totalement par-
fois, ils sont des points singuliers qui ravissent souvent notre
enthousiasme. Leur technique a évolué : portraits.

, oriel (ou bow-window) est

L une partie saillante, munie

de fenétres, en facade d'un

corps d’habitation. Cette avancée ac-

croit la surface habitable, fournit des

vues supplémentaires et participe de la
composition des facades.

Son origine est ancienne. L’architec-
ture domestique gothique pratiquait
systématiquement  1'encorbellement
dans des facades a pans de bois, qu’on
peut voir encore dans certains centres-
villes anciens. L'usage de ces saillies
successives a di étre interdit car, en ré-
duisant drastiquement 1'espace entre
les maisons, 'air et la lumiere naturels

devenaient insuffisants pour les habi-
tants et méme pour les passants.

La saillie médiévale sur toute la lar-
geur de I'immeuble, et de plus en plus
débordante au fur et a mesure qu’on
monte, n'est pas exactement la méme
chose que le débord ponctuel dont
nous parlons. Par contre, on trouve
quelques oriels a Strasbourg ou a
Rennes, par exemple, a partir de la Re-
naissance. Certains surplombs ponc-
tuels sur la rue furent cependant tolé-
rés, comme l'échauguette en pierre de
taille supportée par trois trompes de
I'hotel d’Angouléme a Paris, partie
construite au début du XVIIe siecle.



Mais tourelle

I'échauguette  (ou
d’angle) n’est qu'une lointaine pa-
rente, malgré un usage similaire, du
bow-window.

Presque trois siecles plus tard, en 1882,
paru un décret réglementant les sail-
lies sur la voie publique. On autorisa
un surplomb de l'espace public de
0,80 m a partir de 5,75 m de hauteur.
Les constructions légeres sur les bal-
cons existants furent admises.

On trouve donc des oriels dans des
ouvertes sous Haussmann,
comme la rue Claude-Bernard a Paris :
ce sont des structures métalliques ol
d’ailleurs les garde-corps des balcons
ont été conservés (2).

rues

Puis un reglement en 1902 modifia la
fagon de construire avec un nouveau
gabarit, une nouvelle densité et, pour
ce qui nous concerne ici, des saillies
autorisées jusqu’a 1,20 m.

Les premiers oriels sont métalliques,
supportés par des consoles plus ou
moins ouvrageées, en fer, en acier ou en
pierre (3). Au tournant du XXe siecle,
les matériaux se diversifient: on
trouve des oriels tout en bois, y com-
pris les consoles (1), ou en bois avec
remplissage en brique, portés par un
des éléments modénaturés en pierre
de taille.

L'oriel vient souvent orner et souligner
I'angle de I'immeuble : placé la de fagon
ostentatoire, il développe alors une pro-
fusion de détails; dans 1'exemple choisi
dans un quartier chic (4), des feuilles de
marronnier en fer forgé forment consoles.
La sous-face est tres soignée, les angles en
poterie vernissée évoquent des colonnes.

Lexique

console : support d'un élément en
surplomb. Elle s’inscrit dans un
triangle rectangle et se différencie du
corbeau par sa proportion, plus
haute que profonde. Peut étre en
pierre, en brique ou en acier.

corbeau : piece de bois, de pierre ou
de métal en saillie d"'un mur et rece-
vant une poutre, une corniche ou
autre élément d’architecture.

encorbellement (de corbeau) : posi-
tion d’un élément d’architecture tel
un balcon, un oriel, reposant sur des
corbeaux ou des consoles.

modénature: a [l'origine, profil
d’une moulure. Par extension, dis-
position des éléments secondaires
(tels que corniches, encadrements de
fenétres, etc.) d’'une facade par rap-

port au mur lui-méme.

trompe : section de volite suppor-
tant une construction en surplomb.
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Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent:

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines d’in-
terventions, I'organisation interne, les
obligations et les regles déontologiques
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de celles-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(t de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul

titre de leurs compétences techniques
— sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent | ‘exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I’étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Régles de I’Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

Mais dans un ancien faubourg; si la struc-
ture des oriels est en brique rouge, I'orne-
ment en gres donne tout de méme belle
allure a cet immeuble tout en trouvant
une élégante solution au traitement de
I'angle (5).

La position de I'oriel, son élancement, ses
matériaux en font un élément fondamen-
tal de I'allure de la fagade : sous forme de
travée simple, de deux travées symé-
triques ou encore axé sur la porte d’en-
trée principale. On n’en trouve que rare-
ment, en France du moins, dans les mai-
sons individuelles.

Jusque dans les années 1930, I'usage des
oriels se développe. Les structures légeres
rapportées cotoient des prolongements
de la fagade, en magonnerie ou en béton
armé peint, dans une confrontation pitto-
resque. Lorsque le budget est réduit, les
modénatures sont réduites a 1'appareil-
lage des briques de ciment. Jusqu’a la Se-
conde Guerre mondiale, I'oriel est large-
ment utilisé, dans les Habitations a Bon
Marché comme dans les immeubles en
copropriété. Ses lignes verticales sont ty-
piques de I’Art déco et le béton armé est
parfaitement adapté a la technique du
porte-a-faux.

Tous les architectes dits de 1'école de
Paris (de Perret a Elkouken, en passant
par Sauvage) ont « pratiqué » 1’oriel.
Chez Roux-Spitz la pierre plaquée
masque l'ossature en béton tandis que
chez Le Corbusier les matériaux (acier,
briques de verre) sont visibles, expri-
més (7).

Dans la seconde partie du XX siecle,
l'oriel est plutdt délaissé, trop associé
aux années 1930. On en trouve cepen-
dant des exemples, saillant sur des fa-
cades en béton enduit, assez proches
dans leur dessin des premiers oriels,
méme si la section des parties menui-
sées indique que l’aluminium a rem-
placé l'acier.
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Dans les années 1980, le retour a une
architecture urbaine permet a certains
concepteurs de réinterpréter le theme
de l'oriel d’angle, dans une esthétique
assez datée. Mais 1'oriel peut occuper
(8) presque toute la hauteur de I'im-
meuble, et fournir aux copropriétaires,
par sa double fagade, unjardin d’hiver,
et limite les nuisances du trafic auto-
mobile.

Pathologies

Les oriels sont soumis aux intempéries
et doivent étre entretenus réguliere-
ment. Les parties orientées a l'ouest
(pluies et vents dominants) se détério-
rent en général plus vite. Mais leur
structure légere aux parois minces,
souvent en acier, protégées seulement
par une peinture, est plus fragile qu'un
mur de pierre ou de brique.

Lorsque ces oriels sont des ajouts (coté
cour), plus ou moins bien réalisés et
abritant des sanitaires, leur pérennité
peut étre remise en cause par I’humi-
dité. Il faut non seulement réparer ces
oriels-la mais aussi si possible les isoler
thermiquement par l'extérieur, apres
élimination des causes de fuite, afin de
les protéger durablement (6).

Les oriels en magonnerie constituent
de lourdes charges, concentrées sur
des corbeaux en magonnerie ou en bé-
ton. Lors du diagnostic préalable aux
travaux, le controle de ces points sin-
guliers est primordial : la rupture de la
partie basse de 'oriel peut mettre en
péril la totalité de I'immeuble (9).

La variété des matériaux employés, si
elle contribue a l'esthétique de la fa-
cade, complique son entretien. Les
structures ne se dilatent pas de la
méme maniére que leurs remplissages.
Apparaissent alors des fissures entre le
bois, le métal ou le béton et la brique
portée par les ossatures, entralnant des
infiltrations qui peuvent étre fatales. Et
un béton des années 1930 vieillit plus
rapidement qu'une brique de terre
cuite.

Les oriels, par leur diversité de forme,
de couleurs et de matériaux, animent
les fagades, et vont parfois jusqu’a
prendre la forme de 'arc qui précisé-
ment justifie leur nom en anglais (10).

Grace a leur saillie, ils accrochent la lu-
miere et rythment les rues, pour le
plaisir des yeux des passants ou des vi-
siteurs. Pour leurs occupants, ce sont
des lieux privilégiés de I’appartement,
formant en général une alcove vitrée
d'une piece principale. Par leur es-
sence méme, ils sont des parties plus
fragiles que le reste de la fagade. Pour
les pérenniser, leur entretien, précédé
de I'incontournable diagnostic, est in-
dispensable.

Olivier Barancy

Photographies
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Agenda

La Compagnie participe aux réunions
institutionnelles sur les nouvelles lois
concernant son domaine d’activité.

Comité de Rédaction : Olivier Barancy, Olivier Delalande et Arnaud Vincent
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COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Mot du président

Se protéger contre la pluie peut
sembler trivial, purement tech-
nique, et pourtant c’est pour ré-
pondre a cette nécessité concrete
qu’ont été construits les ouvrages
d’architecture les plus extraordi-
naires qui soient : les toits et les dé-
corations de fagade.

Traiter avec élégance les problemes
banals, prendre en compte les con-
traintes matérielles sans sacrifier
I'esthétique et se soucier de beauté
sans négliger 'utilité, voila qui ré-
sume bien le travail de l’architecte.

L’architecte de copropriété met en
ceuvre des solutions que la tradi-
tion a consacrées, et il sait aussi in-
nover pour répondre aux nouvelles
exigences.

Au-dehors, la rétention des pluies
est devenue obligatoire pour lutter
contre les inondations.

En-dedans, toutes les salles d’eau
doivent étre parfaitement étanches
pour éviter qu'une éventuelle fuite
ne sinistre la structure des im-

meubles.

Ainsi domestiquée, 1’eau n’est plus

I’ennemie.

Olivier Delalande

Bulletin N° 23

octobre 2015

L'incidence des eaux pluviales
dans les immeubles en copropriété

Pour éviter tout désordre, I’eau du ciel se canalise de la toiture
vers les réseaux au sol, en respectant certaines regles.

epuis ses origines, ’homme

(homo sapiens) cherche a se

protéger des intempéries.
Nos ancétres « hommes des cavernes »,
ont commencé a trouver refuge sous
des rochers ; puis ils ont construit des
huttes ou des tentes, pratique adaptée
a leur vie nomade de chasseurs-cueil-
leurs, et enfin avec la sédentarisation,
ont réalisé des abris pérennes. L'eau
est ’ennemie du batiment, c’est un lieu
commun. Pour éloigner ce risque, il
suffit d’empécher la pluie de rentrer
grace a un toit étanche. Sous des cli-
mats plus secs, c’est du soleil que
I’'homme cherche a se prémunir.

Dans I’ Antiquité, les Romains comme
les Grecs connaissaient la tuile de terre
cuite. Ils avaient déja compris que
I'étanchéité des toits inclinés repose
sur deux principes : la pente et le re-
couvrement. Plus la pente est forte,
plus I’eau s’évacue rapidement. Plus le
recouvrement des éléments qui consti-
tuent la toiture est important, moins
I'eau de ruissellement risque de péné-
trer dans les demeures.

La ville médiévale se caractérise par
I'alignement de maisons avec pignon
sur rue (c’est méme resté proverbiale-
ment comme symbole d’aisance).



Ce systeme nécessite d’évacuer les
eaux pluviales par une gouttiere pla-
cée au bas des toits, perpendiculaire-
ment a la rue : un chéneau encaissé,
commun a deux habitations contigués,
en feuilles de plomb. Ce dispositif sou-
vent fuyard a été remis en question ala
fin du Moyen-Age, surtout car cette
disposition des toits était tres problé-
matique en cas d’incendie, fréquent
dans des maisons baties en bois et re-
couvertes de chaume. Il en reste cepen-
dant de nombreux exemples (Norman-
die, Champagne, etc.).

Le pivotement a 90° du comble, et I'im-
position de murs mitoyens en pierre, a
amélioré la sécurité des maisons ur-
baines deés le XVI¢ siecle. Mais toutes
les villes n’ont pas adopté la mitoyen-
neté. Certaines régions ont méme
gardé le pignon sur rue (en pierre) et
bien des batisses des petites villes du
sud-ouest de la France par exemple
sont séparées par des ruelles de moins
d’un metre de large par ol s’écoulent
les eaux de pluie.

Jusqu'a la seconde moitié du XVII¢
siecle (sous Louis XIII), I’eau tombe di-
rectement des toits dans les rues, les
cours ou les jardins : la gouttiere
n’existe pas. Les toits des maisons or-
dinaires sont recouverts de petits élé-
ments plats, en terre cuite ou en ar-
doises, selon les régions. Comme les
dégradations dues au ruissellement
sur les murs étaient déja identifiées,
une corniche saillante et 1'usage du
coyau permettaient d’éloigner les eaux
de la fagade.

La gouttiere pendante métallique
constitua une amélioration certaine.
Elle a été ensuite raccordée a un tuyau
de descente extérieur. Celui-ci était
muni en partie basse d’une partie re-
courbée qui guidait 1’eau vers le cani-
veau central de la rue. Cette partie-la
prenait parfois la forme d’un poisson,
d’ot1 le nom de dauphin qui est resté
au pied de chute. Il sert aussi a proté-
ger la chute des eaux pluviales (EP)
des chocs.

A Yintérieur des parcelles, si la pluie bé-
néficiait aux jardins, il fallait cependant
évacuer l'eau des cours. Les villas ro-
maines avaient opté, a une autre époque
et en région rurale, pour le bassin ou im-
pluvium : un caniveau intérieur avec une
pente vers la rue était donc nécessaire,
d’ou le dénivelé entre le fond de la der-
niere cour et le réseau viaire, qui se tra-
duit par la présence de marches dans les
arriere boutiques ou la pente douce des
passages intérieurs communs.

On peut voir dans I'entrée de certaines
maisons anciennes la trace de ce dispositif
gravitaire simple. Le pavage des cours té-
moigne souvent d'une maitrise élégante
des caniveaux.
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Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent:

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines d’in-
terventions, I'organisation interne, les
obligations et les regles déontologiques
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de celles-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(t de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul

titre de leurs compétences techniques
—sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent | ‘exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I'étude jusqu’au suivi des travaux —en
toute indépendance, dans le respect de
I'Architecture et des Regles de I'Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

Puis diverses améliorations techniques
apparaissent. Vers 1830-1850, la gouttiere
a l'anglaise remplace le chéneau en
plomb. En 1895, le raccordement direct
des eaux pluviales et usées a I'égout de-
vient obligatoire. A partir de 1915, les
chutes d’eau pluviale pénetrent a l'inté-
rieur des immeubles, sous la gouttiére et
les toits-terrasses sont de plus en plus fré-
quents.

Il est dorénavant obligatoire de raccorder
intérieurement les eaux pluviales (EP) sur
rue au-dessus du trottoir, selon I’article 42
du reglement sanitaire départemental et
I'article 34 du reglement assainissement
de Paris (1988).

Il est aussi interdit de rejeter les eaux
usées (EU) et eaux vannes (EV) dans les
EP sur rue (avec une tolérance pour les
EU sur cour).

L’évacuation des toits-terrasses se fait
systématiquement a l'intérieur des habi-
tations, par un nombre réglementaire de
dispositif d’évacuation et de trop-pleins
en fonction des surfaces.
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Pathologies liées aux matériaux
eux-mémes

o Fuites sur des toitures en pente ou
au niveau de la gouttiere : I'inspection,
le nettoyage régulier des gouttieres et
chéneaux permet, dans le cadre de
I'entretien courant, de prévenir les dé-
sordres. Mais 'usure des ardoises, des
tuiles et de la zinguerie implique une
réfection complete 2 a 3 fois par siecle.

e Pénétration de 1'eau dans des ou-
vrages en béton armé, qui se dévelop-
pent a partir de 1900 : terrasses, bal-
cons, combles a l'impériale. Le béton
n‘est pas naturellement étanche : il
faut donc prévoir de rapporter une
étanchéité (liquide sur un balcon), bi-
tumée sur un toit-terrasse, ou autre.

e Infiltration de l’eau de ruissellement
dans les pans de bois : déformation et
rupture.

Photographies

Chute EP en cuivre
Chéneau entre tuiles et zinc

Dauphin en fonte

Couverture banquette zinc, brisis ardoise
Dauphin terre émaillée

Chute EP Hector Guimard

Toit-terrasse non accessible, non entretenu
Balcon fuyard fin XX¢ siécle

Chute EP ruinée par le gel
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Photo © Marc Bertrand

Immeuble Louis XllI sans gouttiére, a I'origine

Toit végétalisé de la Cité de I’Architecture

Pathologies liées aux mauvaises
pratiques

o Ecoulement des EP de I'étage en re-
trait de I'immeuble de type Rambu-
teau-Haussmann (FREDET Jacques.
Les Maisons de Paris. Tome 1. Paris, Edi-
tions de I’"Encyclopédie des Nuisances,
2003 p. 183).

e Mise en charge des chéneaux encas-
trés, en particulier dans les pignons sur
rue.

e Descentes au diametre non adapté,
ou en fibrociment, PVC, réductions
abusives.

e Raccords pirates de cuisine, absence
de té de visite.

Tendances actuelles

e Nécessité de retenir les eaux plu-
viales pour réguler leur rejet a I'égout
ou dans le milieu naturel.

e Végétalisation des toitures, qui par-
ticipe aussi a cette rétention.

e Séparation des rejets des eaux plu-
viales et des eaux grises.

Olivier Barancy

Agenda

Salon international du patrimoine
culturel : du 5 au 8 novembre 2015
au carrousel du Louvre.

Comité de Rédaction : Olivier Barancy, Olivier Delalande et Arnaud Vincent

COMPAGNIE DES ARCHITECTES DE COPROPRIETE
Tél. : 08 2030 01 90
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COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Mot du président

Entretenir correctement un bien
immobilier peut se révéler cotiteux.

Propriétaires et copropriétaires
cherchent donc des moyens de fi-
nancement. Antennes-relais, suré-
lévation, vente de droits résiduels a
construire, les solutions sont nom-
breuses, complétée par les subven-
tions et crédits d'impdts auxquels
donnent droit certains travaux en
certains endroits pour certaines
personnes.

Il est un mode de financement ori-
ginal qui marque fortement l'es-
pace urbain : la publicité. Qui se
souvient que les fagades et pignons
d’avant-guerre étaient envahis de
réclames ?

De nos jours, les murs ne hurlent
plus que sur des surfaces res-
treintes, mais ce sont les échafau-
dages de monuments historiques
qui, paradoxalement, ont pris le re-
lais et nous envoient a la figure
leurs téléphones ou leurs parfums.

Plus modestement, la Compagnie
des Architectes de Copropriété
profite des échafaudages de ses
membres pour y afficher de petites
baches signalant sa présence, et
I'on redécouvre a cette occasion
une loi bien connue mais que les
publicitaires oublient parfois : un
petit confetti sur une grande sur-
face blanche se remarque mieux
qu'un immense slogan a hauteur
d’immeuble.

Olivier Delalande

Bulletin N° 24

mars 2016

Immeubles en copropriété et publicité

La publicité, cadrée et légiférée, pourrait-elle permettre aux
copropriétaires de faire face a leur devoir de réhabiliter
énergétiqguement leurs immeubles ?

es premieres publicités visibles

I sur les maisons remontent a la

fin du Moyen—Age, avec les en-

seignes en saillie sur les facades, dans

des rues alors bien étroites. Elles signa-

laient, suspendues a une potence, des

boutiques ou bien des auberges.

Comme les rues n’étaient pas numéro-

tées, elles servaient ainsi de repere aux
citadins.

Messages anarchiques

Au début du XVIIIe siécle, la numéro-
tation des habitations débute timide-
ment. Dans le méme temps, les villes
se densifient et les enseignes se multi-
plient. Leur volume les rend génantes.
En 1761, une ordonnance de police les
réglemente, au moins a Paris : leur sail-
lie par rapport au mur est réduite

a 4 pouces (10 cm). Désormais, les en-
seignes devront donc étre appliquées
aux murs des maisons.

Au milieu du XIXe siécle avec 'essor
des magasins de nouveautés et le dé-
veloppement de la concurrence, les ré-
clames envahissent les facades et les
pignons. IlIs deviennent de véritables
supports publicitaires, occupant pro-
gressivement la moindre surface libre.
Les textes ou les images, le plus sou-
vent peints, se rapportent non seule-
ment au café du coin ou a la pharmacie
du rez-de-chaussée mais aussi a des

Agenda

La Compagnie des Architectes
de Copropriété féte ses 20 ans.
Rendez-vous le 6 octobre 2016.




produits, comme des boissons alcooli-
sées, du savon ou de la peinture indus-
trielle.

La loi s’en méle

Une ordonnance de police en 1851
vient encadrer le déferlement de publi-
cité murale et I'interdit sur les édifices
publics. D’autre part, le mur peint est
désormais taxé, comme l'affiche pa-
pier est soumise au droit de timbre.
Les nouveaux immeubles « haussman-
niens », surplombant des maisons plus
modestes, engendrent d'immenses pi-
gnons aveugles qui sont immédiate-
ment exploités, d’autant qu’ils sont vi-
sibles depuis des arteres élargies. Au
début du XXe siecle, une des plus im-
portantes agences de publicité peut
ainsi proposer 100 000 meétres de murs
dans les meilleurs emplacements de
Paris, Lyon, Angers, Montlugon, Ver-
sailles et sur le littoral.

¥
;

Il arrive par ailleurs qu'un boutiquier
integre sa raison commerciale a la fa-
cade, comme l’atteste par exemple la
sculpture « Au mouton ». Une entre-

prise a tout intérét a se faire connaitre
depuis l'espace public, a renfort de
textes, de couleurs ou autres ; 1’archi-
tecte Hector Guimard lui-méme s’y est
essayé a Lille. A Paris, un siége social
de société investit « naturellement » les
murs de facade, il en est de méme pour
les commerces. 11 existe des cas encore
plus flagrants, comme celui de 'ingé-
nieur Frangois Hennebique (un des in-
venteurs du béton armé) qui a fait édi-
fier en 1900 un remarquable immeuble

de rapport dans son matériau de pré-
dilection, concrétisant ainsi sa marque
de fabrique, tandis que ses bureaux
occupent les trois niveaux supérieurs.

L’ere de la publicité

Apres la Premiére Guerre mondiale,
on passe de la réclame a la publicité.
Le mur peint vend un produit mais fait
aussi la promotion d'une marque,
a grands renfort de couleurs, de slo-
gans courts, et ou le nom de I'annon-
ceur s’étale en lettres de la hauteur
d’un étage.
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Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent:

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines d’in-
terventions, I'organisation interne, les
obligations et les regles déontologiques
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de ceux-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(t de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul

titre de leurs compétences techniques
—sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent |’exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I’étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Regles de I'Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

Deés les années 1870, « les artistes,
notamment les architectes, semblent
étre les premiers a protester contre
I'envahissement! » du paysage urbain
par les murs-réclames. Mais il faudra
attendre les années 1930 pour qu’on
tienne compte des voix qui dénoncent
la publicité qui enlaidit villes et vil-
lages. En 1943, une loi finit par régle-
menter l'affichage : limité a une sur-
face de 16 m2, il est en outre banni des
toitures et proscrit dans un rayon de
100 m autour des monuments ou des
sites remarquables.

Les publicités peintes sont abandon-
nées dans les années 19602 car elles né-
cessitent un entretien régulier. Par ail-
leurs, elles ne sont pas adaptées a des
visuels qui doivent se renouveler rapi-
dement. Certaines subsistent encore,
affadies par les intempéries ou sont
volontairement conservées comme té-

moignage.

De nouveaux horizons

Les panneaux rapportés fixes, puis dé-
filants, les remplacent progressive-
ment en pignon tandis que la publicité
en facade a été totalement interdite,
sous la pression de regroupements de
défense de I'environnement. En paral-
lele, des artistes « muralistes » occu-
pent certains pignons ou détournent
I'affichage publicitaire lui-méme. On
trouve méme des pignons mélant, sans
aucune harmonie, fresque en trompe
I'ceil et panneau publicitaire.

1 Ruth Fiori, L invention du vieux Paris, Edi-
tions Mardaga, 2012

2]l a existé en paralléle les panneaux émaillés sur
tole, mais forcément limités en taille, ou en
céramique qui avaient l’avantage de mieux
résister dans le temps.

Les publicitaires, jamais a court
d’idées, ont obtenu d’installer en
toiture des « pré-enseignes », souvent
lumineuses et donc visibles de tres
loin, de jour comme de nuit. Elles ne
sont toutefois pas autorisées en secteur
protégé. On ne les voit heureusement
qu’en périphérie des grandes villes
historiques. Comme les antennes relais
de la téléphonie numérique, une pré-
enseigne apporte une rémunération a
I'immeuble en copropriété, sous forme
de loyer annuel. La pose d’enseigne,
qu'elle qu'en soit la forme, est
réglementée par le code de
I'urbanisme et nécessite d’obtenir une
autorisation aupres de la mairie dont
dépend l'immeuble. Pour les
magasins, c'est le propriétaire du
fonds de commerce qui paye une
redevance annuelle a la commune.
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Aujourd’hui, il est également possible de
faire apposer une image publicitaire sur
la bache recouvrant un échafaudage. Le
montant reversé au syndicat des copro-
priétaires doit intégralement étre affecté
aux travaux en cours, a la maniere d'une
subvention. Ce dispositif ne s’applique
qu’aux immeubles protégeés, inscrits 3 a
I'inventaire des monuments historiques.
Le chantier ne doit pas excéder huit ans. ..

La publicité peinte n’est cependant pas
totalement périmée : d’anciennes ré-
clames sont restituées ici ou 1a, expression
d’une certaine nostalgie % Un véritable
marché de I'enseigne ancienne s’est déve-
loppé : de vraies (ou souvent fausses) de-
vantures de commerce de bouche (bou-

3 La publicité géante sur les édifices classés,
autorisée en 2007, a été interdite par 1’Assem-
blée nationale en mars 2015.

4 Photo Savon Cadum, boulevard Montmartre.

étre revendues a des enseignes de prét-a-
porter, tentant d’attirer le chaland par ce
décalage vintage.

Enfin on pourrait citer des batiments qui
ressemblent a des logos géants, comme le
showroom de Citroén sur les Champs-
Elysées, quoique ce type d'initiative sorte
du domaine de la copropriété. Pour com-
bien de temps encore ?

Olivier Barancy

Photographies

5, boulevard Montmartre — Paris 28
1903, place St André des Arts — Paris 6°
24, rue du Four — Paris 62

3, rue Racine — Paris 6¢
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COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Mot du président

Depuis la plus haute Antiquité,
I’architecte a toujours répondu aux
besoins de son époque. Il travaillait
jadis pour les rois et les prétres, il
est maintenant au service du
peuple jusque dans sa vie la plus
quotidienne.

Habitat, travail, loisir, les bati-
ments ou s’exercent ces fonctions
essentielles sont de plus en plus
souvent éclatés en copropriétés,
constituant la forme de démocratie
la plus immédiate pour beaucoup
de nos contemporains.

C’est pour elles que nous travail-
lons et ce faisant, nous ne sommes
pas moins architectes que nos pres-
tigieux anciens.

Il y a autant de créativité dans le
dénouement des contraintes quoti-
diennes, que dans la réalisation de
programmes exceptionnels.

Il y a plus de savoir-faire a mettre
d’accord une assemblée de copro-
priétaires qu’a courber I'échine de-
vant un roi.

Il y a plus de métier dans la colla-
boration avec les ingénieurs et les
entrepreneurs que dans 1'orgueil-
leux travail solitaire auquel la lé-
gende nous associe trop souvent a
tort.

Par le patrimoine que nous trai-
tons, nous sommes tres attachés au
passé, mais notre activité s’exerce
aujourd’hui, dans le présent. Tous
ensemble, au sein de la Compagnie
des Architectes de Copropriété,
nous savons que nous batissons
I'avenir.

Olivier Delalande

Bulletin N° 25

octobre 2016

Historique de I'architecte d’'immeuble

Solidement ancrée dans le présent et regardant vers |'avenir,
la Compagnie des Architectes de Copropriété féte ses 20 ans.

u’est-ce que l’architecte de

I'immeuble ? La définition

est ambigué : est-ce 1’archi-

tecte qui a bati I'immeuble ?
Celui qui habite I'immeuble ? Ou en-
core I'architecte qui conseille le ou les
propriétaires de I'immeuble ? Un peu
de tout cela a la fois....

L’architecte qui batit l'immeuble
n’existe que depuis le début XIXe siecle
(par exemple : Percier & Fontaine, res-
ponsables de la rue de Rivoli a Paris).
L’architecte qui entretient 'immeuble
apparait au milieu XIX¢, et devient
courant au début du XXe.

L’architecte spécialisé, professionnel-
conseil des copropriétaires, est encore
plus récent.

Pendant longtemps, I'immeuble se
passe d’architecte

La construction de la plupart des im-
meubles d’habitation (en fait maisons
urbaines) jusqu’a la fin de I’Ancien Ré-
gime releve de l’architecture mineure
ou vernaculaire, c’est-a-dire locale.
L’architecte n’intervenait pas ou alors
(dans le cas du batiment d’habitation)
uniquement pour des détails qu’il des-
sinait spécifiquement, hors de la cou-
tume : portail, lucarne de I'attique .

Le projet d'instituer I’architecture sa-
vante comme activité séparée remonte
a Alberti (Renaissance italienne). L’ar-
chitecte s’occupait alors de projets con-
sidérés comme plus nobles, monu-

1Voir Les Maisons de Paris, Jacques Fredet



ment ou batiment public plutdt que
maison, sauf cas exceptionnel. Les
maisons d’habitation étaient réglées
par la coutume, les regles de 1'Art,
construites sous la direction d'un
maitre magon ou d’un maitre charpen-
tier, selon les régions ou les époques.

Il existe, bien entendu, des exceptions,
comme l'immeuble d’accompagne-
ment d'un ouvrage important. On peut
citer par exemple ces deux noms.

e Servandoni (1697-1766), architecte
florentin actif a Lyon puis Paris : il se
voit confier l'édification de 1'église
Saint-Sulpice et il réalise en méme
temps le bel immeuble collectif du 6,
rue Saint-Sulpice (1757) qui aurait di
servir de prototype pour les édifices
bordant la place du méme nom.

e Le Camus de Mézieres (1721-1789) :
il congoit la Halle au blé (transformée
en Bourse du commerce en 1889) a la-
quelle il adjoint le lotissement spécula-
tif de la « rue éternelle » (remplacé en-
suite par les immeubles dus a Henri
Blondel) qui I’entoure.

Historique de la copropriété

La copropriété existe déja chez les Ro-
mains ! Comme principe de groupe-
ment volontaire entre individus, car
c’était honteux pour un bourgeois
d’étre locataire a Rome au temps d’Au-
guste ; la copropriété régit des lieux
d’habitation collectifs mais implique
aussi des liens entre individus.

Au Moyen—Age, le type courant d’ha-
bitation est la maison unifamiliale, y
compris en ville (entre rue et cour).
Avec ses différentes activités : com-
merce, atelier, habitation, stockage,
culture ou élevage dans le jardin. Mais
il existe aussi, des le XVIe siecle, des
propriétés en indivision. Elles fonc-
tionnent comme une superposition de
maisons individuelles ; sorte de copro-
priété par étages. Existe alors déja la
notion de parties communes : les « gros
murs », parfois le toit, sont a la charge
des propriétaires, en proportion de la
valeur de l'étage qui leur appartient.

Mais chaque volée d’escalier reste pri-
vative.

Au XVIIe siecle, sous les rois Henri IV et
Louis XIII, on observe deux évolutions
techniques : la fin du pan de bois appa-
rent et celle du pignon sur rue. Puis la
maison évolue sous Louis XV, avec un es-
calier intérieur qui dessert plusieurs ap-
partements par palier. Or les parties infé-
rieures s'usent plus vite que la derniere
volée. Certaines maisons sont dorénavant
a vocation locative et deviendront ensuite

des copropriétés.

Sous Napoléon est élaboré le code civil
(1804) : c’est la notion de copropriété qui
remplace I'indivision ou la copropriété
par étages. Apparition des équipements
communs : gaz, eau courante, électricité,
puis loge de concierge, ascenseur, etc. qui
deviennent des parties communes.

En parallele et jusqu’a la Seconde Guerre
mondiale, se développe fortement I'im-
meuble de rapport, avec une hiérarchisa-
tion des habitations, dotées d’escalier
principal et de service.

Différentes lois pour régir la copro-
priété

* 1865: sous Napoléon III donc, elle
fut promulguée pour cadrer en 26 ar-
ticles les associations syndicales. Elle
est al’origine des associations ceuvrant
pour la gestion des parties communes
en copropriété.

® 1938 : création du reglement de co-
propriété :

- L’immeuble est divisé en parties com-
munes et parties privatives.

- Les copropriétaires sont groupés en
syndicat qui mandate un syndic.

- Les copropriétaires prennent leurs
décisions en Assemblée Générale.

e 1965 (centenaire de la loi de 1865) :
- Prolongation de la loi de 1938.

- Notion de majorité dans les décisions,
notamment majorité renforcée.

- Envisage les améliorations et pas uni-
quement |'entretien.

Le role des architectes

Sous I’ Ancien Régime, on distingue deux
types d’architectes, pour les ouvrages or-
dinaires 2 Les directeurs de batiments,
qui touchaient un sou pour une livre (soit
5 %) du montant des travaux exécutés.
Les architectes-entrepreneurs qui tou-
chaient 10 % sur leurs propres ouvrages
(25 % sur les autres). La rémunération
était plus favorable pour celui qui aban-
donnait le crayon au profit de la truelle.

On trouvait aussi des architectes maitres
d’ouvrages : bien qu'occupé par les chantiers
de la chapelle de la Salpétriere ou des Inva-
lides, Libéral Bruand achete, en 1675, une
parcelle rue Sainte-Anne a Paris et y batit, se-
lon ses propres plans, une maison (3 étages
carrés en pierre de taille) a usage locatif.

Les travaux sont menés par un maitre
magon et un maitre charpentier. La mai-
son sera revendue 20 ans plus tard, en
1698, a la mort de son concepteur.

2 Selon O. Masselin, Traité pratique sur les
honoraires des architectes (1879)
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Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent:

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines d’in-
terventions, I'organisation interne, les
obligations et les regles déontologiques
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de ceux-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(t de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul

titre de leurs compétences techniques
—sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent I'exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I’étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Regles de I'Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

Apres la révolution de 1789, qui entraine
la fin des corporations (dont celle des ar-
chitectes), le métier change. Les archi-
tectes commencent a batir des immeubles
collectifs d’habitation. Méme si la copro-
priété existe dans le code civil de 1804, ils
construisent cependant le plus souvent
pour un propriétaire unique. Le décret du
12 pluvidse an VIII (1¢ février 1800) en-
cadre leurs honoraires mais ils restent
libres. En général, au milieu du XIXe
siecle, ils sont de 5 %, répartis en 1,5 %
plans et descriptifs, 1,5 % conduite des
travaux, 2 % vérification des situations et
établissement des mémoires (métrés, con-
trole de la nature des matériaux ; etc.).

Ce taux officieux perdure jusqu’a la Pre-
miere Guerre mondiale

De méme que les propriétaires avaient
leur médecin, leur notaire, leur avocat, ils
avaient aussi leur architecte. Ils ne le ré-
munerent que lorsqu’ils le sollicitent,
pour un conseil ou autre. L’architecte est
alors payé a la vacation: 8 Fr pour 3 h
(Seine), 6Fr en province (un ouvrier
gagne 50c. de l'heure). On avait déja
compris qu'il est plus rationnel (et moins
cher a terme) de fidéliser un tel homme
de I'Art, qui au cours du temps, connait
I'immeuble de fond en combles. Tout na-
turellement, c’est 1’architecte qui a cons-
truit Iédifice (mais pas forcément) qui va
intervenir pour les travaux d’entretien,
sorte de service apres-vente rémunéré.

Les honoraires sont plus élevés (en géné-
ral 7 %) que pour les travaux neufs car le
montant des travaux exécutés est moins
important, I'exécution est plus complexe
tandis qu’en compensation des plans ne
sont pas forcément dressés.

De plus, les architectes ne rechignent pas
devant des opérations ne relevant pas di-
rectement de leur formation : conseil
pour un achat d'immeuble ou de terrain,
état des lieux, assistance apres sinistre, as-
sistance en cas de litige et méme gérance
d’'immeuble. La notion d’« architecte du
propriétaire » apparait dans la jurispru-
dence ot il doit par exemple « sauvegar-
der I'intérét de son client, faire respecter
les conventions avec un locataire ou em-
pécher toute atteinte a la solidité de I'im-
meuble ». On estici tres proche des taches
deI'architecte de copropriété.

De méme, les architectes interviennent
pour des missions partielles comme des
travaux de reprise en sous-ceuvre, la res-
tauration d’édifices existants ou encore
des surélévations.

Plus pres de nous, les freres Perret par
exemple s’occupaient de l'entretien des
immeubles qu’ils avaient édifié : leur res-
ponsabilité était triplement engagée
(maitre d’ouvrage, architecte, entrepre-
neur).

Au début du XXe siecle, nombreux sont
les architectes qui habitent ou travaillent
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dans un immeuble qu’ils ont construit :
Perret (rue Franklin puis Raynouard),
Mallet-Stevens (rue Mallet-Stevens), Sau-
vage (rue Vavin), Le Corbusier (rue Nun-
gesser & Coli), ne serait-ce qu'a Paris.

IIs sont ainsi a la fois maitre d’ouvrage (en
copropriété) et maitre d’ceuvre. Ou bien,
les plus fortunés se construisaient leur ho-
tel particulier : Libéral Bruand mais aussi
Horta a Bruxelles, Guimard avenue Mo-
zart ou Guadet boulevard Murat.
Certains confreres établissent des plans
de lotissement, pour d’autres ou pour
eux-mémes, jouant ainsi au promoteur,
comme Guimard a nouveau.

Les architectes se regroupent : en 1840 est
créée la Société centrale des architectes
francais (SCA), puis en 1877 la SADG
pour ceux issus de I'école des Beaux-arts
(Société des architectes diplomés par le
gouvernement).

Enfin la profession est réorganisée par
I'Etat.

¢ janvier 1941 : création del'ordre des ar-
chitectes, sous Vichy mais prévue de
longue date. L’architecte devient régle-
mentairement incontournable. Les ar-
chitectes non diplomés sont agréés : Per-
ret, Le Corbusier sont les plus célebres.

¢ 15 juin 1943 : invention du permis de
construire. 11 se substitue aux autorisa-
tions diverses qu’on trouvait depuis 1870
environ. Notamment I’architecte sollici-
tait le Préfet, au nom de son client, afin
qu'il lui indique I'alignement a respecter.
Il n'y avait pas systématiquement de
plans dans le dossier de permis de cons-
truire.

Agenda

La Compagnie des Architectes
de Copropriété féte ses 20 ans
le jeudi 13 octobre 2016.

Salon International du Patrimoine
Culturel : du 3 au 6 novembre
2016 au carrousel du Louvre.

La Compagnie des Architectes de
Copropriété

I1'y a20 ans, une dizaine de confreres qui
ceuvraient dans le domaine de la copro-
priété ont créé la Compagnie des Archi-
tectes de Copropriété (CAC).

Cette association de praticiens indépen-
dants a été fondée en 1996 par un petit
groupe de confreres3 qui voulaient sortir
de leur isolement et surtout mettre en
commun leur savoir-faire. Forts du cons-
tat que les problemes et les pathologies
sont récurrents en copropriété, ils ont ra-
pidement convenu qu’il valait mieux
échanger entre sachants. Ce regroupe-
ment s'est rapidement étoffé puisque,
apres deux décennies d’existence, la
Compagnie compte plus de 100 membres
actifs, majoritairement en région pari-
sienne mais aussi dans la France entiere.

Les architectes de la CAC interviennent,
chacun a leur maniere mais selon les prin-
cipes de leur charte (voir encadré).

3 Patrice Bécu, Philippe Gallois, Emmanuel
Oberdorffer, Florian de Oliveira, Gérard
Sénior, Olivier Sevin, Jean-Loup Taieb, Pierre-
Alain Uniack et Frangois Virolleaud.

Certains sont spécialisés : I'un intervient
sur des édifices protégés au titre des mo-
numents historiques, un autre est un mi-
litant passionné de la rénovation énergé-
tique des « barres » des années 1970, un
autre encore ne jure que par les im-
meubles d’avant 1939. Tous ont cepen-
dant pour but d’exercer pleinement leur
profession dans la spécificité de la copro-
priété et du patrimoine, récent ou non.

La force des membres de la CAC est leur
expérience, leur rigueur et leur compé-
tence, qualités renforcées mois apres mois
par leurs formations de mise a jour tech-
niques, culturelles ou juridiques.

« Un immeuble, un architecte » est notre
devise car I'architecte est le seul interve-
nant ayant une vision globale du bati, qui
permet la mise en perspective des tra-
vaux d’entretien, de rénovation et d’amé-
lioration du patrimoine ordinaire au ser-
vice des copropriétaires.

Olivier Barancy

Iconographie

Toits parisiens

Maquette Salon de la Copropriété
10, rue Francois-Millet - Paris 162
169, rue Montmartre - Paris 28
Panthéon — visite de I'architecte
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COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Mot du président

La Compagnie revient aux élé-
ments fondateurs de notre Univers
en abordant le theme de I’eau dans
I'histoire de notre patrimoine et de
son entrée dans nos immeubles.
L’eau, source de vie, y est arrivée
apres notre développement urbain
et ne fait pas toujours bon ménage
avec nos constructions, tant son
pouvoir de destruction peut étre
grand.

La maitrise de son adduction n’est
toujours pas évidente et, une fois
souillée, son évacuation non plus.
Respect de l’environnement obli-
ge, nous sommes encore loin de
voir son recyclage de proximité se
faire et nous continuons certaine-
ment a gaspiller de 1'eau sur cer-
tains chantiers pour évacuer les
produits et les déchets les plus gé-
nants.

Mais 1’eau est une composante es-
sentielle de notre habitat, de notre
hygiene et de notre confort, le
chauffage a eau chaude, restant un
des plus intelligents qui soit.
L’usage de I’eau est un élément de
valorisation sociale et culturelle,
nous sommes aussi fiers de nos
salles d’eau et cuisines que de nos
salles de séjour et de leur mobilier.
Qui n’a pas sa « douche a l'ita-
lienne » ne progresse pas dans le
savoir-vivre contemporain et ne
pense pas au travail qu’il va don-
ner aux confréres pour recons-
truire les planchers support !

Yves Jean

Bulletin N° 26

juin 2017

L’eau, meilleure amie de ’homme ?

Nous apprenons a connaitre I'eau, pour mieux la maitriser
et la domestiquer : histoire, pathologies et utilisation actuelle.

ongtemps, ne pas se laver n’est

pas assimilé a un manque

d’hygiene : Roger-Henri Guer-
rand! rapporte que « lorsque le prési-
dent Loubet, en 1906, fait visiter I’Ely-
sée a son successeur Falliéres, il croit
bon de lui préciser, en lui montrant la
salle de bains : "Nous ne nous en
sommes jamais servi, ma femme et moi,
nous n’avons jamais été malades". »

Historique de la gestion de 1’eau

Les habitations ont longtemps été pri-
vées d’eau. Sous Henri IV, on s’appro-
visionne principalement dans les fon-
taines publiques (il en existe alors seize
pour tout Paris). La majorité des mai-
sons est dépourvue de puits ; lorsqu’il
existe, il est souvent partagé entre plu-

sieurs parcelles, en limite de mitoyen-
neté. Il est courant de faire appel au
porteur d’eau qui monte avec ses
seaux, en passant par l'escalier ; pra-
tique qui existe depuis le Moyen—Age
et ne cessera que vers 1890. La seule
eau disponible tombe du ciel, on s’en
préserve tant bien que mal.

Parallélement, les maisons sont sou-
vent dépourvues de latrines : 1'obliga-
tion d’en faire construire remonte a
une ordonnance de police de 1668,
mais peu suivie d’effets.

En 1730, on trouve des lieux d’aisances
dans la cage d’escalier, a mi-étage, sauf

1 Hygiene, Editions de la Villette, Paris, 2001.



al’étage noble et a l’entresol, usage qui
perdure pendant une centaine d’an-
nées?. Le puits se trouve dans la cour,
dans le passage au rez-de-chaussée ou
en caves (photo 2).

Vers 1830-1850, seules les maisons de
1re et 2¢ classe sont dotées de cabinet
d’aisances a l'intérieur des apparte-
ments. Celui-ci donne sur une courette
ou sur l'escalier. Privé d’eau courante,
il est relié a une fosse d’aisances, fixe
ou mobile, vidangée une fois par an.

C’est seulement en 1854 que 1'eau cou-
rante est introduite dans les habita-
tions : d’abord a Paris (eau de Seine),
ailleurs de source ou de riviére, mais la
progression est lente. Pour preuve, le
nombre de bornes fontaines publiques,
pendant la préfecture de Rambuteau,
est multiplié par douze. La chasse
d’eau des WC avec siege est une des
révélations de I’"Exposition universelle
de 1855, a Paris, mais ne se générali-
sera qu’apres celle de 1889 ou elle est «
a I’honneur ». La chute d’eaux usées,
jusqu’alors en gres, passe en fonte.

Belgrand institue en 1871 le raccorde-
ment a 1'égout des eaux vannes mais
c’est la loi du 10 juillet 1894 qui consti-
tue le vrai tournant dans 1’améliora-

tion du confort et de I'hygiene des im-
meubles d’habitation : elle rend obliga-
toire (a Paris d’abord) le tout a 1'égout
et I’eau courante, puis celle du 10 aofit
impose le principe que les apparte-
ments doivent étre munis d’'un WC in-
térieur.

Le réglement sanitaire de 1904 instaure
I'implantation obligatoire d'un WC in-
térieur pour les « appartements d’au
moins trois pieces », sinon d’au moins
un poste d’eau.
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C’est la fin de la « toilette seche », re-
présentative des milieux aisés des XvIIe
et XVIIIe siecles, tout le monde va utili-
ser I'eau pour se laver ; et il existait par
ailleurs depuis le Xxixe siecle, les bains
douches pour un public populaire.

Enfin en 1955, tout logement collectif
de plus d'une piece doit étre équipé
d’une salle d’eau et d’un WC.

Pathologies

Sil’eau potable et les installations sani-
taires sont évidemment un progres
pour les usagers, ces dispositifs pré-
sentent différents risques pour les édi-
fices, dont suit ici une liste, hélas non
limitative.

o Piéces humides dans les immeubles
datant d’avant 1914 : les fuites ou
méme les éclaboussures engen-
drent la destruction lente des pans
de bois et des planchers adjacents.
Le bois mouillé se détériore en pré-
sence d’air, la conséquence extréme
étant l'effondrement de I'im-
meuble.

2 Jacques Fredet, Les Maisons de Paris,
Encyclopédie des nuisances, Paris, 2003.

3 Voir le décret ministériel n° 2001-1220
du 20 décembre 2001 qui proscrit la présence
de plomb dans I’eau au-dela de 10 pg/l.



Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent:

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines d’in-
terventions, I'organisation interne, les
obligations et les regles déontologiques
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de ceux-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(t de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul

titre de leurs compétences techniques
—sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent 'exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I'étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Regles de I’Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

o Cabinet d’aisances dans la cage

d’escalier : la présence d’eau dété-
riore les structures ; elle entraine
souvent la déformation des volées
d’escalier, les marches se retrou-
vant en devers du coté du vide. Sur
les paliers, il n'est pas rare de voir
ainsi des cadres de portes de guin-
gois.

Points d’eau fuyards alimentés en
eau courante : destruction des pans
de bois, des pans de fer, destruction
des planchers adjacents, en bois ou
en fer. Les éléments ferreux, d’au-
tant qu’ils sont masqués par des
plafonds et des carrelages, sont dé-
truits inexorablement par la corro-
sion (rouille), jusqu’a leur rupture
(photos 6 et 7).

Saturnisme et désordres : les ali-
mentations d’eau froide étaient
réalisées en plomb jusqu’en 1950.
Le risque est d'une part sanitaire?,
méme si le calcaire déposé limite la
propagation des ions toxiques. En
revanche, I'effet de pile lors du con-
tact entre le plomb des parties com-
munes et le cuivre des parties pri-
vatives provoque une électrolyse
qui engendre un affaiblissement
des soudures unissant les deux mé-
taux et donc des fuites.

Canalisations fuyardes enterrées :
elles induisent la désorganisation
des fondations pouvant engendrer
des fontis, plus des désordres sur
les murs du rez-de-chaussée (en-
duits dégradés, peintures cloquées,
moisissures), quelle que soit la date
de construction de I’édifice.

Réseaux d’alimentation fuyards
(eau chaude ou froide) de deux

types :
o Le goutte-a-goutte, insidieux,

qui entralne a terme des dé-
sordres graves sur les struc-
tures, y compris celles en béton
armé (déformation, fleche, flam-
bage, casse).

o La rupture soudaine de canali-
sation sous pression : elle est ra-
pidement repérée mais les dé-
gats sont répandus sur plusieurs
niveaux.

Mangque de pression lié a la multi-
plication des appareils sanitaires
que génere la demande de « con-
fort » (lavabos, douches, baignoires
et jacuzzi, unités de climatisation,
réfrigérateurs ameéricains) et risque
de rupture des planchers par sur-
charge (baignoires en fonte de
grande capacité, baignoires d’angle
sur socle, etc.)

-
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Condensation dans les pieces hu-
mides : les cabinets de toilette
d’avant ’eau courante, non isolés
thermiquement ni suffisamment
ventilés, se transforment en bouil-
lon de culture de bactéries et moi-
sissures, sous l’effet combiné du
chauffage électrique et des tres
étanches fenétres a double vitrage.
Allergies et asthme proviennent en
partie de la.

Les fuites d’eau favorisent enfin le
développement de champignons li-
gnivores, comme la mérule, oul’ap-
parition des termites.

Aujourd’hui

o Les robinets de puisage ont rem-
placé les puits dans les cours, avec
ou sans fontaine. Ils servent a l’ar-
rosage des plantes en pot, a I'entre-
tien des cours ou jardins et fournis-
sent l'eau nécessaire lors des tra-
vaux de copropriété tels que les ra-
valements.

Les anciens points d’eau des paliers
sont progressivement supprimés
tandis que ceux des locaux des pou-
belles doivent étre maintenus pour
raison évidente d’hygiene.

Les WC des paliers ou des cages
d’escalier sont de plus en plus ra-
chetés et incorporés aux apparte-

Agenda

Salon International du Patrimoine
Culturel : du 5 au 9 novembre
2017 au carrousel du Louvre.

Salon de la Copropriété a Nice :
16 et 17 novembre 2017

Féte annuelle de la Compagnie
des Architectes de Copropriété :
le 8 décembre 2017

ments, parfois celui de la cour des-
sert encore les commerces. Un WC
commun reste fort utile pour les
chantiers relatifs aux parties com-
munes.

o L’eau courante alimente en outre

les bassins d’agrément, voire des
piscines. Dans les immeubles de
grande hauteur (IGH), elle est a dis-
position des pompiers dans les co-
lonnes humides, lors de la lutte
contre l'incendie.
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La végétalisation des cours, encou-
ragée par certaines municipalités,
implique l'arrosage. Il faut cepen-
dant veiller que ce ne soit pas au dé-
triment de la pérennité des magon-
neries et des dallages existants.

La récupération des eaux pluviales
pour arroser les espaces verts ou
alimenter les cuvettes de WC n’est
pas encore autorisée mais releverait
du bon sens.

Seul un entretien continu et raisonné
des immeubles d’habitation peut limi-
ter les risques et anticiper ’apparition
des pathologies, dont la liste ici n’est
pas exhaustive.

Olivier Barancy

Iconographie
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26, villa Saint Michel — Paris 18¢

14, rue Saint Sauveur — Paris 2¢

Rue des Trois Rois — Marseille

48, rue Claude Vellefaux — Paris 10¢

12, rue Bassano — Paris 16¢

Plancher fer détruit par I’eau — Paris 5¢
Structure ruinée — Noisy le Sec

45, rue du Pdt Wilson — Levallois-Perret
Eau de la ville

117, rue de Tocqueville — Paris 8¢

Comité de Rédaction : Olivier Barancy, Yves Jean et Arnaud Vincent
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Mot du président

Les villes ont leur caractére, une
impression générale due notam-
ment a la couleur, ce dont nous

sommes en partie responsables.

Dans la pratique quotidienne des
travaux que dirigent les architectes
de copropriété, le choix des cou-
leurs porte sur les parements, les
enduits et la peinture, a l'intérieur
comme a l'extérieur. Notre exper-
tise sensible en la matiére concerne
donc la magonnerie, parfois la cou-
verture, la serrurerie et la menuise-
rie. Dans certains cas d’'immeubles
protégés, ce choix peut étre res-
treint. Concernant les fagades, il est
toujours conditionné par le respect
del’article 11 du reglement d"urba-
nisme en vigueur, Aspect extérieur
des constructions, qu’il faut discu-

ter et défendre.

Du point de vue esthétique, les
couleurs révelent et expriment le
caractere d’un immeuble, voire
d'un quartier. Ces couleurs font
aussi ce qu’est la ville, al’échelle de
I'usager piéton passant le long des
soubassements ponctués par les
portes d'immeubles, les portes co-
cheéres et les devantures, jusqu’a
I'échelle du quartier ou d"une pers-

pective privilégiée.

Arnaud Vincent

Bulletin N° 27

septembre 2018

La couleur dans les immeubles d’habitation

Petite histoire de la couleur des batiments : des constructions
historiques jusqu’aux toitures et murs végétalisés.

réliminaire : pour cet exposé

de la valeur plastique de la

couleur et de son emploi en ar-
chitecture, nous nous restreindrons
volontairement aux immeubles d’ha-
bitation, et méme a leurs parties com-
munes : facades, toitures, halls et cages
d’escalier. Le décor intérieur étant non
seulement privatif mais surtout sou-
vent éphémere (plafonds et murs
peints, lambris, fresques).

La couleur des matériaux

Dans l'habitat vernaculaire qui do-
mine jusqu’'au XIXe siecle, la couleur
est présente partout, mais sans osten-
tation : sur les murs, les sols, les pla-
fonds, les vofites ou les couvertures
mais la palette chromatique est limitée

puisqu’issue directement des maté-
riaux employés. Ceux-ci, apportés ou
extraits sur place, sont néanmoins va-
riés : terre (cuite ou non), bois (struc-
tures et menuiseries), ardoises ou
lauzes, chaume méme, enfin pierre de
taille ou moellons.

Les roches employées sont elles-
mémes de couleurs diverses : granit
gris ou rose ; calcaire blanc ou creme ;
gres rose, brun ou verdatre ; basalte et
silex noirs, etc. La riche variété de cette
architecture est I'expression des diver-
sités régionales!.

1 Pour approfondir ce théme, lire Les couleurs de
la France par Dominique & Jean-Philippe Len-
clos (Le Moniteur. 1990.



Ainsi, l’harmonie générale colorée
provient de la juxtaposition des diffé-
rents matériaux mis en ceuvre naturel-
lement, sans que leur surface colorée
soit modifiée par les constructeurs, ex-
cepté les enduits. Mais les enduits a
leur tour tirent leur apparence de la
chaux ou du platre mélés au sable qui
leur donne la tonalité finale.

Application des pigments

Dans quelques cas, on trouve une cou-
leur rapportée, comme le sang de boeuf
appliqué sur les pans de bois appa-
rents, les volets ou les portes et qui
était censé protéger ces ouvrages des
attaques des insectes. Le cas de la pein-
ture ornementale des planchers a la
francaise (laissés visibles jusqu'au
siécle de Louis XIV), propre aux hotels
particuliers, sort du cadre de cet ar-
ticle.

Toutefois, il faut souligner I'usage de
colorer I’extérieur des habitations, plus
répandu dans les pays du Nord, sans
doute pour pallier le manque de lu-
miere solaire lié a leur position géogra-
phique. Avant que les facades ne
soient peintes, des pigments orga-
niques étaient intégrés aux enduits.
Cette pratique, trés courante, anime les
rues ou les cours de sa polychromie in-
téressante.
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Révolution industrielle

La révolution industrielle au milieu du
XIXe siecle va fournir de nouveaux ma-
tériaux a l’architecture.

Quoiqu’éventuellement naturels
(comme les différents minerais), ils
sont transformés mécaniquement.
Sont introduits la fonte (le fer était au-
paravant déja présent mais en faible
quantité), la céramique, le zinc et le
cuivre, puis la brique artificielle a base
de ciment. Caractéristiques de l’archi-
tecture haussmannienne, ces maté-

riaux aux tons assez éteints vont étre

employés tres largement dans des fa
cades codifiées (la céramique en éléva
tion n’est pas encore admise), créan
sur le territoire entier une uniformite
tirant vers la monotonie.

On constate par conséquent une ré
gression dans I'éventail des couleurs
ocre des facades, deux tons de gris er
toiture (ardoises et zinc) et le noir de:
ferronneries des balcons ; neutralite
des menuiseries de fenétres et des vo

lets. C’est méme par réaction a c
manque d’originalité que sera orga
nisé, a partir de 1897, le concours de fa
cades a Paris.




Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent:

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines d’in-
terventions, I'organisation interne, les
obligations et les régles déontologiques
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de ceux-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(t de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul

titre de leurs compétences techniques
—sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent I'exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I'étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Regles de I'Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

A lintérieur toutefois, les immeubles
de rapport tentent d’imiter les habita-
tions aristocratiques : vitraux des salles
a manger et des cages d’escalier, sols en
gres cérame, décors peints des halls, ta-
pis multicolores de 1’escalier principal.
Au faste des parties nobles correspond,
en revanche, la banalité des espaces de
service (courettes, escalier réservés aux
domestiques, indigence des couloirs
sous les combles, etc.).

Art nouveau

L’influence des lecons de Viollet-le-
Dug, alliée a une volonté de se démar-
quer des styles usés, va permettre un
renouvellement de l’architecture en
France?, favorisé par l’évolution des
regles d"urbanisme : de 1895 a 1910, ce
sera le jaillissement de I’ Art nouveau,
caractérisé par une débauche formelle,
une apothéose du décor et de la cou-
leur.

L'usage sincére de matériaux expres-
sifs va renouveler I'aspect des fagades :
briques ou meuliéres non enduites, ti-
rants métalliques apparents, consoles
des oriels exprimées, calepinage de
briques aux différentes couleurs, céra-
mique appliquée pour la premiere fois
en extérieur ou toitures multicolores
sont quelques-unes des caractéris-
tiques de cette expression artistique
qui se veut moderne avant tout.

Le XXesiéecle

Mais la Premiére Guerre mondiale va
tout bouleverser, y compris le paysage
urbain. Certains architectes vont dé-
sormais proner 'usage du béton armé
et abolir ouvertement le décor, influen-
cant toute la production batie jusqu’a

2 Bt bien au-dela, grace entre autres a William
Morris en Angleterre.
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la fin du XXe siecle. L'usage de la cou-
leur en architecture va étre théorisé par
des peintres comme Matisse, Theo van
Doesburg ou Fernand Léger : « La cou-
leur est un besoin naturel comme l'eau et
le feu. [...] Le volume extérieur d'une ar-
chitecture, son poids sensible, sa distance
peuvent étre diminués ou augmentés sui-
vant les couleurs adoptées’. » Les log-
gias de la Cité Radieuse », dont les pa-
rois sont peintes en aplat de couleurs
primaires, constituent un exemple cé-
lébre.

Environnement

Aujourd’hui, les normes environne-
mentales influencent fortement I"archi-
tecture contemporaine. Les immeubles
d’habitation doivent étre non seule-
ment isolés, mais aussi plus compacts,
ne pas présenter d’ouverture au nord,
et offrent en général des facades lisses.
Souvent la couleur, récemment de plus
en plus agressive, vient chercher a
compenser cette pauvreté formelle.
Mais voici que les végétaux s’invitent

désormais sur les balcons, les terrasses, Age N d d
et méme sur certains murs, débordant
les rigidités minérales par l’aléatoire |C0n0gra ph ie Salon de I’ARC : 7 et 8 octobre

de leur forme et I'exubérance de leurs 2018 a Paris

mille nuances de vert. 1 Rue Vauban a Colmar
2 1, avenue Foch - Saint-Mandé Salon International du Patrimoine
Olivier Barancy & Olivier Delalande ~ 3 2 2venue de la Résistance - Montreuil Culturel : du 25 au 28 octobre
4 29, boulevard de Lyon — Strasbourg 2018 au carrousel du Louvre
5 3, square Rapp — Paris 7¢ ’
6 14, rue La Fontaine — Paris 16°® L
8 Fernand Léger, Fonctions de la peinture, 7 280, boulevard Michelet — Marseille Salon de la Copropriété : 21 et 22
« L'architecture modeme et la couleur» (1946). 8 218-220, rue Croix Nivert — Paris 158 novembre 2018 a paris
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COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Le 14 décembre 2018, les membres
de la Compagnie des architectes de
copropriété se sont réunis en sémi-
naire pour échanger autour des 6

tables rondes :

Table ronde 1:les raisons d’étre de
I'architecte de copropriété, hier,
aujourd’hui, demain, enjeux et
perspectives — animateur Claude

Forget.

Table ronde 2 : les attentes du
client, la définition partagée de la
mission de l'architecte de copro-
priété, négociation et conviction —

animateur Arnaud Vincent.

Table ronde 3 : conduite de projet
en copropriété, les différents ac-
teurs, implication, participation,
adhésion, validation — animateur

Fabrice Gendre.

Table ronde 4 : la phase études,
points clefs et pieges du descriptif
a la désignation des entreprises —

animateur Méline Prud’homme.

Table ronde 5 : la conduite de
chantier, animation et jeux d’ac-
teurs, traces et comptes rendus de
réunion de chantier— animateur

Francgois Tasté.

Table ronde 6 : la fin de chantier,
OPR, réception, parfait acheve-
ment, l'apres chantier, l'apres-
vente ; la prévention des conten-
tieux et la bonne gestion des procé-

dures — animateur Yves Jean.

Bulletin spécial

décembre 2018

Echange autour de la pratique professionnelle

Parce que le partage et I'’échange pour mettre en commun
nos pratiques font la force de la Compagnie...

Les raisons d’étre de l’archi-
tecte de copropriété

1

Hier

Pendant des millénaires, les architectes
ne se sont occupés que de batiments
exceptionnels : temples, monuments
funéraires, palais, ponts, aquedug, ...
Ce n'est qu'a partir du XIX® siécle que
les architectes interviennent sur des
batiments d'habitation ordinaires (im-
meubles de rapport). IIs construisent
des batiments neufs et, naturellement,
ils entretiennent les batiments exis-
tants de leurs clients.

Il existe tres peu de copropriétés jus-
qu'au milieu du XXe siécle : pour 'essen-
tiel, les immeubles d'habitation appar-
tiennent a des propriétaires uniques.

Le changement intervient apres la
guerre : La loi de 48 entraine le blocage
des loyers. Les copropriétaires ne peu-
vent plus assurer l'entretien de leurs
batiments.

La seule solution est de revendre une
partie de leur bien. Ils les divisent en
plusieurs lots, vendus de maniere in-
dépendante; ce qui a pour résultat la
création de copropriétés. La loi de 1965
vient réglementer et organiser ces nou-
velles copropriétés.
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Parallelement a cela, les architectes
sont sollicités pour la reconstruction :
ils dirigent de gros chantiers de loge-
ments, des équipements publics, etc...
mais ils négligent les interventions
d'entretien de batiments.

Les copropriétaires et les syndics pren-
nent I'habitude de passer directement
des marchés avec les entreprises pour
tous les travaux d'entretien, quelle que
soit leur importance.

Lors de la création de la Compagnie, en
1996, on avait estimé que seul 20 % en-
viron des travaux d'entretien étaient ré-
alisés avec le concours d'un architecte.

Cette proportion a évolué pour plu-
sieurs raisons. Au milieu des années 90,
des syndics indélicats (malversations,
pots de vins ...) ont terni I'image de la
profession et dégradé les relations de
confiance avec les copropriétés; I'archi-
tecte apparait comme le garant d'une in-
dépendance des entreprises vis-a-vis des
syndics. La tempéte de 1999 a nécessité
des travaux importants comme la réfec-
tion des toitures. La TVA a 5,5 % a sti-
mulé les décisions d'entreprendre de
gros travaux. Et peut-étre aussi, le pre-
mier salon de la copropriété en 1993, la
création de la Compagnie en 1996, le la-
bel Qualité-Syndic en 1996, les actions de
la Compagnie qui s'est fait connaitre au-
pres des syndics et des copropriétaires.

Aujourd’hui

Les habitudes ont changg : on fait plus
facilement appel a un architecte pour
réaliser travaux importants et d’entre-
tien en copropriéte.

L'architecte apporte un examen tech-
nique de I'ensemble du batiment, ainsi
qu'une analyse architecturale, ex-
plique les dégradations et les solutions
de réparation. Il conseille les copro-
priétaires sur la nature des travaux a
entreprendre, leur ordre de priorité,
propose des solutions d'amélioration
et de valorisation du bati, trouve des
solutions pour s'adapter a leur budget.
Il les accompagne depuis la premiére
étude jusqu'a la livraison et au-dela.
11 synthétise les situations, relativisant

les problémes et agissant comme mé-
diateur des échanges. Il agit comme un
médecin de famille.

Cela est vrai a Paris, mais pas encore
en province, ou l'architecte de copro-
priété n'a pas encore sa place, du fait
des habitudes locales avec métreurs ou
maitre d'ceuvre ...

On observe aussi une concurrence des
bureaux d'études, mais uniquement
sur copropriétés importantes avec gros
travaux : essentiellement immeubles
des années 60 - 70 — 80, les immeubles
anciens ne les intéressant pas.

Demain : enjeux, perspectives

Dans le bati ancien : beaucoup de co-
propriétaires estiment encore que 1'ar-
chitecte n'est pas indispensable et
cofite cher ... Il nous faut développer
des actions de communication pour
convaincre les copropriétaires du bé-
néfice de l'intervention d'un architecte.
Pour les grosses copropriétés (bati con-
temporain), il y a la concurrence des
BET : quelles actions pouvons-nous
mener?

La raison d’étre des architectes de co-
propriété est double : Assurer la main-
tenance des batiments et préserver
I'image et la qualité de l’architecture et
du patrimoine.
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Attentes du client, définition
partagée de la mission de
l’architecte de copropriété,
négociation et conviction

L’architecte a un role de conseil qui ac-
compagne les copropriétaires pour pé-
renniser leur bien. Il doit étre réactif
pédagogue, sachant, souple mais
ferme en méme temps, selon la situa-
tion.

A la différence du Syndicat des Copro-
priétaire, le syndic est soulagé par la
présence de l’architecte et se trouve dé-
chargé. Le syndic n’a pas les mémes in-
téréts que les copropriétaires.

Mission de 'architecte

L’architecte a un roéle de médecin de
campagne. Il porte la qualité du dia-
gnostic, et propose a priori une mis-
sion complete (études et travaux).

L’architecte de copropriété a une meé-
thodologie propre développée par les
membres de la Compagnie. Il est indé-
pendant des syndics et des entreprises.
Homme de l'art et généraliste, il est
mandataire d"une équipe pluridiscipli-
naire.

Conduite du projet en copro-
priété, les différents acteurs,
implication, participation, ad-
hésion, validation.

La discussion entamée nous fait pren-
dre conscience de la nécessité de lier
les acteurs au calendrier du projet. Il en
découle un tableau réalisé sur le vif.

Il apparait que I’ Architecte a une réelle
importance a toutes les phases du pro-
jet. Sa vision d’ensemble du projet lui
permet d’accompagner la copropriété
dans la progression des phases en in-
formant ou alertant sur les éventuels
acteurs complémentaires a missionner
(BE, CSPS, Diagnostiqueurs...) et sur-
tout a quel moment pour éviter les mo-
difications intempestives de projets
(arrivée du DAAT, CREP apres DCE
voire vote en AG par exemple...).



Cette maitrise du phasage permet
aussi de recueillir 'adhésion puis la
validation des copropriétaires.

Nous avons rappelé a cet effet la néces-
saire implication du Conseil Syndical,
d’autant plus importante que les pro-
jets sont complexes, afin d’éviter la «
découverte » du projet et surtout de
son chiffrage en AG.

Les phases d’implication et de valida-
tion peuvent étre multiples depuis le
Diagnostic jusqu’a la réunion de CS
avant AG.

Les outils a disposition de I’architecte :
- La note d’information, le mail.

- La réunion de CS, la réunion d’infor-
mation a toute la copropriété.

- Le contrat, qui peut (doit) faire figu-
rer les prestataires nécessaires a la
bonne exécution de 1’étude et le bon
moment pour les missionner.

- Le dialogue avec le Syndic est impor-
tant. Sil est censé représenter son
client, il peut avoir aussi une influence
sur le choix des entreprises et peser
dans I'équilibre décisionnaire par ses
actions ou inactions.

La présence d"un opérateur impose un
phasage de projet rigide qu’il faut con-
naitre, depuis le Diagnostic, jusqu’a la
phase EXE. Les réunions d’informa-
tions sont trés appréciées des opéra-
teurs, il faut prévoir de les intégrer
dans le planning de projet.

Certains prestataires extérieurs sont
indispensables dans ces dossiers (BE
Thermique...).

Les industriels enfin, sont souvent pré-
sents en début de phase étude, DCE et
EXE pour les préconisations. A ce titre,
les industriels présents rappellent
qu’ils réalisent des préconisations de
pérennité.

Je joints a ce document un tableau Ex-
cel synthétique et pour le plaisir, le ta-
bleau que nous avons réalisé en réu-
nion. Nous avons grandement appré-
cié la présence de nos partenaires dans
cet échange. Cela nous a permis
d’échanger et compléter mutuellement
nos points de vue sur le travail de 1’ Ar-
chitecte de Copropriété. Cet échange a
été tres positif et fructueux.

|
'
AGPs Estim Estim ﬂfn;“ !
i
Cantrat 7 7 I
inf. :
[ PHASES »] DIAG APS APD DCE AG : EXE
|
INTERVENANTS] '
|
[ ARCHITECTE| X X X X X X I X
|
| Opérateurs (souHe...| X X X X X X i X
;
Maltre d'Ouvrage Syndic W )
Consell Sndical ElA FlA PIAY iV Ay Bl
Traramision
Industriels [Préconisation] s, Prico i dans X
DEE 1
[ Entreprise| X pi* P? 4 X
T
| 8ET, Tlurrnmu:,ﬂn.v:h.lr:. ¥ ¥ X € ) I ¥
Giotechnie.. I
|
[ Bureay Contrile] [ : X
I
[ csp| X X X - [
| Diagnastigueur |DAAT.| ;
CREP, Parasitaire
MABF, Urba, Yayers,
| Pompiers, Géometre... Infa Infa Infa . |

* U'entreprise peut particper a une réunion de présentation / soutenance avant désignatian de Nentreprise adjudicataire

{1} beniplic atican |P] Participation [A) Adhisian

I¥} Validation

La phase études (points clefs
et piéges), du descriptif a la
désignation des entreprises

Lors de la table ronde, il a été choisi
d’intervenir sur la base de retours
d’expériences, en suivant le déroulé
d’une phase études, depuis le relevé
préalable jusqu’a la présentation en
AG (le temps a manqué pour ce point).

L’étude :

Bien visiter 'ouvrage pour repérer les
désordres, les points particuliers et les
points liés. Poser le bon diagnostic
pour trouver les bonnes techniques et
modalités d’intervention. Délimiter
'opération (retour de pignon, porte fe-
nétres...).

Une visite exhaustive des ouvrages a
traiter est impérative. Obtenir les acces,
y compris des appartements. Faire le re-
levé des désordres/pathologies. Pour
avoir une meilleure vue d’ensemble du
batiment, le logiciel URBIMAP permet
de repérer les zones inaccessibles (urbi-
map.com). Bien lire le réglement de co-
propriété concernant les parties com-
munes et privatives est un plus

Une check-list lors de la visite des
points a prendre en compte est propo-
sée par les industriels. Appeler les par-
tenaires industriels pour la réalisation
des préconisations techniques en
amont. La préconisation technique du
partenaire pourra étre réévaluée au
moment de la phase travaux (apres
piochage).

Alerter le SDC sur la possible nécessité
de réaliser des sondages complémen-
taires (colit restant a leur charge) : son-
dages destructifs dans les magonne-
ries, dans les complexes d’étanchéité,
inspection télévisée des réseaux d’as-
sainissement....

Bien définir le périmetre d’interven-
tion: et délimiter le programme et les
ouvrages concernés par les travaux
(retours techniques sur pignon, porte-
fenétre sur toiture terrasse....)
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Certains se font accompagner par des
entreprises pressenties lors des pre-
mieres visites (couvreurs pour sécuri-
ser les acces, étancheur pour son-
dages...).

Il doit étre demandé le DAAT et le
CREP (il a été rappelé que de plus en
plus de chantiers sont visités et vérifiés
pour des problemes de présence de
plomb dans les peintures). C’est une
obligation du maitre d’ouvrage de les
fournir des la phase étude.

Si la nomination d’un BET, CSPS ou
BC apparait nécessaire, les faire nom-
mer sans délai.

Réaliser un APS ou notice explicative
pour obtenir la validation du SDC ou du
CS avant rédaction du descriptif tech-
nique. Chiffrage avec diverses presta-
tions. Proposer les options et solutions
techniques (ravalement peinture ou
ITE...) avec éventuellement une estima-
tion financiére de chaque variante.

Le descriptif ou DCE :

Faire attention a la taille du descriptif :
maintenir certaines mentions légales
impératives et références aux textes re-
glementaires, sans trop alourdir le des-
criptif technique.

Avec ou sans métré (les avis bien que
partagés s’orientent sur un métré, avec

un rappel sur la responsabilité des en-
treprises a le vérifier et a en étre res-
ponsable. Un métré permet de vérifier
que toutes les surfaces a traiter ont
bien été intégrées, et permet de donner
un aspect cohérent au devis : coeffi-
cient de complexité appliqué sur les ta-
rifs et non sur les métrés par les entre-
prises). IIs doivent étre réalisés in situ.

Demander les prescriptions aux indus-
triels en amont afin de les intégrer a
I'étude et a la consultation. Les parte-
naires proposent de travailler sur des
préconisations plus condensées pour
le descriptif, tout en conservant la pré-
conisation détaillée qui pourra étre an-
nexée.

Le dossier de consultation fourni
usuellement 3 documents écrits : le
descriptif, le bordereau quantitatif (a
remplir au format Excel par exemple)
et le cahier des clauses administratives
et techniques a respecter. Des piéces
graphiques complétent généralement
l'envoi : dessin de la fagcade, des dé-
tails, carnet photographique, carnet de
détails...

Ces éléments permettent de délimiter
I'opération (ouvrages listés et locali-
sés), et de rappeler les résultats atten-
dus (aspect, finitions, technique) ainsi
que les garanties et les obligations de
résultat.

En marché privé des prescriptions fer-
mées sont légales (produit Y de la
marque X devra étre utilisé).

Importance des pieces graphiques :
pour la requalification d’un hall, pour
des détails de toiture-terrasse, pour les
zones non accessibles par les entre-
prises...

Les garanties attendues sont a préciser.

11 est rappelé que le descriptif est joint
aux marchés et permet de verrouiller
les prestations ainsi que les détails en
cours d’exécution. Il doit étre suffisam-
ment précis pour permettre la con-
duite du chantier, mais en cas d’exper-
tise il est trop exhaustif et qu’il y a un
seul point flou, la responsabilité de
I'architecte pourra étre retenue.
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La pré-sélection des entreprises :

Rappel : L’architecte est responsable
de la vérification des assurances et
qualifications des entreprises consul-
tées.

Proposer une liste d’entreprises au
SDC, dans le cadre de la mise en con-
currence, mais leur demander (au syn-
dic et aux copropriétaires) de proposer
des noms d’entreprises assurées et
qualifiées. (Implication et validation
de la maitrise d’ouvrage).

Vérifier impérativement les assurances
des entreprises : I’attestation doit étre
fournie par un assureur et non un
courtier; les domaines d’intervention
doivent étre listés (ravalement ne veut
pas dire ITE ou bardage). Vérifier les
polices d’assurance (au moment du
devis, et pendant le marché)

Demander les attestations QUALIBAT
et RGE (non obligatoire, mais cela per-
met d’éliminer certaines offres.)

Demander des références de chantiers
équivalents (en technicité et en taille)
sur les derniéres années.

Vérifier la santé financiere des entre-
prises (CA, effectif, retards...) Compa-
rer le C.A. de l'entreprise avec ses ef-
fectifs (présence de sous-traitants ?)
Eventuellement se renseigner sur la si-
nistralité de l’entreprise, ses

payés...
Les partenaires industriels peuvent

également se renseigner sur les entre-
prises en termes de compétences.

im-

La consultation :

Définir la date d’envoi et de remise des
offres, ainsi que le mode d’ouverture
des plis : sous double enveloppe chez
le syndic ou non ou envoi simultané a
I'architecte et au syndic, voire au SDC.

Demander une réponse sur le borde-
reau de l’architecte, Certains accompa-
gnent les entreprises sur site,

Toute offre remise apres diffusion du
rapport d’appel d’offres doit étre con-
sidérée comme non concurrentielle.



Au dépouillement : présenter les avan-
tages des offres, expliquer pourquoi il
faut retenir la mieux disante

Présenter un tableau comparatif qui
permet de mettre en valeur les
mangques et les différents totaux.

Proposer une entreprise a retenir par
I’AG afin de simplifier le vote.

La conduite du chantier, ani-

mation et jeux d'acteurs,
traces et compte-rendu de
chantier.

Compte-rendu de chantier

11 est opposable sous 48h maximum (a
mentionner), obligatoire en cas d'ex-
pertise. Demander a I'entreprise de
l'afficher dans la cabane.

Hormis les acteurs contractuels (syn-
dic, architecte, SPS, entreprises,...),
peuvent étre rajoutés en destinataires :
- membres du Conseil Syndical : suivi
du travail de l'architecte et de I'avance-
ment des travaux,

- industriels : participation éventuelle
a quelques réunions.

Le C.R. peut contenir :
- liste des plans diffusés,

- effectifs présents en réunion :

- entreprises : justification éventuelle
des retards

- industriels

- intempéries

- planning a actualiser chaque semaine
- photos : valorisation des détails archi-
tecturaux + justification des montants
provisionnés pour les pans de bois dé-
gradés (pas de photo de défaut de réa-
lisation en cours de chantier : ne pas
donner le baton pour se faire battre en
cas d'expertise !)

CR n°0 important : avec échafaudeur +
SPS (inspection commune)..., vérifica-
tion des pieces contractuelles du mar-
ché...

Déroulement du chantier

Imprévus en cours de chantier : ils sont
réduits si les préconisations ont été ré-
alisées et les désordres et vices cachés
anticipés et provisionnés en phase
études.

Implication des industriels :

L'architecte doit les solliciter, en préve-
nant les entreprises (qui sont leurs
clients !), pour venir au moins 3 fois
(avant, pendant, apres), voire plus si
besoin (apres piochage, apres gobetis,
avant finition), voire tous les 2 ou 3
jours sil'entreprise ne travaille pas cor-
rectement

L'industriel transmet a son client : une
trace écrite a l'issue de chaque passage
sur site.

Sous-traitants : architectes et indus-
triels sont inquiets et s'accordent pour
confirmer que la situation s'empire :
pas ou peu de savoir-faire, jouent au
poker avec les garanties biennales,
risque d'expertise. Sont en jeu : I'image
de l'industriel, la responsabilité de I'ar-
chitecte, les finances des coproprié-
taires et la pérennité du bati.

Intempéries : 1'architecte doit faire ar-
réter le chantier si le climat n'est pas
compatible avec préconisations et
fiches techniques (canicule, gel...).

Produits préconisées : en marché

privé, I'architecte peut :

- imposer dans le marché un produit,
en fonction de sa qualité, de la maitrise
du temps d'application, des nuisances
(sonores, olfactives, humidité...)

- renvoyer un produit livré sur site s"il
est non conforme au marché.

Réalisation de tous les travaux : pour in-
formation, le nom du chantier est indi-
qué sur les factures d'achats aupres des
fournisseurs, ce qui peut étre tres utile
en cas d'expertises (ex : minéralisant).

Fin du chantier : sans réserve, motiver
les compagnons pour qu'ils soient fiers
du travail réalisé.

Pénalités de retard : c'est le maitre
d'ouvrage qui décide !

La fin de chantier, la récep-
tion, la prévention des con-
tentieux, la bonne gestion des
procédures.

Réception

C’est a l'entreprise de demander au
Syndic (Maitre d’ouvrage) de récep-
tionner ses travaux. Lequel ne peut pas
se retrancher derriere le Conseil Syndi-
cal pour refuser la réception, car il a
recu mandat de la copropriété.

En cas de probleme, l'architecte doit
démontrer qu’il a fait tout le nécessaire
pour réceptionner les travaux. Si le
maitre d’ouvrage refuse de réception-
ner les travaux pour ne pas avoir a
payer, cela devient I'affaire de 1’entre-
preneur qui doit faire intervenir son
avocat qui émettra une injonction a
payer.

in de chantier = DGD (Décompte Gé-
néral Définitif) dans lequel I’architecte
liste tous les bons de paiements qu’il a
établis, ce que le chantier a cofité au fi-
nal (travaux de base + travaux supplé-
mentaires et complémentaires) et le
fait signer par le maitre d'Ouvrage.

Fin de chantier = DOE (Dossier des Ou-
vrages Exécutés) qui contient la liste
des produits utilisés et les fiches tech-
niques et fiches de sécurité pour cer-
tains produits.
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Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent:

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines d’in-
terventions, I’organisation interne, les
obligations et les régles déontologiques
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de ceux-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du codt de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul

titre de leurs compétences techniques
—sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent I'exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I'étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Régles de I’Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

I peut étre judicieux de faire approu-
ver un échantillon complet de la fini-
tion (in situ ou mobile), de le consigner
dans un compte-rendu, afin d’éviter
un refus de réception pour finition dif-
férente de celle imaginée.

Pour les chantiers importants, il peut
étre nécessaire de faire des pré-récep-
tions, comportant des fiches de fini-
tions a réaliser, lot par lot, ou apparte-
ment par appartement.

Lors de finitions intérieures, faire rem-
plir un quitus par chaque propriétaire
d’appartement, car cela coupe court a
toute réclamation ultérieure.

Sinistres - procédures

Si sinistre, le syndic interroge 1’archi-
tecte qui a réalisés les travaux.

Cas 1 : si défaut avec infiltration, ’ar-
chitecte demande au syndic de mettre
en jeu la DO

Cas 2 : si seul défaut d’apparence, I'as-
surance DO ne fonctionne pas.

Sil'architecte pense que ce défaut peut
devenir infiltrant, il faut tout de méme
demander au syndic de faire une dé-
claration a la DO, qui avisera, mais au
moins le défaut aura été enregistré.
Sinon, il tache de résoudre le probleme
avec l'entreprise.

Si défaut constaté par le syndic, il ne
faut pas qu’il fasse intervenir une autre
entreprise que celle qui a réalisé les tra-
vaux, car alors il fait perdre a la copro-
priété le bénéfice de I’assurance décen-
nale.

Se méfier des experts d’assurance, les-
quels ne sont pas la que pour défendre
le client mais pour chercher a ce que
I'assurance paie le moins possible.

L’architecte doit éviter de donner trop
d’explications —informations qui pour-
raient étre retournées contre lui.

Conseil : si un probleme n’est pas ré-
solu dans les 6 mois, conseiller au
client de lancer une expertise judiciaire
au travers d’un avocat.

Bon a savoir : les préconisations des fa-
bricants engagent leur responsabilité
et protegent en partie celle de I'archi-
tecte, notamment sur la compatibilité
des supports avec leurs produits.

Rapporteurs des six tables rondes :
Alexandre Vitry, Olivier Barancy,
Fabrice Gendre, Alexandre Pierre,
Alexis Demanche, Sylvie Romatet, avec
la participation de Julien Baumgartner

COMPAGNIE DES ARCHITECTES DE COPROPRIETE

148, rue du Faubourg Saint Martin 75010 Paris
e-mails : contact@archicopro.com

Tél.: 0820300190
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Mot du président
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La céramique architecturale

Petite histoire de la céramigue architecturale dans les im-
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Deés le haut-Moyen-Age, on a utilisé
des carreaux de terre cuite émaillée
dans des édifices publics religieux,
puis un peu plus tard dans les de-
meures seigneuriales. Vinrent ensuite
les tuiles émaillées, réservées aux bati-
ments prestigieux du fait de leur cofit
élevé. Le célebre artiste de la Renais-
sance, Luca della Robbia, développa a
Florence les bas-reliefs émaillés a base
d’étain, souvent associés aux réalisa-
tions de Brunelleschi.

Mais il faut attendre le XIXe siecle pour

que la céramique fasse son apparition
dans les immeubles d’habitation.
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L’invention d’une céramique résis-
tante au feu et au gel date du milieu du
siecle, et son application sous forme de
médaillon mural est liée en France a
I'exposition universelle de 1855 a Pa-
ris. Puis I'exposition de 1889, celle ou
fut édifiée la tour Eiffel, présenta entre
autres un pavillon de la céramique ou
les plus grands fabricants montrerent
leur production. La céramique, sous
forme de cabochon isolé ou de car-
reaux formant motif, permit d’abord

d’apporter un peu de couleur aux fa-
¢ades uniformes des immeubles de
rapport, qu'elles soient en pierre de
taille, en brique de terre cuite ou en-
duites ; on la retrouve ici et 1a en fagade

principale, associée a la clé de vofite
d’un linteau ou en frise sous l'appui
d’une baie. Il faut attribuer a Gaudi

linvention d’avoir couvert ses im-
meubles de céramique multicolore :
ses premiers projets furent d’ailleurs
montrés a Paris en 1878, la-aussi lors
d’une exposition universelle. L’exposi-
tion internationale de Barcelone de
1888 peut servir de point de départ a
I’Art nouveau.

En effet, ce mouvement artistique re-
vendiquera un affranchissement des
styles du passé et intégrera, en assu-
mant une certaine modernité (Modern’
style), les nouvelles possibilités qu’of-
fraient le fer, le ciment et le verre. Les
halls d’entrée commenceront a étre pa-
rés de faience et leurs sols, en substitut
des carreaux de ciment et de mosaique,
recevront des carreaux de gres cha-
toyants. C’est Jules Lavirotte qui sera
le premier frangais a oser couvrir entie-
rement la fagade (dans la limite des re-
glements d’urbanisme) dun
meuble devenu iconique et com-
mandé, il est vrai, par le céramiste
Alexandre Bigot. Il sera rapidement
suivi ou imité par d’autres architectes.

im-

2 Le hall du fameux « Castel Béranger » de Hec-
tor Guimard est exemplaire dans le genre.

3 Lire a ce propos la monographie Jules Lavi-
rotte, ’laudace d’un architecte de I’ Art nouveau
par Yves Lavirotte et Olivier Barancy.



Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent:

1/ A respecter le reglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines d’in-
terventions, |'organisation interne, les
obligations et les régles déontologiques
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de ceux-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(t de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul

titre de leurs compétences techniques
— sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent I’exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I’étude jusqu’au suivi des travaux —en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Regles de I’Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

A la fin du XIXe siecle, le développe-
ment du béton armé, d’abord réservé
aux usines ou entrepdts, touche aussi
les immeubles de rapport, futures co-
propriétés. D’'immenses perspectives
s’offrent a lui mais ce matériau, prisé
des ingénieurs, est toutefois gris et po-
reux. La céramique industrielle a juste-
ment l'avantage de s’entretenir facile-
ment et d’offrir un épiderme sain et co-
loré, vanté par les hygiénistes. Le
chantier du métro parisien populari-
sera ce revétement mural brillant, tan-
dis que I'immeuble d’Auguste Perret
rue Franklin fait encore sensation.

-
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Dans I'entre-deux-guerres, ce sont les
habitations a loyer modéré (HBM) qui
vont s’emparer, en plus des briques
émaillées, du gres cérame, en particu-
lier dans les cages d’escaliers, pour sa
remarquable résistance a l'usure, tan-
dis que les années 1960 verront 1’éclo-
sion de fagades simplifiées et ration-
nelles recouvertes de céramique, dont
le format des carreaux ira en croissant
avec les années (bien qu’on observe
aussi de nombreux exemples de revé-
tements en pate de verre de 2 x 2 cm).
Particulierement présente dans le loge-
ment social (HLM) pour sa durabilité
et sa quasi absence d’entretien, la céra-
mique architecturale a aussi été adop-
tée par les architectes dans les facades
d’immeubles d’habitation en copro-
priété (Claude Vasconi, par exemple).
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Pathologies

Quoique ce matériau soit particuliere-
ment durable, on observe des dé-
sordres récurrents :

En facade

* Décollement di au mauvais scelle-
ment (début XXe ) ou mauvais encol-
lage (fin XXe)

¢ Décollement dii a la poussée des ar-
matures corrodées du béton

* Décollement dii a la pénétration de
I'eau depuis lintérieur (cuisines ou
loggias)

¢ Fissuration du support
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En revétement de sol ou mural inté-
rieur :

¢ Casse due ala surcharge ou au poin-
¢onnement indu

e Désordres internes, tassements dif-
férentiels

Pour remédier aux désordres, le dia-
gnostic de I’état du support est un pré-
alable évident. En effet, c’est souvent le
mur ou la dalle qui « travaille » et donc
entraine la fissuration ou la chute du
matériau de second ceuvre. Plus rare-
ment, c’est la mauvaise qualité de la
céramique qui est en cause (mauvaise
planéité, produit gélif) ; dans la plu-
part des cas enfin, c’est la mise en
ceuvre médiocre qui est a 1’origine des
désordres constatés ; on peut citer en-
collage insuffisant, absence de joints
de dilatation, non-respect de la largeur
des joints, insuffisance de préparation
du support. La réfection implique
donc de revenir au support et de le
rendre propre a sa destination (mur ou
dalle), bien le préparer et ensuite res-
pecter scrupuleusement les regles de
pose. La solution est simple mais le
colit important.

La céramique architecturale, qui
donne un aspect sain, propre et pé-
renne aux édifices d’habitation, est a ce
prix.

Olivier Barancy

Agenda
Iconographie

Salon de I’ARC : 16 et 17 octobre
1 95, avenue Gambetta — Paris 20¢ 2019 a Paris
2 185, rue Belliard — Paris 18
3 29, avenue Rapp — Paris 7¢ Salon International du Patrimoine
4 44, rue de Ménilmontant — Paris 202 Culturel : du 24 au 27 octobre
5 140, avenue d’ltalie — Paris 132 2019 au carrousel du Louvre.
6 55-59, rue Julien Lacroix — Paris 20®
7 Détail cour carrelée Salon de la Copropriété : 13 et 14
8 95, rue de Vaugirard — Paris 6° novembre 2019 3 Paris

Comité de Rédaction : Olivier Barancy, Olivier Delalande et Arnaud Vincent

COMPAGNIE DES ARCHITECTES DE COPROPRIETE 148, rue du Faubourg Saint Martin 75010 Paris
Tél.: 0820300190 e-mail : contact@archicopro.com  http://www.archicopro.com
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COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Mot du président

L’escalier est incontournable. Prin-
cipal ou de service, on peut regret-
ter de le voir fréquemment aban-
donné au profit de l'ascenseur.
Mais a I’origine, il est le seul a com-
mander les paliers, et il reste indis-

pensable et vital.

L’escalier est une partie commune a
part entiere, c’est pourquoi c’est un
des objets des travaux d’entretien
des immeubles en copropriété. Au-
dela de sa stabilité et de son bon
état, il fait surtout 1'objet de remise
en peinture. Cependant, les travaux
sur les parties communes, hall et
cage d’escalier, bien qu’ils amélio-
rer la valeur d’usage et I'aspect, ne
sont pas systématiquement une
priorité. Faut-il rappeler que nous
recommandons de faire effectuer
un diagnostic d'immeuble pour hié-
rarchiser les programmes de tra-

vaux.

En tout état de cause, ’escalier est a
traiter comme un lieu d’intimité,
que l'on habillait parfois d'un ta-
pis... d’escalier, pour limiter les
bruits de pas mais aussi pour ’har-
moniser esthétiquement avec I'am-
biance générale et une certaine lu-

miere qui lui est souvent propre.

Arnaud Vincent
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mars 2020

De la boule a la volute : I'escalier

Ou comment dessiner un bel escalier balancé et dans les regles

‘idée de ce bulletin nous est ve-

I nue au soir d'une rude journée
ol nous avions assisté un Syn-

dicat de Copropriétaires fraichement
constitué, pour la réception des parties

communes de l'immeuble qu’il allait
avoir a gérer.

De nos jours, le batiment d’habitation
de plus de trois étages n’est plus acces-
sible que par ascenseur. Son escalier,
dissimulé derriere de lourdes portes
coupe-feu toujours fermées, n’est plus
qu'un hélicoide préfabriqué et encloi-
sonné entre quatre voiles de béton ban-
ché.

La sécurité y gagne beaucoup, mais
disparait ainsi un élément majeur d’ar-
chitecture par lequel le plus humble
garni d’autrefois cousinait avec le plus
prestigieux palais.



Nostalgie, quand tu nous tiens...
Mais par quel bout aborder ce vaste su-
jet qu’est I'escalier ?

La boule de départ

Nous avions pensé vous parler, sur
quatre pages, de la boule qui orne le
départ des escaliers anciens.

Modeste boule en fonte dans 1'im-
meuble faubourien, vaniteuse sphere
en laiton dans les beaux quartiers,
transcendée en torche rutilante dans ce
hall art-déco...
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Nous pourrions remplir ces pages rien
qu’avec ces ornements de départs d’es-
calier. Mais ils ne sont que le début
d’une aventure architecturale exal-
tante...

La marche impériale

Pourquoi magnifier le départ d’es-
calier ? Mais parce qu’il constitue un
seuil, le second acces a 'immeuble.
Parce qu’il marque le début d"un ef-
fort physique.

Souvent, lorsque les escaliers sont
réalisés en bois, la premiere marche
est en pierre. Il parait qu’elle s’appe-
lait au XIXe siecle la marche impé-
riale.

Franchissons donc cette marche impé-
riale, prenons notre respiration et par-
courons les volées.

Flaubert, dans son Dictionnaire des idées
regues, écrivait méchamment a l’article
Architectes : « Oublient toujours 1’esca-
lier des maisons ». Derriére le para-
doxe du propos se cache une vérité : un
escalier, c’est tres difficile a dessiner,
c’est tres difficile a intégrer a un vo-
lume bati.

Celui-ci semble sculptural, mais il est
en réalité d'une banalité a pleurer.
Toutes ses marches sont identiques.

C’est un hélicoide parfait.

Celui-la est dessiné d"une maniére net-
tement plus savante. Il est pourtant ré-
servé a un usage ancillaire, mais son
architecte ne 1'a pas négligé pour au-
tant. Il faudra qu’on le présente a Mon-
sieur Flaubert.

Tout est dans le dessin

Voici le secret d'un bon escalier :

I prend appui sur les murs de sa cage,
qu’on appelle murs d’échiffre (sur les-
quels celui qui tragait 1’escalier inscri-
vait le chiffre numérotant chaque
marche).

II a une largeur qui, de nos jours, est
réglementairement de 120 centimetres
en habitation.

En le faisant tourner, on obtient un
vide central. On considére que la per-
sonne qui l'emprunte se trouve a 60
centimetres du vide central. Le trajet
de cette personne constitue la « ligne

de foulée ».
1

Mur d'échiffre

30 § 30 § 30 ¢ 30

(3

Noyau (vide central)= =

Ligne de foulée

Mur d'échiffre

Mur d'échiffre



Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent :

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines d’in-
terventions, I'organisation interne, les
obligations et les régles déontologiques
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de ceux-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(t de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul

titre de leurs compétences techniques
—sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent I'exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I'étude jusqu’au suivi des travaux —en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Régles de I'Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

Comme c’est un escalier, il est consti-
tué de marches. En France, les marches
se calculent selon la formule de "archi-
tecte Jacques-Francois Blondel (1705-
1774) : 2 hauteurs de marche + profon-
deur utile doivent étre compris entre
60 et 64 centimetres.

Pour un escalier neuf en collectif ou
Etablissement Recevant du Public, la
hauteur de marche doit mesurer 16
centimetres maximum, ce qui nous fait
une profondeur de 30 centimétres.

Et voila notre escalier dessiné.

(Modéle Olea de
chez Levigne,
épure annotée)

Cet escalier du commerce correspond
exactement aux principes que nous
avons exposés ci-dessus. Et pourtant,
quelque chose ne va pas. La profon-
deur des marches, le long du noyau,
est réduite a rien. La personne qui em-
pruntera cet escalier passera tout a
coup d’une profondeur de marche de
30 cm & une profondeur nulle, tant a la
montée qu’a la descente. Elle finira par
tomber, c’est siir.

En fait, cet escalier du commerce a né-
gligé le second secret d"un bon escalier :
le balancement.

Noyau (vide central)

Balancer un escalier

I ne suffit pas que la ligne de foulée
soit réguliére.

La profondeur des marches (qu’on ap-
pelle le « giron ») ne doit pas étre trop
petite al'intérieur ni trop grande a l’ex-
térieur, et elle ne doit pas varier trop
brusquement d’une marche a I’autre.

Pour cela, on commence a faire obli-
quer les marches avant que la ligne de
foulée ne tourne, et on les aligne, a in-
tervalles réguliers, sur la droite qui
prolonge la premiere marche qu’on
laisse perpendiculaire. Ce n’est pas
compliqué :

N

-

N

Les marches taillées obliquement sont
appelées « marches dansantes ».

Ligne de foulée

Mur d'échiffre

Bulletin N°29 mars 2020 /3



La méthode de balancement permet
toutes les acrobaties. Admirons le gé-
nie du charpentier anonyme qui a
glissé cette volée dansante dans un im-
meuble modeste.

Notons que cette méthode (dite « des
alignements ») ne permet pas de dessi-
ner un escalier balancé aux normes ac-
tuelles des Etablissements Recevant
du Public (ERP). Les exigences de gi-
ron et de largeur sont telles qu’il faut la
corriger par la méthode du « dévelop-
pement de la ligne de jour ».

Je ne vous I'expose pas car, pour con-
tourner la difficulté, les architectes
chargés de dessiner ce type d’escalier
se contentent de le prévoir a volées
droites.

Tel cet architecte célébre, dans une de

ses ceuvres emblématiques...

Eux, ils ne perdent pas le savoir ances-
tral. Ils 'apprennent sur le terrain, ils IC ono gra ph ie
le redécouvrent dans les livres, ils le

partagent avec des entrepreneurs Photos et dessins Olivier Delalande, sauf la
documentation commerciale de Levigne et

aussi passionnés qu’eux, ils le font &
la photo 9 (Olivier Barancy)

vivre et ils le transmettent.

. o 72, avenue Henri Martin — Paris 16¢
Il y aurait encore tant de choses a dire

sur les escaliers...

57, bd de Verdun — Fontenay-sous-Bois
1, avenue de Tourville — Paris 7¢

21, rue Boulard — Paris 14¢

93, quai d’Orsay — Paris 7¢

27, rue Mayet — Paris 6¢ (disparu)

182, avenue de Clichy — Paris 17¢

1, rue Octave Feuillet — Paris 16¢

Ce sera pour un prochain Bulletin.

Olivier Delalande

O 00 N O U B WN P

24, rue Montmartre — Paris 1°"
10 Cité radieuse de Le Corbusier — Marseille
11 9, rue Augereau — Paris 7¢

Tout un savoir se perd...

Mais les architectes de copropriété, qui
travaillent quotidiennement dans le
patrimoine ordinaire, en connaissent
toutes les subtilités.

Comité de Rédaction : Olivier Barancy, Olivier Delalande et Arnaud Vincent

COMPAGNIE DES ARCHITECTES DE COPROPRIETE 148, rue du Faubourg Saint Martin 75010 Paris
Tél.: 0820300190 e-mail : contact@archicopro.com  http://www.archicopro.com
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COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Mot du Président

Dans ce nouveau bulletin, nous
nous affranchissons de la doxa ac-
tuelle, en nous rappelant une com-
préhension possible et souhaitée de
la ville dont nous héritons. Il faut se
défier des solutions simples aux
problemes complexes. Effective-
ment, on peut facilement étre aliéné
par les approches simplifiées, par
les opinions et les messages bom-
bardés. Il faut s’en défendre.

Au sein de la Compagnie des archi-
tectes de copropriété, nous progres-
sons sur deux fronts : celui du patri-
moine et celui de I'environnement.
Nous forgeons la clé adaptée qui ar-
ticule ces deux piliers. Nous travail-
lons et avangons en ordre de ba-
taille.

Car la position forte et défendable
n’est pas celle de 'humeur du mo-
ment, ni de la posture, ni des idées
recues et des préjugés, mais bien
une position fondée sur le discerne-
ment et I'histoire qui est la notre.
Car notre enjeu est de construire et
de se reconstruire avec la technique
et le langage associé, avec la con-
naissance, I'expérience et la métho-
dologie mises au profit des im-
meubles de notre quotidien.

Arnaud Vincent

Bulletin N° 30

Une dizaine d'années vséparent-l"immeul‘ile de gauche de celui de drote.

Dix ans et une guerre mondiale... = %
P — 3 - Y ¢ o

ao(t 2020

1940

La défaite et la ruine du pays marquent le début d’une
aventure unique dans I'histoire de I’architecture frangaise

J Architecte des années
L 1930 construit des jolis
immeubles comme celui
de droite. Mais il n’a pas
beaucoup de travail, car on ne batit
guere a cette époque en France.
La guerre éclate en mai 1940.
En un mois, 70 000 batiments sont
détruits et 200 000 autres endomma-
gés. 8 millions de civils sont dépla-
cés. Et ce n’est qu'un début
L’ Architecte va soudain avoir beau-
coup de travail.
Mais ce début de guerre a été une dé-
faite cuisante pour la France, qui se
retrouve occupée et ruinée. Il n'y a
plus ni main d’ceuvre, ni matériaux,
ni capitaux.
Il n’est plus question pour I'Archi-
tecte de se faire plaisir en dessinant

de jolis immeubles en pierre ouvra-
gée. Pour répondre aux besoins, il va
étre mis en demeure de s’adapter et
de tout réinventer dans la pénurie.
Le Gouvernement issu de la défaite
prend immédiatement les choses en
mains. La loi du 11 octobre 1940 ins-
taure le Commissariat a la Recons-
truction, celle du 31 décembre sui-
vant instaure 1'Ordre des Archi-
tectes. Puis I’Administration s’at-
taque aux conditions de production
et aux techniques du secteur du Ba-
timent.

Paradoxalement, ce régime poli-
tique, qui prone par ailleurs le retour
ala tradition, va imposer autoritaire-
ment une rupture totale avec les
principes qui régissaient jusque-la le
monde de la construction.



La réorganisation
de la production

L’épreuve n’épargne ni le métier ni
le statut socio-culturel de 1'Archi-
tecte.

« La profession d'Architecte est in-
compatible avec celle d'entrepre-
neur, industriel ou fournisseur de
matieres ou objets employés dans la
construction » précise laloi du 31 dé-
cembre 1940.

Puis la loi du 24 mai 1941 impose la
normalisation dans tous les do-
maines, y compris celui de la cons-
truction, sous la poigne de fer d'un
Commissaire a la Normalisation. Sa
mission ? « simplifier, unifier, spé-
cifier ».

La méthode de travail des archi-
tectes est remplacée par celle des in-
génieurs.

La construction devient un jeu d’as-
semblage. La phase chantier devient
une simple vérification d’adéqua-
tion aux normes. Le controle tech-
nique, jusque-la réservé aux bateaux
et aux locomotives, devient indis-
pensable. L’esthétique n’est plus a
I'origine du projet, elle n’est que ce
qui reste lorsque toutes les obliga-
tions techniques ont été remplies.
L’Architecte se retrouve corseté
dans un role limité.

Cette marginalisation de 1’ Architec-
ture, cette priorité donnée a la Tech-
nique et a I'Organisation, seront la
cause de l'urbanisme brutal des an-
nées 50-80 dont les effets sociaux
pervers continueront a miner la so-
ciété francaise jusqu’a nos jours.
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Le triomphe
du mouvement moderne
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Pour survivre, le métier d’ Architecte
ne peut faire autrement que jouer le
jeu. Or justement, il détient déja les
éléments conceptuels qui lui permet-
tent de faire face a une situation de
ce type.

Dans le demi-siecle précédent, une
avant-garde minoritaire avait théo-
risé I'industrialisation du batiment.
D’Adolf Loos en 1908 (« l'ornement
est un crime ») a I'incontournable Le
Corbusier (« Les grands problemes de
la construction moderne seront réalisés
sur la géométrie. »), les concepts né-
cessaires a la construction de guerre
sont en place.

Mais cette esthétique moderne, elle
aussi, se retrouve au pied du mur
par les exigences de la période. En
effet, avant-guerre, elle était pro-
duite par des procédés de construc-
tion traditionnels, quasi-artisanaux,
qui lui conféraient une grande li-
berté de formes. Et la, tout a coup, la
voici confrontée a la réalité de ses
prétentions. Il ne suffit plus d’expri-
mer l'industrialisation et la standar-
disation, il faut s’y soumettre.

Nouveaux matériaux
Nouvelles mises en ceuvre

Le béton est facile a fabriquer, et I'in-
dustrie de guerre en fait grand usage
pour ses blockhaus et ses bunkers.

C’est donc tout naturellement qu’il
s'impose comme le matériau de
base.

11 peut étre utilisé de deux manieres :
- soit coulé, comme dans les ou-
vrages militaires (ci-dessus), ce qui
donne le béton banché dont il sera
fait un large usage jusqu’a nos jours.
En lisant les revues de 1'époque, on
découvre que les magons qui met-
tent au point cette technique s’inspi-
rent, au début, du procédé ancestral
de la terre crue moulée, tel que pra-
tiqué dans nos campagnes.

- ou alors le béton peut étre utilisé
sous forme de poteaux et poutres,
trouvant leur origine dans la cons-
truction en colombages de bois.

o | ]

I1 ne s’agit pas seulement de I'oppo-
sition ancestrale entre construction
lourde et construction légere. L'ex-
ceptionnelle résistance structurelle
du béton et sa plasticité vont per-
mettre une standardisation tres
poussée par dissociation des fonc-
tions d'une paroi : structure, cloture,
isolation, protection aux intempeé-
ries, chacune étant assurée par un
élément de construction différent, le
tout assemblé tant bien que mal.



Mais pour dissocier les fonctions, en-
core faut-il bien les identifier, et ne
pas en oublier.

Et il ne faut pas que I’assemblage in-
terrompe la fonction.

Et il faut étre str qu'un « tout » soit
réductible a la somme de ses compo-
sants.

C’est la que cette architecture ration-
nelle rencontre ses limites.

Deés 1943, l'architecte Pol Abraham
sent le danger, et plaide, dans Tech-
niques & Architecture N°9-10, pour la
maconnerie massive, en expliquant
que « la masse de I’enveloppe est un des
éléments essentiels de la qualité de I’ha-
bitation humainement congue », que
« le volant thermique, c’est-a-dire la ca-
pacité a emmagasiner de la chaleur ou
du froid afin de freiner les effets des va-
riations journalieres de la température
extérieure sont une nécessité physiolo-
gique a laquelle la magonnerie satisfait
completement et économiquement et
dont ne sauraient se prévaloir les cons-
tructions les plus légeres ».
L’Architecte est marginalisé par
I'économie de guerre, mais il garde
toute sa lucidité. Pol Abraham ne
sera compris que quarante ans plus
tard, ce qui aura été construit entre-
temps se voyant qualifié de «pas-
soire thermique », quasiment voué a
la démolition.

Il est d’ailleurs a noter qu’apres la Li-
bération, lorsque la résorption des
pénuries redonnera un peu de li-
berté a1’ Architecte, il utilisera a nou-
veau des matériaux massifs partout
ou1 les conditions économiques le lui
permettront, comme Fernand Pouil-
lon pourra le faire avec la pierre
(dontI’extraction avait été, elle aussi,
industrialisée) des 1947 au Vieux-
Port de Marseille.

Standardisation, normalisation

Donc le Gouvernement impose au
secteur du Batiment la normalisation
et la standardisation, déja largement
en vigueur dans l'industrie et les
transports.

Les Architectes modernistes
d’avant-guerre avaient souhaité
cette rationalisation, sans d’ailleurs
jamais se l’appliquer a eux-mémes. I1
est piquant de constater qu’au mo-
ment ou elle s'impose a tous, Le Cor-
busier ne 1'adopte jamais, et met au
point son propre systéeme de norma-
lisation, le Modulor, incompatible
avec tous les standards en vigueur,
ce qui est la négation méme du prin-
cipe de norme !

Mais, nous l’avons vu, le Gouverne-
ment de 1'époque ne s’embarrasse
pas des Architectes.

C’est I’Allemagne nazie, vainqueur
de 1940, qui apporte la base de la
normalisation métrique. L’Archi-
tecte Albert Speer, ami personnel de
Hitler et Ministre du Reich, avait
confié des 1938 une mission de stan-
dardisation de la construction a 1'In-
génieur Ernst Neufert, ancien du
Bauhaus (mouvement architectural
d’avant-garde en Allemagne dans
les années 1920).

A partir de ce moment-13, et jusqu’a
nos jours, le « Neufert » constituera
la bible quotidienne des Architectes
frangais, qui seraient bien étonnés
d’apprendre son origine.

Edition allemande du Neufert, a l'origine
établie sur commande du Reichsbeauftragten
fiir Normenfragen :

NEUFERT |/

BAUENTWURFSLEHRE

., ] e 3 Dedale Mflge

En paralléle, la France entreprend,
sous la direction des Architectes An-
dré Leconte et Pol Abraham, le Ré-
pertoire des Eléments et Ensembles Fa-
briqués du Batiment, le REEF, qui vise
a définir les conditions techniques

minimales applicables aux diffé-
rentes parties de construction.

Au point des la Libération, publié a
partir de 1946, le REEF permet le dé-
veloppement d'une véritable indus-
trie francaise du Batiment, qui assu-
rera la Reconstruction jusqu’en 1955,
puis les «30-glorieuses » et leurs
Grands Ensembles, et ainsi de suite
jusqu’a nos jours ou il est généralisé
a tous les projets de construction et
de rénovation.
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Exemple de matériau :
la plaque de platre

A la Libération en 1944-45, 1a France
passe de I'influence allemande a I'in-
fluence américaine.

Or aux Etats Unis, contrairement a la
France, 1’ Architecture ordinaire est
légere, en bois, et presque en carton.
Les batiments sont peu cofiteux, se
construisent rapidement. Exacte-
ment ce qu’il faut faire dans la
France en ruines.

Tous les éléments de construction
vont donc y étre évalués en regard
des techniques américaines équiva-
lentes.

Ainsi des finitions intérieures :
avant-guerre en France, elles consis-
taient en enduit de platre. Deux

La reconstruction du Havre

En septembre 1944, la veille de sa li-
bération, la ville du Havre est ense-
velie sous un tapis de bombes.

Les survivants sont hébergés dans
des baraquements de fortune, il faut
reconstruire d'urgence.

L’immense chantier est confié a Au-
guste Perret, premier président de
I'Ordre des Architectes, déja septua-
génaire

Avant -guerre, il batissait déja en bé-
ton. Ce matériau lui était familier. A
la reconstruction, il n’a donc pas eu
besoin de se renouveler, et a repro-
duit au Havre ce qu'il faisait déja
dans les années 1930, une sorte de
classicisme qu’il définissait comme
un « style sans ornement ».

Mais, ainsi qu’on I'a vu, les condi-
tions techniques et économiques de
la construction ne sont plus les
mémes. Le chantier de la premiere
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passes tirées a la main d’un matériau
lourd, qu’il faut mettre en ceuvre
avec dextérité apres la gachée car il
ne reste plastique que quelques di-
zaines de minutes, et qui nécessite
des semaines pour sécher.

Or on n’a plus de matériau, on n'a
plus de compagnons compétents, et
quand méme on en aurait, on n’a
plus le temps de cette longue mise en
ceuvre.

Les Américains, depuis longtemps
déja, utilisent le platre en plaques de
faible épaisseur collées entre deux
feuilles de carton qui les rigidifient.
Les platriers francais Lambert et Po-
liet importent cette technique sous le
nom de Placoplatre.

Elle mettra du temps a s’imposer en
France, mais finira par devenir le

tranche de reconstruction du Havre
s’avere terriblement laborieux. Vu
I'urgence, il n'est pas possible de
continuer ainsi. Il faut industrialiser

les processus, diviser par deux les
délais et les cofits.

Il se trouve que l'esthétique de Per-
ret, faite de grandes surfaces délimi-
tées par une expression structurelle,
se prétera particulierement bien a
cette industrialisation.

Les éléments architectoniques seront
décomposés, transformés en élé-
ments constructifs réalisés sépare-
ment. Le béton coulé deviendra du
béton assemblé.

La troisieme tranche sera entiere-
ment préfabriquée, moyennant juste
une légere modification de trame. La
conception architecturale robuste du
vieux Maitre aura supporté un chan-
gement total de systeme constructif
tout en restant intacte.

matériau indispensable et passe-par-
tout de toute construction et de toute

rénovation.

L’ Architecture aura pris sa revanche
sur la Technique.

La reconstruction du Havre sera ins-
crite au Patrimoine mondial de I'Hu-
manité par 1'Unesco en 2005. Elle
aura bien mérité cette reconnais-

sance.




Production en grande série

Ainsi se mettra au point, peu a peu,
w fur et a mesure des besoins, 1'in-
lustrialisation de la construction par
réfabrication lourde, seul moyen
le tenir les cadences et les cofits.

it encore, cela ne suffira pas.

Jix ans apres la Libération, la crise
lu logement sera encore si intense
[Welle provoquera le fameux appel
le 'Abbé Pierre a I'hiver 1954 : « I
1ous faut pour ce soir : 300 grandes
entes américaines... »

>our y répondre, le rythme de la
‘onstruction de logements va devoir
:ncore s’'intensifier. Mais cette fois-
1, les professionnels seront préts.

.a conception architecturale saura
1issumer le changement d’échelle re-
Juis pour tenir la cadence. Change-
nent d’échelle dans la durée des
‘hantiers, mais aussi changement
I'échelle dans la taille des bati-

nents.

amais dans 'histoire du pays, on
Vaura construit autant, en aussi peu
le temps.

-es Architectes seront inféodés a la
echnique, pour le meilleur et pour
e pire.

Ze n'est que lorsque les besoins se-
'ont satisfaits et que le rythme se ra-
entira, dans les années 1980, qu'’ils
etrouveront un peu de liberté con-
:eptuelle.

Adaptation aux exigences actuelles

Revenons en 2020.

Nous avons vu que la généralisation
de l'usage du béton a entrainé la dis-
sociation des éléments constructifs :
ossature, remplissage, parement,...
qui sont fabriqués a part, puis as-
semblés sur site pour former l'im-
meuble fini.

Mais le point faible des batiments, ce
sont les assemblages. Leur multipli-
cation fait que certaines fonctions es-
sentielles ne sont plus assurées cor-
rectement : acoustique, thermique,
ventilation...

Par exemple, chaque assemblage
constitue un pont thermique, un
« point froid » a l'intérieur de I'ap-
partement.

Au sortir de la guerre, cela n’avait
pas beaucoup d’importance, d’au-
tant que l'énergie ne valait pas
grand-chose et qu’on pouvait sur-
chauffer I'hiver.

Mais 80 ans plus tard, les habitants
n’acceptent plus ce confort approxi-
matif.

Et surtout, le pays s’est fixé de nou-
veaux objectifs :

- neutralité carbone sous 30 ans.

- amélioration de 30% de la consom-
mation énergétique des batiments
sous 10 ans.

Sur un immeuble truffé de ponts
thermiques, la solution la plus
simple pour atteindre ces objectifs
ambitieux, consiste a isoler par 1'ex-
térieur les fagades et les terrasses.

Emmitouflé dans son manteau, le
batiment n’a plus de problemes de
points froids, les murs des apparte-
ments ne se couvrent plus de buée,
I'énergie ne fuit plus.

Mais lisolation par l'extérieur
masque la facade d’origine.

Or, s'il est un principe auquel les Ar-
chitectes frangais sont restés atta-
chés, c’est que la fagade doit exhiber
les matériaux dont elle est consti-
tuée.

De ce fait, nous hésitons a appliquer
partout cette isolation par l'exté-
rieur, sans discernement.

Or, pendant que nous hésitons, les
Pouvoirs publics se font de plus en
plus insistants. Ils exigent la généra-
lisation des travaux d’économie
d’énergie, la baisse de leurs cofts, et
I’amélioration des rendements.

Les Fabricants de Matériaux et les
Bureaux d’Etudes clament qu'ils ont
la solution, qu’ils sont préts !

La Convention citoyenne proclame
qu’il y a urgence.

L’étau se resserre.

Ces exigences techniques et écono-
miques considérables qui sont en
train de monter en puissance, ne
vont pas tarder a nous mettre dans
la méme situation que nos confreres
de 1940.

Que leur exemple nous inspire.
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Charte

de la Compagnie des
Architectes

de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent:

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les modali-
tés d’admission, les domaines d’interven-
tions, I'organisation interne, les obliga-
tions et les régles déontologiques géné-
rales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compétences
les copropriétaires et/ou leurs représen-
tants qui feront appel a eux, au mieux des
intéréts patrimoniaux, techniques et fi-
nanciers de ceux-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(t de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les copropriétés
qui feront appel a eux qu’au seul titre de
leurs compétences techniques —sansim-

mixtion dans la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes qui
réglementent I'exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment, le
Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profession-
nelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil a
I’étude jusqu’au suivi des travaux —en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Régles de I’Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou leurs
représentants, tout au long des étapes de
leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des prestations
et travaux réalisés sous leur responsabilité

10/ A améliorer leur compétence au tra-
vers de toute activité de formation, de
perfectionnement et d’information.

Cette architecture de la « reconstruction » est encore souvent incom-
prise par des gens qui se croient cultivés.

Pourtant, elle révele, mieux que toute autre, 1'essence profonde de
notre Art ; elle a valeur d’exemple ; sa connaissance mérite d’étre ap-
profondie.

Mais on I'a vu, les batiments de cette époque sont difficiles a adapter
aux contraintes du monde actuel. Certains voudraient résoudre le pro-
bleme en les démolissant. Ce serait un crime patrimonial.

Ce n’est pas parce que ces immeubles sont eux-mémes nés des bom-
bardements qu’il faut les détruire a leur tour.

« L’histoire de I’architecture a du mal a relater ’énorme dépendance
matérielle de son objet » (G. Delhumeau).

C’est stirement vrai pour I’'Historien académique, mais pas pour I’ Ar-
chitecte de copropriété qui a une main dans le platre, I'’autre dans le
ciment et les deux pieds dans la boue, pour qui tous les chantiers sont
également dignes de soin, et qui sait s’adapter a toutes les construc-
tions sur lesquelles il intervient.

Nous ne pouvons pas évoquer les années noires sans faire mémoire des in-
nombrables victimes de cette guerre qui fut d'une insoutenable cruauté.
Les bombes n’ont pas détruit que des bitiments.

Nous voulons aussi assurer fraternellement a nos amis Juifs qu’en étudiant
cette époque, nous avons présent perpétuellement a l'esprit l'effroyable sort
qui leur y fut fait.

Le doyen de notre Compagnie a été enfant caché durant toute I'occupation.
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Mot du président

Monsieur Delalande,
Monsieur l’architecte,
Monsieur mon confrére,

Tu as transmis. Tu as partaggé.
Tu as aimé. Une vie dans le
respect des autres.
Toujours protecteur

de l'existant.

Vivant et construit ...
Forcément.

Un homme humble

mais str de lui.

Le sachant qui apprend...
Toujours.

Un peu dandy gouailleur,
mais surtout un grand mec
debout dans la lumiere.

Non pas pour faire de I'ombre,
ni pour scintiller tout fier seul.
Non, debout pour réfléchir

et partager avec nous.
Heureux et souriant

de le faire.

Ravi.

Joyeux comme un architecte.

ADIEU OLIVIER.

Je t embrasse mon ami.

Alexandre Vitry

Bulletin N° 31
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Les portes des immeubles d’habitation
Usage quotidien mais portée symbolique

omme dit la chanson : « Les

portes, je connais, jen ouvre
C: tous les jours!. » ; elles font par-
tie de notre quotidien. D’un point de
vue technique, la porte est un élément
mobile qui condamne une ouverture
servant de passage a travers un mur,
une cloison ou une cloture. Elle est
constituée d'une partie fixe, appelée le
dormant, et d’une ou plusieurs parties
ouvrantes, le battant, fixées au dor-
mant par des gonds, des paumelles ou

encore sur un rail (porte coulissante).

On distingue les portes extérieures et
intérieures. En copropriété, les portes
d’entrée coté voie publique sont com-
munes, tandis que les portes inté-
rieures ou palieres sont privatives (et

non traitées ici).

1Zebda, « Je crois que ¢a va pas étre
possible », 1998.



Historique

En remontant dans le temps, la porte
d’entrée sous Henri IV-Louis XIII est
simple : sa largeur d’environ 90 cm (3
pieds) permet le passage d'une per-
sonne, éventuellement chargée de pa-
quets. Elle en général construite en
bois massif, a un seul vantail, souvent
surmontée d"une imposte vitrée et bar-
reaudée pour limiter l'intrusion. Elle
est parfois encore munie de son heur-
toir, remplacé désormais par une son-

nette électrique.
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Au XVII¢ siecle, se répand la porte co-
chere qui permet aux personnes
comme aux véhicules d’accéder a un
porche puis a la cour.

Ce type de porte, issue des entrées des
hotels particuliers, constitue une ou-
verture visuelle vers le centre de 1'1lot ;
il montre aussi la diversification des
activités au sein de la parcelle fonciere.
En effet, si 'immeuble sur rue est prin-
cipalement a usage d’habitation (avec
boutiques au RdC le plus souvent), au-
tour de la cour (ou des cours) s’instal-
lent des ateliers. La porte n’est plus
simplement une baie ouverte dans un
mur de magonnerie, elle est, selon les
lieux, accompagnée de pilastres, de
modénatures, de plate-bande appareil-
lée dont la qualité révéle le niveau so-
cial du propriétaire. C'est méme par-
fois le seul élément décoré de toute la
facade, dont le dessin doit autant au
sculpteur qu’a I'architecte. La porte est
flanquée de pierres dures qui limitent
I'impact des roues de charrette.

Le XVIIIe siecle est, entre autres, une
période faste pour le développement
del’art de la serrurerie : il n’est pas rare
désormais qu'une partie haute du van-
tail soit munie d’une grille dont I’orne-
mentation participe au décor de I'im-
meuble. Chaque porte est ainsi unique.

Elle comporte deux vantaux, dont un
semi-fixe, pour améliorer le confort de
passage ; ou bien un « guichet », soit
une petite porte réservée aux piétons

insérée dans un grand vantail.

L’essor de I'industrie a partir du XIXe
siecle touche bien entendu les portes :
grilles, modeles d’ouvrants, chasse
roues en fonte, poignées, etc. sont de
plus en plus extraits des catalogues de
fabricants, par souci d’économie au
sein de I'immeuble désormais « de rap-
port ». On voit apparaitre également
des portes entierement meétalliques :
trés résistantes au choc, elles permet-
tent en outre de visualiser l'intérieur
de la parcelle, qui comporte en général
plusieurs corps de batiments succes-
sifs. Cette grille est parfois doublée in-
térieurement de vitres pour limiter la

pénétration de la poussiere et du bruit.



Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent:

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines d’in-
terventions, I'organisation interne, les
obligations et les régles déontologiques
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de ceux-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(it de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul

titre de leurs compétences techniques
—sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent I'exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I’étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Regles de I'Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

Selon le statut de l'immeuble, on
trouve désormais des portes de service
donnant acces a l'escalier destiné aux
domestiques, dispositif issu des hotels
particuliers aristocratiques. C’est ce
modele que I'immeuble bourgeois va
régulierement copier, en mettant en
scene la porte entresolée, qui magnifie

I'entrée principale.

Apres 1914, I'évolution n’est pas seule-
ment stylistique. La typologie des im-
meubles a cour ouverte, voire carré-
ment trés en retrait de la rue (pour «
aérer » les voies publiques), modifie le
statut de la porte qui va jusqu’a dispa-
raitre, au profit de cloture a grilles en
acier et devient également plus trans-
parente, quand ce n’est pas totalement
vitrée, par volonté de dématérialiser
les limites.
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Pathologies

La porte est un organe extrémement
sollicité. Bien que les gonds, pentures
ou autres pivots soient réalisés en mé-
tal résistant (fer, bronze puis acier), ils
peuvent se détériorer sous le poids des
ouvrants et s'user du fait des passages
multiples. Les dormants comme les
ouvrants sont soumis aux intempéries,
aux cycles gel-dégel, aux chocs (inten-
tionnels ou non) des passants ou des
usagers. Les portes anciennes (d’avant
1939), constituées d’éléments démon-
tables (traverses en bois massif assem-
blées par tenon-mortaise) ou rivetés
(fer forgé), sont relativement aisées a
réparer, a redresser ou a régler. Les
portes vitrées, répandues depuis les
années 60, sont plus fragiles mais les
parties brisées peuvent étre rapide-

ment remplacées par un miroitier.

En revanche, la multiplication des sys-
temes de sécurité rend les portes de
moins en moins franchissables. Talon
d’Achille des portes actuelles, les
gaches électriques, interphones, VI-
GIK, vidéophones, controle caméra et
GSM engendrent un cofit de mainte-
nance souvent supérieur au cotit des
portes elles-mémes. Cette sécurisation
a son revers, avec l’envahissement
dans certains quartiers de dégrada-
tions de type tags, compliquées a reti-
rer sans abimer les portes.

Iconographie

29, avenue Rapp 75007 Paris

17, rue de Nesle 75006 Paris

1, rue des Chapeliers Nantes

14, rue Elzévir 75003 Paris

porte a guichet (dessin Olivier Barancy)
91, rue de la Roquette 75011 Paris
5, rue de Montreuil a Vincennes

31, rue Louis-Besquel a Vincennes

. 110, quai Louis-Blériot 75016 Paris
10. Porte vitrée contemporaine

11. Tag et dispositif anti-SDF a Marseille
12. Porte parisienne fin XIXe siécle,

en cours de restauration

CRNOU A BN R

Symbolique de la porte

« De la plus modeste a la plus fas-
tueuse, elle est indissociable des idées,
des savoirs, des pratiques qui alimen-
tent I’architecture de tous les temps?. »

Dans I'Antiquité, Janus était le dieu
aux deux visages mais aussi des portes
puisque celles-ci sont doubles, permet-
tant a la fois d’entrer et de sortir. Elles
incarnent en méme temps l’action
d’ouvrir et de fermer. Deux espaces
non équivalents sont ainsi mis en con-
tact par la porte : public/privé, de-
hors/dedans. La porte est donc indis-
sociable d'un mode d’ouverture (poi-
gnée, béquille, clé, voire badge élec-
trique) et d'un mode de fermeture
(gache, verrou, groom). La volonté de
contrdler et de sécuriser davantage le
passage des personnes conduit au-
jourd’hui a plus de fermeture, incarnée
par la création d’une seconde porte ou
grille. L’entre-deux forme un sas, es-
pace semi-public, ou pénetrent par
exemple le facteur ou le livreur. En pa-
rallele, le seuil a son tour perd de son
aménité, de son caractere d’accueil,
lorsqu’en particulier il est clairement
aménagé pour éloigner les personnes

indésirables.

C’est la porte qui donne un sens a I'ac-
cés aux immeubles en copropriété : ne
I’oublions pas en cas de remplacement,

de modernisation ou de restauration.

Olivier Barancy

2 Gérard Monnier, La porte-Instrument et
symbole, 2004.
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COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Mot du président

L’entretien du bati, la pérennisation du
patrimoine c’est traiter les édifices exis-
tants, rénover les éléments abimés, dé-
gradéset vieillis par le temps,les usages
plus intenses et le changement clima-
tique.

Dans les parties communes : peintures,
parquets et éclairage sont rafraichis. En
toiture, tuiles neuves, feuilles de zinc
brillenta coté des mitrons et des tabliers
a la résine. En facade, on désinfecte les
salissures urbaines, on purge les enduits
inadhérents pour les restructurer (par-
fois a 100%) avec des modénatures re-
pensées.

Bien s{ir avant tous ces travaux, c'est
d’abord 1’éradication des verrues du
passé. La vie modeme laisse tout proli-
férer dans les copropriétés. Il faut gérer
cette situation o la fibre optique enva-
hitles paliers, les cables traversent les fa-
cades, les groupes de climatisation ruis-
sellent a proximité d"une chute d’eaux
usées raccordée a une pluviale: installa-
tions hasardeuses qui engendrent sou-
vent des dommages graves.

Pour cela les architectes de copropriété
font place nette! Le projet integre dé-
pose ou dévoiement des réseaux, dé-
montage des coffrets sans usage et éla-
gage desfils de courants faibles ou forts.
La situation s’édaircit des lors que les
rhizomes industriels sont évacués.

Alors le travail de fond progresse et nos
diagnostics accedent a la structure der-
riere I’enveloppe de I'immeuble. Clest
archéologie et mycologie au niveau des
planchers, des charpentes ou des caves::
I’aventure intérieure dans les construc-
tions existantes est exceptionnelle.

On découvrela vie et les champignons !
Alexandre Vitry

Bulletin N° 32

juillet 2024

Champignons etimmeubles d’habitation

L’humidité constitue un terrain propice au développe-
ment de champignons, un vrai fléau pour la structure
de nos immeubles qui peut étre démasqué et traité.

‘automne est la meilleure sai-
I son pour récolter ou méme ob-
server les champignons. Il ar-
rive qu’ils poussent jusque dans nos

immeubles, mais c’est hélas toujours

une mauvaise nouvelle !

Les champignons sont en fait la partie
visible (carpophore ou « fruit ») d'un
réseau filamenteux souterrain ou ca-
ché, le mycélium, assimilable au tronc
et auxbranches qui portent ce « fruit ».
On en rencontre principalement trois
sortes : le mérule, les coprins et divers
champignons microscopiques (moisis-
sures). Le mérule est le plus inquiétant.

C’est le nom non scientifique de Meru-
lius lacrymans, maintenant Serpula la-
crymans. On le connait depuis long-
temps ainsi qu’en témoigne la revue
L’Architecture du 30 aotit 1902 qui pré-

sente des gravures de ce parasite.

On y reléve cette description savante et
poétique : Se montre d’abord sous forme
d’une houppe byssoide trés blanche, qui
grandit et s’étale rapidement, se trans-
forme en tissu feutré, humide, floconneux
sur les bords ; puis apparait, ca et la, sur la
surface et surtout au milieu des taches
jaunes au centre desquelles se montre I'hy-

ménium.



Celui-ci est d'un jaune fauve plus ou

moins foncé, plus pile sur les bords, formé
de plis assez épais, s’anastomosant entre
eux et formant un réseau a mailles assez
larges, irréguliéres, il se détache parfois de

la partie byssoide et se reléve sur les bords.

Ce champignon est mince, membrano-
spongieux, largement entouré d’une mem-
brane byssoide blanche, irréguliérement si-
nuée et frangée sur les bords. Odeur et

odeur de champignon sec.

Comme quoi ce journal hebdomadaire
de la Société centrale des architectes
francgais s’intéressait a l’entretien des
immeubles, en pleine époque de 1’Art

nouveau.
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Comme beaucoup de champignons, le
mérule se développe dans des condi-
tions anormales d’humidité, a tempé-
rature normale (19 a 21 °C) et a I’abri
de la lumiéere. Une invasion de mérule
apparait au bout de plusieurs mois de
fuites insidieuses ou d’infiltrations sur
les parties en bois des immeubles
(charpente, planchers en bois, pan de
bois et méme lambris et parquets). Le
bois perd alors ses propriétés de résis-
tance mécanique et rompt, entrainant
de graves dommages.

Seul un spécialiste peut, par son dia-
gnostic, déterminer s’il s’agit bien de

mérule.

L’éradication du mérule

Son éradication exige de détruire le
mycélium, par définition non visible. Il
est recommandé de faire intervenir
une entreprise titulaire d'un label ré-
pondant a un référentiel de traitement,
notamment CTB A+, pour un traite-
ment chimique, fongicide et insecti-
cide, par injection et double pulvérisa-
tion sur murs, plafonds et sols, dans
toutes les dimensions, jusqu’a 1 m au-
dela des derniéres traces de mérule

analysées.

Compte tenu des émanations toxiques,
une logistique et un budget importants
sont a prévoir pour le relogement des
résidents (par mesure de précaution,
compter une semaine apres la fin des

traitements).

Un traitement par air chaud, peu nocif,
est aussi techniquement possible. Mais
le contexte urbain rend complexe le
déploiement des batteries de chauffe et
des ventilateurs centrifuges.

Préalablement au traitement, une at-

taque de mérule oblige a:

1. faire une déclaration en mairie, obli-
gatoire selon l’article L133-7 du Code
de la Construction et de I’Habitat.

2. Réparer la totalité des désordres a
infiltrations

par l'extérieur (fagades et toiture), par

I'origine de I'humidité :

I'intérieur (fuites), manque de ventila-
tion, etc.

3. Faire intervenir un charpentier pour
remplacer et consolider les pieces de

bois structurelles fragilisées.

4. Faire intervenir un magon pour
mise a nu totale des éléments de struc-
ture, bois ou maconnerie, par purge

des platres.

Dans des situations compliquées de
développement de mérule, souvent

étendu dans les parties communes et



Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau, s’enga-
gent:

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant 'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines d’in-
terventions, |'organisation interne, les
obligations et les régles déontologiques
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de ceux-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(tde
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux qu’au seul
titre de leurs compétences techniques
—sansimmixtion de la gestionde celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent I'exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
al’étude jusqu’au suivi des travaux —en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Regles de I'Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

privatives, I'architecte de copropriété

pourra se faire assister par un bureau

d’études spécialisé.

Un exemple pratique de traitement

En voici un exemple : a 'occasion de
reprises structurelles du plancher bois
d’un appartement en rénovation dans
une copropriété du 18e arrondisse-
ment de Paris, Alexis Demanche a de-
mandé, par curiosité et opportunité,
un sondage dans le plafond platre. Est
apparu un foyer de mérule, d'une sur-
face de 2 m par 2, dont I'origine était,
sans nul doute, une douche fuyarde
pendant des années a I'étage du des-

sus.

Compte tenu de la complexité du sujet,
il a été fait appel a un expert en patho-
logies des bois, pour un diagnostic ap-
profondi suivi de préconisations de
traitement et de réparation des parties
affectées.

Quelques mois plus tard, démarrait le
chantier de rénovation globale de la
copropriété, comprenant notamment
le ravalement de plusieurs fagades des
2 batiments et la réfection des 2 cages
d'escalier. De piochages en sondages,
des champignons, mérules et autres,
sont apparus en de nombreux endroits
dans la copropriété : sur les pans de
bois des facades, sur les pans de bois
des cages d’escalier, en sous-face des

marches d'une volée d'escalier...
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La passation de cette mission spéci-
fique de maitrise d’ceuvre au méme
bureau d’études expert a permis d’éla-
borer un programme de sondages et
de purges dans les plafonds de tous les
appartements mitoyens des foyers de
champignons. Apres rédaction du ca-
hier des charges par le BET, nous en
sommes a la phase de consultation des
entreprises de traitement (juin 2024).
En attendant, le chantier de ravale-
ment est bloqué, avec comme consé-
quence directe pour les copropriétaires
des montants importants de sur-loca-
tion des échafaudages. Aux traite-
ments onéreux vont également s’ajou-
ter l'ensemble des travaux induits,
comme les purges et réfection des
platres sur murs et plafonds, ainsique
le relogement de I’ensemble des occu-
pants pendant la phase de traitement.

La variété des coprins

Les coprins sont des champignons qui,
pour certaines variétés, poussent sur
les excréments. Il arrive qu’a proximité
d’un réseau fuyard d’eaux vannes
poussent spontanément ces champi-
gnons. Nous en avons trouvé (sans
doute coprinus cinereus), aprés son-
dage, au plafond d’un hall d’entrée
dans un immeuble du 20e arrondisse-
ment. La réparation du réseau d’éva-
cuation s’est imposée, ainsi qu’un trai-

tement du bois a proximité.

Agenda

Salon International du Patrimoine
Culturel : du 24 au 27 octobre
2024 au Carrousel du Louvre.

Salon de la Copropriété :
6 et 7 novembre 2024 a Paris

Ci-dessous un exemple de Cogniofora
Cerebella découvert dans une cave a

Montreuil (93). II a nécessité une ana-

lyse par le laboratoire Phytalis pour
I'identifier.

Ou encore un « Polypore des caves »,

mais au RdC sur cour:

Iconographie

1. MerulusLacrymans, aquarelle de M. Boudier

2. Mérule affectant wun
(© Alexis Demanche)

3. rue de Ménilmontant 75020 Paris

4. rue de Paris 93100 Montreuil

5. avedugénéral de Gaulle 94300 Vincennes

plancher bois

Les moisissures

D’autres champignons nuisent a notre
environnement : ce sont les moisis-
sures brunatres qu’on trouve dans des
locaux ou se produit de la condensa-
tion, en particulier aux angles des pa-
rois froides. Dans des pieces insuffi-
samment chauffées, mal ventilées et
peu isolées, la vapeur d’eau qui n’est
pas évacuée se condense en goutte-
lettes sur les murs et plafonds (ou les
tuyaux d’eau froide). Cela va favoriser
le développement de champignons
microscopiques, qui vont dégrader la
qualité de l'air et provoquer a terme
des maladies

chroniques, comme

I’asthme.

Bien qu'il faille éradiquer les champi-
gnons de nos copropriétés, ils restent
fascinants :

Imaginez un organisme capable de
vivre dans l'espace ou de détruire les
déchets les plus polluants, comme les
mégots de cigarette. Imaginez un orga-
nisme a méme de remplacer le cuir, le
plastique, le béton. Imaginez encore un
organisme en mesure de faire dispa-
raitrela radioactivité et de rattraper les
dégits environnementaux engendrés
par l'activité humaine. Ce magicien
aux multiples pouvoirs, c’est le cham-
pignont.

Olivier Barancy & Alexis Demanche

! Extrait du livre de Merlin Sheldrake,
Le Monde caché : comment les champi-
gnons fagonnent notre monde et influen-
cent nos vies, First éditions, 2021.
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