Jusqu'au début du XVIIe siecle, on
construisait des maisons a pignon sur
rue (il n’en reste que trés peu dans les
grandes villes) mais la disposition des

batiments en dents de scie favorisait

la propagation du feu lors des grands
incendies. Le principe de mur sépara-
tif et mitoyen, les murs pignons, mon-
tant plus haut que les toits, a permis
d’en faire de véritables parois coupe-
feu. Ces murs présentent des caracté-
ristiques communes jusqu’aux années
1940 environ. Ils sont construits en
matériau incombustible! (moellons,
meuliéres, briques, béton armé), ils
sont quasiment aveugles et portent
des conduits de fumée.

Entretien des murs mitoyens

Mitoyen, le mur pignon appartient
donc aux deux copropriétés conti-
gués. Ce statut impose a ses proprié-
taires l'entretien des murs et clbtures,
de les réparer a frais communs (article
653 et suivants du Code civil). Mais
leur ravalement ne releve pas des
regles de gestion commune des ou-
vrages mitoyens. Chaque copropriété
a a sa charge exclusive de ravaler sa
face du mur mitoyen2 Sans entrer
dans les détails, celui qui surplombe
I'autre doit l'entretien du pignon dé-
couvert. Mais ils sont justement peu
entretenus car celui qui doit faire les

1

Le pan de bois sur rue sera prohibé en 1607, inter-
diction étendue aux pignons en 1667 - Jacques Fre-
det, Les Maisons de Paris.

Ce paragraphe tire ses sources du chapitre « As-

pects juridiques et économiques » du livre de F.
Virolleaud et M. Laurent, Le Ravalement.

travaux nécessaires a l'étanchéité du
mur et a la conservation de son aspect
est aussi celui qui voit le moins cette
portion de son immeuble !

Comment pérenniser ces murs qui
participent fortement a la stabilité des
immeubles et des ilots urbains? Il
faut naturellement établir un diagnos-
tic préalable aux travaux.

Composition du mur pignon

Les pignons sont souvent composites :
presque toujours en pierre, ils mesu-
rent au moins 45 a 50 cm d'épaisseur.
En partie supérieure, le matériau peut
changer pour gagner en surface in-
terne : on remplace la meuliere par du
moellon, ou le moellon par de la
brique. On remarque presque tou-
jours que des conduits de fumée
(pour cheminée ou poéle) sont imbri-
qués dans les murs. La brique de terre
cuite pleine formant conduit est alors
composée a la pierre ou, plus tard, les
boisseaux de terre cuite sont agencés
avec les matériaux du pignon.

Les facades, construites en matériaux
plus nobles sont aussi composées avec
les pignons. On observe des pierres
(de taille ou pas) en attente d’étre liées
au futur immeuble, car les immeubles
mitoyens s’épaulaient ainsi: ce sont
les «harpes». Les architectes des
batiments de France recommandent
de les conserver.

Les rares ouvertures qui peuvent exis-
ter sont des «jours de souffrance »
donnant aux appartements un peu
d’éclairage mais pas de vue. Les lin-
teaux (en acier ou en béton) de ces
petites fenétres sont tres exposés aux
intempéries et sont souvent dégradés.
Les murs pignons peuvent étre en-
duits ou apparents. Lorsqu’ils sont
apparents, la lente dégradation des
joints, ou méme des matériaux, en-
traine infiltration et humidité dans les
logements. Leur ravalement consiste-
ra essentiellement a leur net toyage, a
la restauration des joints (au mortier
adapté a chaque cas: chaux, platre et
chaux, ciment), avec réparation des
éléments détériorés.
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Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriété

Réunis au sein de la Compagnie des
Architectes de Copropriété, les archi-
tectes, qui figurent au Tableau,
s’engagent :

1/ A respecter le réglement intérieur
fixant I'objet de la Compagnie, les mo-
dalités d’admission, les domaines
d’interventions, I'organisation interne,
les obligations et les régles déontolo-
giques générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financiers de celles-ci.

3/ A fournir gracieusement, quelle que
soit la mission, un estimatif du co(t de
leur intervention préalablement a tout
acte.

4/ A n’intervenir que sur les coproprié-
tés qui feront appel a eux gu’au seul
titre de leurs compétences techniques —
sans immixtion de la gestion de celles-ci.

5/ A respecter strictement les textes
qui réglementent | ‘exercice de leur
profession d’Architecte et, notamment,
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur inscription ordinale.

7/ A assurer leur prestation — du conseil
a I’étude jusqu’au suivi des travaux — en
toute indépendance, dans le respect de
I’Architecture et des Régles de I'Art.

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta-
tions et travaux réalisés sous leur res-
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
de perfectionnement et d’information.

Lorsqu’ils sont enduits, leur entretien
s’apparente a un ravalement simplifié.

Les pignons présentent d’autres
éléments a prendre en compte. Des
conduits de fumée adossés, qui ont dit
étre prolongés jusqu’au faite pour
conserver un tirage adéquat, doivent
étre conservés et entretenus, voire
remplacés lorsqu’ils contiennent de
I'amijante. On releve également sur
certains murs, des échelons métal-
liques scellés dans la magonnerie. Ces
derniers permettent l'inspection des
toitures de I'édifice le plus bas depuis
le plus haut.

Depuis les années 50

Pour les immeubles construits depuis
1950, en général en béton armé, leurs
pignons sont peints ou enduits, leur
entretien ne pose pas de difficulté
particuliere. Vers la fin du siecle
dernier, les services départementaux
ou municipaux ont exigé que l'aspect
des pignons soit aussi soigné que les
facades du projet, d’ot1 'apparition de
pierre agrafée en pignon. Si on ne
peut plus réaliser de «jours de
souffrance », rien n’empéche de

mettre en ceuvre des baies fixes en
briques de verre, qui s’apparentent a
de la magonnerie mais apportent un
certain éclairage.
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Les pignons qui dominent fortement
I'espace public ont pu longtemps ser-
vir de support a la publicité peinte
(les fagades aussi!) Aujourd’hui, la
publicité est beaucoup plus réglemen-
tée. On y trouve parfois des panneaux
publicitaires en saillie, donc démon-
tables, ou des ceuvres d’art, comme le
trompe-lI'ceil de Ben rue de Belleville

ou diverses fresques qui animent ces
murs sinon banals, méme si on dé-
couvre ponctuellement des pignons
traités élégamment (square Rapp,
Lavirotte architecte) ou presque
comme des facades (HBM rue Abel,
par exemple).

Isolation des murs pignons

Les pignons apparents posent enfin
deux problémes en termes de confort
pour les résidents des immeubles.
Lorsqu’ils intégrent des batteries de
boisseaux de terre cuite, leur masse
est amoindrie d’autant et ils sont faci-
lement traversés par les bruits aériens
(moteurs de voiture, d’unités de cli-
matisation, etc.), génants surtout la
nuit. Les recouvrir d'un enduit limite
le phénomeéne tout en protégeant la
structure du mur.

D’autre part, les pignons exposés au
nord et a l'est sont autant de parois
froides qui pourraient facilement étre
isolées par l'extérieur, quoique a étu-

Agenda

La Compagnie a contribué
a la Convention "Efficience énergétique
des Batiments" en Octobre 2013

dier au cas par cas. Mais la réglemen-
tation municipale interdit souvent de
modifier 1'aspect du mur pignon en
question. En revanche, il est intéres-
sant pour un architecte de pouvoir
« lire » un pignon apparent : un chan-
gement de matériau peut signifier une
surélévation ou donner un indice sur
I'épaisseur d'une paroi. La présence
de chalnage en béton armé donne des
informations sur la nature des plan-
chers ou des murs de refend, sans
avoir a entreprendre de sondages
destructifs.

Olivier Barancy

Photographies
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Principe d’isolation du mur pignon
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Montreuil, 93100
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0 ~NOU P wWwN R

COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Mot du président

Les Architectes de Copropriété ont
I'habitude de relever les défis que
pose lentretien d’'immeubles an-
ciens habités. Le défi actuel est
I'amélioration  énergétique, nous
avons plusieurs fois prouvé que
nous savions y répondre.

En zone urbaine, l'isolation des pi-
gnons découverts est un moyen
rapide pour améliorer le bilan ther-
mique d'un immeuble. Mais
l'isolation constitue un débord par
rapport au mur qu’elle recouvre.
Lorsque ce mur est implanté en
limite de propriété ou en mitoyen-
neté, ce débord se situe chez le voi-
sin ou sur voie publique. Des lors, la
simple opposition du voisin suffit a
ruiner un projet. Il conviendrait que
le législateur compléte le statut de
I'isolation par l'extérieur en instau-
rant un nouvel équilibre des droits
entre voisins : le recours a la servi-
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Les murs pignons
des immeubles d’habitation
A droite comme a gauche, les murs pignons de nos immeubles

se révélent et sont omniprésents dans la ville : ils sont gérés,
entretenus en étant ravalés, décorés voire maintenant isolés.

tude de surplomb semble étre l'outil
juridique le plus approprié.

La Compagnie sera présente
au Salon du Patrimoine au Carrousel

du Louvre du 7 au 10 Novembre 2013 La Compagnie des Architectes de

Propriété a élaboré une proposition
en ce sens avec 1’Avocat spécialisé
Maitre ROQOY et l'a présentée
comme contnbutloplau Groupe de L orsqu'on arpente les rues
Travail du Plan Batiment Durable, de d’une ville ancienne (plus

qui l'a incluse? dans son ralp?port. d’'une centaine d’années),
Seulement, est-il souhaitable d'isoler Iimpact visuel des pignons des im-

n’importe quel pignon? Face a la
. p. . (i{ Pig , . meubles est souvent plus fort que les
nécessité d’isoler, nous n’oublions L qege
facades de ces édifices. Ces murs, en

pas les aspects patrimoniaux, histo- .. s .
. . Ar: limite de propriété, se détachent fron-
riques, symboliques des batiments

sur lesquels nous intervenons.

La Compagnie participe a I'élaboration
de la Norme européenne sur |'efficacité
énergétique dans les batiments
existants et au groupe de travail sur

le logement du Plan Batiment Durable

Les architectes membres

de la Compagnie ont entrepris une dé-
marche de labellisation "Grenelle de
I'Environnement".

lsolanl

talement pour peu que deux im-

Limiationdela  meubles contigus n’aient pas la méme
ervilude & 50 ¢ N . . .
eninde N hauteur, alors qu'a  lorigine ils
I n'étaient pas congus pour étre vus. IIs

Les isolants, tout le monde connait.
Les supports que recouvriront ces
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L. isolants, apprenons a les regarder.  lmmeutle -\ Voisin s'inscrivent pourtant, y compris de
COMPAGNIE DES ARCHITECTES DE COPROPRIETE 148, rue du Faubourg Saint Martin 75010 Paris Les voici arsoley I maniére fortuite A la suite de démoli-
Tél.: 0820300190 e-mail : archicopro@wanadoo.fr  http://www.archicopro.com ™ Bande de terrain . S . .
Olivier Delalande - surplombée tions ou d’implantation en retrait de
ivier 1 s
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