COMPAGNIE
DES ARCHITECTES
DE COPROPRIETE

Mot du président

Nos immeubles, nos maisons ont
guelgue chose a dire. Les balcons
sont particulierement bavards
de ce point de vue. lls sont pergus

aux trois sens De la rue, ils partici-

x] OUWEl woOz80UDPOE

En étage, J E O E uyGliény (aze-
lation est intime avec les garde-
corps. Enfin, le promeneur attentif
levant les yeux découvre leur face
secrete, celle du dessous.

En apprenant a les connaitre et a les
distinguer, ils deviennent un élé-

ment du batiment a part entiére.

lIs ont méme pris une place de
ET OPR wEE O Ude Bamkdel
Juliette au Général de Gaulle.

Ce
définition,

numéro, en citant une

en listant les types
de balcons, en projetant leur évolu-
tion possible, fait le tour du propos.
Les désordres rencontrés sontaussi
évoqués avec leurs solutions car
les balconssont souvent le siege de

pathologies lourdes.

A force de les soigner, nous nous
sommes pris de passion pour eux.
Clest
venons partager avec vous aujour-
d'hui.

cette passion que nous
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lIs sont utileset constituentdes signes extérieurs participal

a lafacade voire de son ornementationEXposés @ cours

du temps,f a
uisque Wikipédia s'est peu
a peu substitué a nos réfé-

I rences «lLarousse » et « Ro-

bert », adoptons sadéfinition :

Le balcon est un élément d'architecture
constituant une plate-forme se déga-
geant du mur d'un édifice.

llestdanslax OUx EUUWET Uw
rieur. Il peut cependant étre a l'inté-
rieur de I'édifice dans une grande piéce
(salle de spectacle : galerie ou cor-
beille), ou encore se situer dans une
cour fermée et peut ne pas communi-
guer directement avec une piece.

(Origine du nom latin balcone lui-
méme peut étre issu du persan bal
khanésignifiant piéce en hauteur).
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Constitution

TOUNOUUUWEZ E x Va flaies
forme en construction ancienne se
compose de dalles de pierres taillées
posées sur les voussoirs d'une vo(te,
ou bien en entablement sur une cor-
Bi¢he) (avaaudészcbrizeBux)r un culde-
lampe, ou bien sur des poutres en bois
ou des profilés en fer (en ajout ulté-
rieur a la construction initiale possible)

sortant en porte-a-faux du mur en con-

tinuation de la structure rep rise du

plancher, elle se compose de dalles ou
carreaux céramigues sur un appareil-
lage de briques formant des vodtains.
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En construction contemporaine, il est
en béton armé, la dalle mterleure se

La plate-forme peut reposer sur desco-
lonnes, piliers, consoles, sculptures
(atlantes ou cariatides) ou bien étre
suspendue par des tirants a la char-
pente du toit. Elle est enclose de balus-
trades de pierres, d'une rambarde en
serrurerie de métal, d'un garde-corps
en miroiterie.

Balcon filant

Si le balcon va d'un pignon a l'autre

muni d'un garde -corps en serrurerie
ou en fonte moulée, on parle d'un

« balcon filant » et les appartements
sont séparés par des grilles, intitulées
herses. En architecture moderne, le
« balcon filant » peut étre plus profond

avec marques de séparation entre ap-
partement par des cloisons en miroite-
rie ou opaques.

Loggia

Le balcon peut également ne pas saillir
hors du batiment mais étre un espace
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corps a l'avant, avec des murs sur les

cotés : dans ce cas, on parle alors plutét point de focalisation eOw Ez OUOT =
Eil wOOI T PEwW@OOT | AoLqufEmewumuu@mlum@er d
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chitecture renaissante italienne.

Ne pas confondre avec un oriel (ou
bow-window chez nos amis anglais)
gui est un espace prolongeant une
piece et qui est clos de fenétres en sail-
lie de facade et qui n'est pas a propre-
ment parler un balcon, méme s'il est en
encorbellement. Une mezzanine est un
espace intérieur ouvert, a mi-étage
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Les réglementations évoluent et auto-
risent les encorbellements audessus
du ler étage.

Lors de la premiére moitié du XIXe
siecle, I'étage d'attique, du fait du re-
trait du mur de facade, se trouve alors
x OUUYUwWEzUQwI UxEEI

EzUOI wxboET wEl wi UE Gafrasgel g@ groprofite)de la vue déga-
gée (EwWOOET wdOz1l UUwx EUWE

Origine des balcons

Les premiers balcons apparaissent au
XVlle siécle (inspiration italienne)

dans les palais royaux, avec fonction
EZExxEUEUOwI Owobd=+ 0Ol
connet avec balustres en pierre, plutbt
UPUUG waob®.z 6 UET T w

L'édit de 1607 réglementait les aligne-
ments et saillies, I'ordonnance du 18
ao(t 1667 interdit les encorbellements
(sauf autorisation spéciale) : déja des
dérogations...

Puis on le trouve dans les hétels parti-
culiers (souvent au-dessus du porche

suUwU Ul AwOUwdawEUUUE

quement (pavillon du roi,
Vosges).

place des

Il se répand lentement sous Louis XV,

vent & un élément par facade, il est un

UxB3EDEOI Ol
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tive).

Durant la période haussmannienne, a
partir de 1853 donc, les balcons de-
viennent des éléments fondamentaux
de la composition architecturale des
Ve nmesjes ERORPROE E 6Y
2e étage (situé audessus de I'entresol),
ces balcons sont le plus frequemment
isolés, de facon & créer un «mar-

wl

quage » volumétrique, taOED U w @U 7

balcon filant est prescrit au 5e, pour
former une ligne interrompue au der-
nier étage non mansardé. Ce niveau
deviendra, avec I'apparition de l'ascen-
seur, le nouvel étage «noble ».
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Charte

de la Compagnie
des Architectes
de Copropriéte

Réunis au sein de la Compagnie des
chitectes de Copropriété, les archi-
""" lj dzA ¥ A 3 dzN
gent :

1/ A respecter le réglement intérieur

FAEIFIYyG tQ202S8iG RS
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obligations et les regles déontologique
générales et internes.

2/ A faire bénéficier de leurs compé-
tences les copropriétaires et/ou leurs
représentants qui feront appel a eux,
au mieux des intéréts patrimoniaux,
techniques et financierde cellesci.

3/ A fournir gracieusement, quelle qug
soit la mission, un estimatif du co(t dg
leur intervention préalablement a tout
acte.

nKk ! YQAYGSNBSYAN
GSa ljdzA FSNBYG L
titre de leurs compétences techniques
¢ sans immixtion de la gestion de celigs

5/ A respecter strictement les textes
j dzA NB3Ift SYSydSyi
LINEFSaaizy RQ! NOK
le Code des Devoirs Professionnels.

6/ A justifier de leur assurance profes-
sionnelle et de leur ingiption ordinale.

7!/ A assurer leur prestatiogdu conseil
b £ QSidzRS 2dzilj dg@en
toute indépendance, dans le respect ¢
f Q! NOKAGSOGdzZNB S

8/ A informer les copropriétés et/ou
leurs représentants, tout au long des
étapes de leur intervention.

9/ A conserver la mémoire des presta
tions et travaux réalisés sous leur res;
ponsabilité

10/ A améliorer leur compétence au
travers de toute activité de formation,
RS LISNFSOGA2yySYS

Un siécle plus tard, dans les années Balcons célébres

196031970, les balcons et/ ou loggias se

généralisent, espace dorénavant plus
fonctionnel que de représentation.

Les regles d'urbanisme ne prenaient

pas en compte dans les bilans de sur-
face (SHON) les balcons. lls sont ce-

pendant pris en compte dans le calcul
des commercialisations.

Les loggias (balcons avec jouées laté-

rales) sont autorisées sur toute la lar-
geur du batiment car elles empéchent
les vues latérales.

Ces derniers ouvrages, agésaujour-
d'hui de 40 ans ou plus, sont trés fre-

guemment dégradés car non étanches

et pasou mal entretenus.

Les mémes altérations se manifestent
sur des constructions datant de 10 ou
20 ans.

Les balcons sont parfois utilisés a des

fins cérémonielles :

- celui de la cathédrale SaintPierre de
1001 OWEz Ok wOl wxEx1 wx
diction urbi et orbi.

- celui de Vérone ou Juliette flt séduite
xEUw1006 066

- ceux ou le général de Gaulle a pro-
noncé ses fameux : « Je vous @ompris

» ou « Vive le Québec libre ».

Roéle des balcons traditionnels

En région parisienne

Compte-tenu de la météo et de la faible
profondeur de ceux-ci, souvent limitée
alm/1,2m,ilssont peu utilisés, cette
profondeur est méme inférieure dans
lesimmeubles Haussmanniens.

Bulletin N° 21 octobre2014 /3



Il'y a souvent confusion entre balcon, Balcons rapportés Les fenétres de toit diffusées par la so-
loggia et terrasse, cependant technique- ciété FAKRO en Pologne, proposent la
ment une terrasse recouvre une partie Les regles RT 2012 pour limiter les transformation de la fenétre inscrite
habitée et de ce fait est impérativement ponts thermiques dans les construc- dans le rampant en balconnet avec
UEOET | wpOUwEI YUE b GapsOnguvas incitan, K18 aieateroOde w Garde-aorps en miroiterie.

DOOI UEOI Uw' EUVUUUOGE O Gal¢oidsU tanpartgsN TeU @rograsnme
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chéité plomb recouvrant la profondeur ~ Métallique extérieure rapportée dans
du retrait des 5e ou 6e étages. le cadre de construction avec isolation

UOTTUOPQUI wxEUwWOzI R
En région plus ensoleillée

Les balcons servent aussi a protéger
Oz6UETT wbOi 6UDPI UUWI
laire, la profondeur du balcon dépend
EEOQOUWEI UUIT wi axouUi 61
de la fagade Sud ou Ouest.
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Transformation des balcons
I etdesloggias

O @nucentre urbain ou le prix du m? habi-
UEEOI wi U0wUUxsUDI UUW
quent que les balcons et / ou loggias
soient transformés ou intégrés aux ap-
partements. Ce sont des parties com-
munes a usage privatif (sauf descrip-
tion contraire au réglement de copro-

En Hollande, la société Hofman Dujar-  priété).

din développe un produit dénommé «

BLOOMFRAME » qui propose une Il estplus facile (et tentant) de transfor-

baie vitrée inscrite dans la facade, au mer une loggia en piéce habitable car

méme plan que celle-ci en position fe- les jouées sont généralement magon-

nétre, qui se transforme en balcon vitré  nées.

T OwOkwOzEOOG6T 1 wET YPI OUwWwOl wUOOWEUWEEOEO

et la partie haute de la vitre devient le Il suffit techniquement (en apparence)

garde-corps. EIl wOl UUUI wl Owl UYUI wlL
parente ou non.

o

Le Corbusier a repris cette notion tra-
ditionnelle du balcon a vivre et du
brise-soleil.
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Le plus fréqguemment, il est mis en - Poutrelle hourdis (porte -a-faux des -+z 1 1 1T OOEUI Ol OUwx1 U0
T Qe une menuiserie métallique sou-  éléments structurels des planchers), une surcharge par présence de bacs a
vent en aluminium avec des chassis corrosion des poutrelles IAO par voies  plantes, jardinieres, nombre de per-
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corps (pour des raisons évidentes de de surface). x O OP UE U pafodhwdion ldrégles
sécurité et ne pas ou peu modifier la fa- actuelles est de 350 da N / m2, soit en-
AEE]l AGw+Ewl EAEEIT w b-dBaleousepieliey passadg degwpdnteOviran 10 personnes sur un balcon de 2
étant conservée ou non. les dalles de pierres froides, écoule- Oy OwEl w@UPwl UUWET EUE

ment au niveau inférieur a l'intérieur gements lourds.
UsT Ol UwEZUUEEODPUOI uibndes BieHauds yabde-evbp&E O wE T U

Cet aménagemen pose des problemes et/ ou a l'extérieur, éclat des corbeaux

techniques et juridiques vis-a-vis des ou rive. Eclats des pierres par oxyda- vl
copropriétaires : isolation thermique, —
xi 0O0PGUI OwES i EU U wE RathtlGdids pranes woz 6 UE
supérieur (généralement).

Les effondrements : heureusement ex-
+O0Pw" EUUTI aOwOOEDI D Eckpidarelo), wér gyénétatemént) lesEob-w
facade, modification des volumes & sewvations préalables permettent
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garde-EOUx U6 wl QWEOxUOxUPSUBWESEPUDPOOW

AwOZEUUPEOI wl k& - Sur les balcons en béton qui sont
constitués par le porte-a-faux de la

Pathologies fréquentes dalle de plancher, les ferraillages sont

POYI UUBUBw. OwOEUI U
Celles-ci sont trés variées et dépendent erreur de construction ait vu les fers
principalement des matériaux qui  posés en partieinférieure ! (Mais cela
constituent ces balcons : Uzl UOwxUOEUPUABwW4 O

+0Ul wEOOUI UYO wEEOUP
- Balcon béton armé : corrosion des fers techmques de repnse sont poss|b|es
Ez EUOEUUUI wx EUuJYOE)IqukE)ZLJH EUEQ w BB UEECRR RS
tion (acidité du béton), oxydation des  tureensousT UYUI OwODPUI wl &
fers de scellement des gardecorps. Le  plats métalliques ou carbone en partie
T UwawOzd UEVWET wuo Lém)@r@drew ltebhH|qméswép&ia|Ls}élel§) o
OUOPOT URwWBUT wol wods urF_g@rm&eszhéﬁm @@ Btfe Wifed-
éclats sont inéluctables. tué au « ferroscan ».

- Les bascules des balcons sont fré-

quentes (inclinaison vers le vide),
OOUUEGUz POUdeEjGudes &row i O
garde-corps magonnés ; ces mouve-
ments sont dus a la flexion de la dalle

en porte-a-faux et sont souvent sans
conséquences.

Un regard particulier doit étre porté
sur les dégradations des balcons béton
généralement postérieurs aux années
1930 et généralisés depuis des années
1960.

Rappels préalables

-+l WEBUOOwawUEwWODUI w
sique, ce qui protége les fers de la cor-
rosion.
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